Gemeinde Iffeldorf

NIEDERSCHRIFT
Uber die 2. 6ffentliche Sitzung

des Gemeinderates

vom 20. Mai 2026
im Sitzungssaal des Rathauses Iffeldorf

Vorsitz:
Hans Lang

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:00 Uhr fur eroffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemaR geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fir die
offentliche Sitzung ortstiblich bekanntgemacht worden ist. Es gibt keine Einwande zur
Tagesordnung.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Mathias Bruseken
Nepomuk Einberger
Tobias Farber

Dr. Christian Gleixner
Martina Greiner
Marion Jakob
Theresia Kopfer
Andreas Ludewig

Ria Markowski
Martina Ott

Wolfgang Thevelen
Christian Worrle
Simon Zachenhuber

Entschuldigt:
Andreas Michl
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BegriiRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Genehmigung der Niederschriften

Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 15.04.2026

Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 29.04.2026

Niederschrift der offentlichen, konstituierenden Gemeinderatssitzung vom 06.05.2026
Bekanntgaben aus nichtoffentlichen Sitzungen

offentliche Bekanntgaben

Bauantrag Sanierung altes Krankenhaus, Alpenstral’e 12

1. Anderung der AuRenbereichssatzung "Gut Eurach" - Abwégung der eingegangenen
Stellungnahmen und ggf. Fassung des Satzungsbeschlusses

3. Anderung des Bebauungsplans "Lauterbacher Miihle" - Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen und ggf. Fassung des Satzungsbeschlusses

Aulenbereichssatzung Moosweg - Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses

Bauantrag - Aufstockung eines bestehenden Einfamilienhauses mit Herstellung einer
zweiten Wohneinheit, Waldstralle 32

Bauantrag; Neubau einer Garage mit Geratelager und Errichtung eines
Holzstaketenzaunes sowie eines Doppelstabmattenzaunes aus Metall, Am Bahnhof 9

Antrag auf Nutzungséanderung; Gewerbeeinheit in Wohneinheit, Seeshaupter Str. 55

Antrag auf Vorbescheid Anbau und Aufstockung einer besteh. Garage zur Schaffung priv.
Lagerflachen, Nantesbucher Weg 11

Bauantrag; Umbau eines landwirtschaftlichen Gebaudes mit Verwalterwohnung und
Anbau einer Garage, Heuwinklstr. 56

Friedhofsverwaltung: Regelung zur Abdeckung von Grabern mit einer Grabplatte
Antrage und Anfragen des Gemeinderates

Birgerfragen
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Offentliche Sitzung

y M
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BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Sachverhalt:

BGM Lang begruft den Gemeinderat, die Besucher und den Vertreter der
Presse, Herrn Schérner vom Penzberger Merkur. Ferner begrif3t BGM Lang
Frau Sophia Necker und Herrn Markus Kottermair vom Architekturbilro
Kottermair, Murnau.

Es wird festgestellt, dass form- und fristgerecht geladen wurde und die
Beschlussfahigkeit besteht.

Genehmigung der Niederschriften

Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 15.04.2026

Sachverhalt:

Das Protokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 15.04.2026 ist den
Gemeinderatsmitgliedern im Vorfeld zugegangen. Es bestehen keine Einwande
gegen das Protokoll.

Beschluss:
Das Protokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 15.04.2026 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 13: 0

Stimmenenthaltung: GRM Jakob

Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 29.04.2026

Sachverhalt:

Das Protokoll der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 29.04.2026 ist den
Gemeinderatsmitgliedern im Vorfeld zugegangen. Es bestehen keine Einwande
gegen das Protokoll.

Beschluss:
Das Protokoll der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 29.04.2026 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 13: 0

Stimmenenthaltung: GRM Jakob

Niederschrift der 6ffentlichen, konstituierenden Gemeinderatssitzung vom
06.05.2026

Sachverhalt:

Das Protokoll der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 06.05.2026 ist den
Gemeinderatsmitgliedern im Vorfeld zugegangen. Es bestehen keine Einwande
gegen das Protokoll.
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Beschluss:

Das Protokoll der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 06.05.2026 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0
3. Bekanntgaben aus nichtoffentlichen Sitzungen

4. offentliche Bekanntgaben

Sachverhalt:
Termine:
e 22.05.2026 um 18:00 Uhr: Jahreshauptversammlung der
Nachbarschaftshilfe
e 24.05.2026 um 19:00 Uhr: Jahreskonzert der Musikkapelle Iffeldorf-
Antdorf in der Burgermeister-Straul3-Halle
e 29.05.2026 um 15:00 Uhr: Tag der Nachbarschaft, Nachbarschaftshilfe
in der HeuwinklstralRe 5
e 04.06.2026 Fronleichnam (Himmeltrager: Wolfgang Thevelien, Christian
Worrle, Mathias Briseken und BGM Hans Lang)
e 12.06.2026, 14:00 — 17:00; Tag der offenen Schultlr
e 13.06.2026 ab 14:00 Uhr: Familiensporttag des TSV Iffeldorf,
Maffeistralle
e 14.06.2026 Herz-Jesu-Fest

Information zum Sachstand ,Sanierung Holzweiher“: BGM Lang gibt
bekannt, dass die ausfihrende Firma bereits am 08. Juni mit den
Asphaltierungsarbeiten beginnt. Die Ortsverbindungsstrale kann bis Mitte Juni
geoffnet werden und der Holzweiher wird seit 20.05.2026 wieder aufgestaut.

Information zum Vor-Ort-Termin ,,Petition Radfahrerbriicke an der A95“:
BGM Lang berichtet, dass viele Behordenvertreter anwesend waren. Frau
Sabine Gross (Landtagsabgeordnete der SPD) und Herr Konrad Baur
(Landtagsabgeordneter der CSU) waren fur den Petitionsausschuss anwesend.
Im Frahjahr 2027 werde mit dem Bau der Ampelanlage begonnen, eine
Radfahrerbriicke sei dann Luxus. In 2026 werde bereits mit den
Rodungsarbeiten begonnen. Das Ergebnis zur Petition wird vor der
Sommerpause im Juli mitgeteilt.

50 Jahre HfK: BGM Lang halt Riickschau auf das am Tag vorher stattfindende
Jubilaumsfest im Haus fur Kinder. Eine schéne Feier mit den Kindern, den
Erziehern und Ehrengéasten.

Besuch der Freunde aus Chateaubourg: BGM berichtet von den
bewegenden, frohlichen und sehr gelungenen Festivitdten am vergangenen
Wochenende. Ein groles Dankeschon richtet BGM Lang an die Organisatoren
des Fordervereins vom Partnerschaftskomitee. GRM und
Fordervereinsmitglied, Christian Gleixner richtet wiederum ein Dankeschon an
die Gemeinde fir die finanzielle und tatkraftige (Bauhof) Unterstiitzung. An
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Niederschrift tiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 20.05.2026

GRM Markowski sei der Wunsch herangetragen worden, das Dorf mehr in die
Festivitaten einzubeziehen. Lt. Herrn Gleixner sei ein groRes Fest mit der
Dorfbevolkerung aus Kapazitatsgriinden eine groRe Herausforderung.

Bauantrag Sanierung altes Krankenhaus, Alpenstralle 12

Sachverhalt:
Beantragt wird die Sanierung des alten Krankenhauses.

Vom beauftragten Architekturbiiro ,Kottermair Rebholz Architekten wird zum
Projekt ,Sanierung Altes Krankenhaus Iffeldorf* eine Zwischenprasentation zum
aktuellen Projektstand vorgestellt.

Ebenfalls wird der daraus resultierende Eingabeplan prasentiert. Dieser wurde
in enger Abstimmung mit den beteiligten Behorden erarbeitet. (Denkmalamt,
Stadtebau)

Der Tagesordnungspunkt wurde in der Bauausschusssitzung am 18.05.2026
behandelt.
Der Bauausschuss empfiehlt, das Gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Diskussionsverlauf:

Frau Sophia Necker und Herr Markus Kottermair vom Architekturblro
Kottermair aus Murnau, stellen die Prasentation mit dem Terminplan und der
Planung vor. Die vorgestellte Planung ist die favorisierte Variante der
Gemeinde Iffeldorf und des Planungsblros Kottermair. Es sind sehr viele
Protagonisten an der Planung beteiligt, z.B. die Stadtebauférderung, das
Denkmalamt, die Fachplaner, die Wohnbau Weilheim, die arztliche
Gemeinschaftspraxis aus Seeshaupt, das Archtigekturblro Kottermair und die
Gemeinde Iffeldorf. Den Vertretern der Stadtebauférderung liegt der aktuelle
Plan vor, bis Ende der Woche bekomme die Gemeinde Iffeldorf eine
Ruckmeldung, ob diese der Eingabeplanung zustimmen. BGM Lang erklart,
dass sobald die Zustimmung vorliegt, der Eingabeplan beim Landratsamt
eingereicht werde. .

Sollten sich im Planungsprozess Anderungen an der eingereichten Planung
ergeben, werde ein Tekturantrag gestellt, erklart Frau Necker.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 13 : 1

(Gegenstimme: GRM Markowski)

1. Anderung der AuBenbereichssatzung "Gut Eurach" - Abwigung der
eingegangenen Stellungnahmen und ggf. Fassung des Satzungsbeschlusses

Sachverhalt:
Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange fand vom 07.04.2026 bis
einschliel3lich 08.05.2026 statt.
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Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern
Bayerischer Bauernverband - Geschéftsstelle Weilheim
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz

DB Services Immobilien GmbH

Deutsche Telekom

10. | Eisenbahn Bundesamt AuRenstelle Nirnberg

11. | Energie Sudbayern

12. | EVA Abfallentsorgung

13. | Gemeinde Antdorf

14. | Gemeinde Munsing

15. | Gemeinde Seeshaupt

16. | Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern
17. | Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern 17.
18. | Landratsamt Weilheim - Kreisbrandinspektion

19. | Landratsamt Weilheim-Schongau - Bauleitplanung
20. | LRA Hr. Morgenroth, Kreisbaumeister

21. | LRA Kreisfachberatung

22. | LRA Brandschutzdienststelle

23. | Planungsverband Region Oberbayern

24. | Regierung von Oberbayern - Bergamt Stidbayern
25. | Regierung von Oberbayern - Héhere LPB

26. | Staatliches Bauamt Weilheim

27. | Stadt Penzberg

28. | Stadtwerke Penzberg

29. | Wasserwirtschaftsamt Weilheim

P NP P b

1. | Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
2. | Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern
3. | Bayerischer Bauernverband - Geschéftsstelle Weilheim
4. | Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
5. | Bund Naturschutz
6. | DB Services Immobilien GmbH
7. | Energie Sudbayern
8. | EVA Abfallentsorgung
9. | Gemeinde Miinsing
10. | Gemeinde Seeshaupt
11. | Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern 17.
12. | Landratsamt Weilheim - Kreisbrandinspektion
13. | LRA Hr. Morgenroth, Kreisbaumeister
14. | LRA Kreisfachberatung
15. | LRA Brandschutzdienststelle
16. | Staatliches Bauamt Weilheim
17. | Stadt Penzberg
18. | Stadtwerke Penzberg

Niederschrift Uiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 20.05.2026 Seite 6 von 18



Von folgenden Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen eingegangen:

BN NN

T T T

Bayernwerk Netz GmbH
Planungsverband Region Oberbayern
Regierung von Oberbayern - Hohere LPB

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Deutsche Telekom

Eisenbahn Bundesamt AuRenstelle Nirnberg
Gemeinde Antdorf

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
Landratsamt Weilheim-Schongau — Bauleitplanung
Regierung von Oberbayern - Bergamt Stidbayern
Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Stellungnahme/ Hinweise: Abwagung:

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen Die Stellungnahme wird zur

keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn Kenntnis genommen.
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Eine Plananderung wird nicht
Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt veranlasst.

werden.

Beschluss GR= 14:0
In dem von lhnen Uberplanten Bereich
befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Flr Kabelhausanschlisse durfen nur
marktlbliche und zugelassene
Einflhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Ein Prifungsnachweis der Einflihrung ist nach
Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung
aufzunehmen.

Die Standarderschlieung fir Hausanschlisse
deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhohten elektrischen
Bedarfs héhere Anschlussleistungen
gewinscht, ist eine gesonderte Anmeldung
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des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung
der Erschlieung erforderlich.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen kénnen Sie online

Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das
Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html
Wir bedanken uns flr die Beteiligung am
Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen
jederzeit gerne zur Verfuigung. Wir bitten Sie,
uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen

Ste||unqnah: J Awégung:

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten Die Stellungnahme wird zur
schlieRen wir uns der Stellungnahme der Kenntnis genommen.
hoheren Landesplanungsbehdrde vom Eine Plananderung wird nicht
16.04.2026 an. veranlasst.

Beschluss GR= 14:0

Stellungnahme: Abwigung:

Raumordernische Belange werden von der Die Stellungnahme wird zur
Anderungsplanung nicht berihrt. Kenntnis genommen.

Eine Plananderung wird nicht
Hinweis: veranlasst.

Diese Stellungnahme beschrankt sich auf eine
Bewertung aus landesplanerischer Sicht. Sie Beschluss GR= 14:0
bezieht sich nicht auf die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit.

Hierzu verweisen wir auf die zustandige
Bauaufsichtsbehorde. Wie bereits in unserer
Stellungnahme vom 29.08.2024 angemerkt,
erscheint die Zulassigkeit der
AuRenbereichssatzung "Gut Eurach" weiterhin
fraglich.

Beschluss:

Der Gemeinderat wagt die vorgebrachten Bedenken und Anregungen, geman §
1 Abs. 7 BauGB, nach den oben genannten Beschlussvorschlagen ab, und
beschliet die 1. Anderung der Aulenbereichssatzung "Gut Eurach" fir das
Grundstick FI.Nr.:1706 in der Fassung vom 03.03.2026, und die Begriindung in
der Fassung vom 03.03.2026, als Satzung.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0
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7. 3. Anderung des Bebauungsplans "Lauterbacher Miihle" - Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen und ggf. Fassung des Satzungsbeschlusses

Sachverhalt:

Beteiligte Trager offentlicher Belange:
Ohne Hinweise oder Einwendungen:

Eisenbahnbundesamt vom 09.04.2026
Landratsamt Weilheim-Schongau, Fachbereich Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege vom 05.05.2026

Regierung von Oberbayern, Bergamt vom 04.05.2026
Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern vom 07.05.2026
Industrie- und Handelskammer vom 16.04.2026
Deutsche Telekom Technik GmbH vom 08.05.2026
Wasserwirtschaftsamt Weilheim vom 07.05.2026

Zu behandelnde Trager offentlicher Belange:

Niederschrift tiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 20.05.2026

Trager Inhalt (Auszug) Abwagungsvorschlag
offentlicher
Belange
Energienetze Wiederholung des Schreibens vom Die Stellungnahme wird zu
Bayern vom 07.01.2026: Kenntnis genommen. Die
12.03.2026 Das Gebiet ist mit Erdgas erschlossen. Einen | Anderung des
Plan tber bereits bestehende Gasleitungen Bebauungsplans ermaglicht
legen wir als Anlage zu diesen Schreiben bei. | den Neubau eines
Eine ErschlieBung des Baugebiets mit Erdgas | Mitarbeiter-Parkplatzes,
ware durch die Energienetze Bayern GmbH sodass keine Erhohung des
Co.KG maglich. Zusétzlich ist zu beachten: Energiebedarfs der Gebaude
erkennbar ist.
Zusatzlich ist zu beachten: Das Leitungsnetz der
Leitungstrassen sind von Bebauungen und Energienetze Bayern verlauft
Baumpflanzungen freizuhalten bei der in der OrtsstraRe von Stiden
Gestaltung von Pflanzgruben miissen die bzw. Stidwesten her zur
Regeln der Technik eingehalten werden diese | Klinik. Im Norden mit dem
beinhalten, dass genligend Abstand zu Anderungsbereich befinden
unseren Versorgungsleitungen eingehalten sich keine Leitungen. Somit
werden oder ggf. SchutzmafRnahmen sind keine Hinweise oder
erforderlich sind. Informationen der Klink
erforderlich.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme, eine
Anderung der Planung ist
nicht veranlasst.
ERGEBNIS= 14:0
Bayernwerk Wiederholung des Schreibens vom Im Anderungsbereich mit den
Netz vom 07.01.2026: bereits hergestellten
23.04.2026 In dem von lhnen tberplanten Bereich Stellplatzen befinden sich
befinden sich von uns betriebene keine Stromleitungen des
Versorgungs-einrichtungen. Der Bayernwerk Netz, diese
Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei verlauft in der StralRe und zu
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur den Gebauden.
Trassenachse.
Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen
keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn Beschlussvorschlag:
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Kenntnisnahme, eine
Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt Anderung der Planung ist
werden nicht veranlasst.
ERGEBNIS= 14:0
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Amt fur
Ernahrung,
Landwirtschaft
und Forsten
vom 30.04.2026

Landwirtschaft: Verweis auf Stellungnahme
vom 19.01.2026, die weiterhin gilt:
Grundsatzlich gilt, dass die landwirtschaftliche
Nutzung der angrenzenden Flachen nicht
beeintrachtigt werden darf. Weiterhin muss
gewahrleistet sein, dass bestehende
Wirtschaftswege in ausreichender Breite
nutzbar und erhalten bleiben. Ortsibliche
landwirtschaftliche Emissionen sind in jedem
Fall zu dulden.

Durch die Planung werden tber 0,24 ha
landwirtschaftlich genutzte Flache (LF)
Uberplant, die zum Teil bisher der Erzeugung
von Nahrungsmitteln dienen.

Davon gehen 0,1425 ha durch Umwidmung zu
Ausgleichsflachen fir die Erzeugung von
Nahrungsmitteln verloren, mehr noch wird
auch die angrenzende Flache norddstlich
aufgrund Zuschnitts/fehlender Erreichbarkeit
ebenfalls aus der landwirtschaftlichen Nutzung
herausgenommen.

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen als Ausgleichsflachen muss so gering
wie moglich gehalten werden. Es sollte darauf
geachtet werden, ggf. vorliegende
verschiedene Ausgleichsflachenbediirfnisse
auf derselben Flache zu verwirklichen oder
auch produktionsintegrierte
Kompensationsmalnahmen (PIK)
durchzufihren.

Forstwirtschaft: keine Belange betroffen.

Nachdem die Flachen im
Umgriff um den
Bebauungsplan im Eigentum
der Planungsbeglinstigten
stehen und diese genutzt
werden, ist eine
Beeintrachtigung
angrenzender Flachen nicht
zu besorgen.
Wirtschaftswege sind von der
Planung nicht betroffen,
Ortsubliche Emissionen sind
fur die Nutzung als
Mitarbeiter-Parkplatz
unproblematisch.

Die Flache im Nordwesten
des geplanten Parkplatzes
wird weiterhin befahr- und
auch nutzbar sein. Sie wird
als extensiv genutzte
Wiesenflache mit Schnitt ab
15.6. eines Jahres
entwickelt, es handelt sich
somit, wie vom Bereich
Landwirtschaft geordert, um
eine PIK-MaRnahme,

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme, eine
Anderung der Planung ist
nicht veranlasst.
ERGEBNIS= 14:0

Regierung von
Oberbayern
vom 16.04.2026
(sowie
Planungsverban
d Region
Oberland vom
21.04.2026)

Verweis auf das Schreiben vom 12.01.2026:
Darin sind wir zu dem Ergebnis gekommen,
dass bei Berticksichtigung der Be-lange der
Wasserwirtschaft sowie von Natur und
Landschaft die Erfordernisse der
Raumordnung der Planung nicht
entgegenstehen.

In den Uberarbeiteten Planunterlagen werden
die naturschutzfachlichen und
grunordnerischen Festsetzungen und
Hinweise angepasst und konkretisiert. Dem
Abwagungsprotokoll entnehmen wir, dass eine
enge Abstimmung mit der UNB erfolgt und
eine Herausnahme der Stellplatzflache aus
dem LSG vorgesehen ist. Eine Abstimmung
mit der UNVB sowie dem WWA ist ebenfalls
erfolgt. Die UWB teilt u.a. mit, dass der
Brunnen seit vielen Jahren nicht mehr genutzt
und der Schutzzweck daher entfallen ist. Die
Belange der Wasserwirtschaft wurden somit
bertcksichtigt.

Erfordernisse der Raumordnung stehen der 3.
Anderung des Bebauungsplans "Lauterbacher
Muhle" in der Fassung vom 11.02.2026 nicht
entgegen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme, eine
Anderung der Planung ist
nicht veranlasst.
ERGEBNIS= 14:0

Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 20.05.2026
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Niederschrift Giber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 20.05.2026

Der Gemeinderat der Gemeinde Iffeldorf hat die im Auslegungsverfahren gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange behandelt und diese mit den Zielen der gegensténdlichen
Bebauungsplanung abgewogen. Anderungen an der Planung werden nicht
beschlossen, so dass der Gemeinderat die 3.Andernug des Bebauungsplans
,Lauterbacher Mihle“ mit Begriindung als Satzung beschlief3t.

Beschluss:

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Lauterbacher Mihle* wird als Satzung
beschlossen. Mit der Bekanntmachung werden die bisherigen Fassungen — der
urspringliche Bebauungsplan in der Fassung vom 30.03.2010 sowie die 1.
Anderung in der Fassung vom 04.05.2015 durch diese 3.Anderung ersetzt. Die
2. Anderung in der Fassung vom 22.07.2025 wurde zwar als Satzung
beschlossen, aber nicht bekannt gemacht, die 3.Anderung des
Bebauungsplans ersetzt auch die 2. Anderung.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0

AuBenbereichssatzung Moosweg - Fassung des Billigungs- und
Auslegungsbeschlusses

Sachverhalt:
Der Vertreter der Eigentimergemeinschaft hat mit Schreiben vom 19.05.2026
gebeten, das Vorhaben zurtickzustellen.

Bauantrag - Aufstockung eines bestehenden Einfamilienhauses mit Herstellung
einer zweiten Wohneinheit, WaldstraRe 32

Sachverhalt:
Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Bodenbach
(Nordteil)“.

Der Bebauungsplan sieht derzeit ,| + D“ vor. Beantragt wird nun die
Aufstockung des bestehenden Hauses mit der Herstellung einer zweiten
Wohneinheit.

Es wird daher eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
beantragt.

Der Tagesordnungspunkt wurde in der Bauausschusssitzung am 18.05.2026
behandelt.

Der Bauausschuss empfiehlt, das Einvernehmen zum eingereichten Bauantrag
inklusive der Befreiung zu erteilen.

Der Bauausschuss empfiehlt, die Zustimmung zum eingereichten Bauantrag
inkl. der Befreiung zu erteilen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum eingereichten Bauantrag
inklusive der Befreiung.

Der Gemeinderat erteilt die Zustimmung zum eingereichten Bauantrag inkl. der
Befreiung.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

GRM Marion Jakob ist von der Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen (Art.
49 Abs. 1 GO).

Bauantrag; Neubau einer Garage mit Geratelager und Errichtung eines
Holzstaketenzaunes sowie eines Doppelstabmattenzaunes aus Metall, Am
Bahnhof 9

Sachverhalt:
Am 05.05.2026 ist der aktuelle Bauantrag bei der Gemeinde Iffeldorf
eingegangen.

Beantragt wird der Neubau einer Garage mit Geratelager und Errichtung
eines Holzstaketenzaunes sowie eines Doppelstabmattenzaunes aus
Metall.

Das Baugrundstuck liegt nach § 35 BauGB im AufRenbereich.

Der Bauantrag wurde im Vorfeld mit dem Landratsamt, mit dem Amt flr
Naturschutz und der DB abgestimmt. Resultat der Abstimmung ist das die
Garage sowie die Zaune in der beantragten Form zustimmungsfahig sind.

Der Tagesordnungspunkt wurde in der Bauausschusssitzung am 18.05.2026
behandelt.
Der Bauausschuss empfiehlt das Gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0
Antrag auf Nutzungsanderung; Gewerbeeinheit in Wohneinheit, Seeshaupter Str.
55

Sachverhalt:
Am 29.04.2026 ist der aktuelle Bauantrag bei der Gemeinde Iffeldorf
eingegangen.

Beantragt wird die Nutzungsanderung Gewerbeeinheit in Wohneinheit.
Das Grundstick liegt im Bereich des Bebauungsplanes Erweiterung

Gewerbegebiet Seeshaupter Strale. Dieser setzt den Bereich als allgemeines
Wohngebiet fest. Es sind zwei Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.
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Im Bestand sind schon zwei Wohneinheiten realisiert, beantragt wird eine
weitere Wohneinheit. Somit wird die im Moment zulassige Zahl Gberschritten.

Mit dem Bauantrag wurde der Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes (§ 31 Abs. 2 BauGB) gestellt. Diese Bezieht sich auf die
dritte Wohneinheit.

Ebenfalls wurde der Antrag auf Abweichung von Vorschriften der Bayerischen
Bauordnung gestellt. Diese bezieht sich auf die Abweichung der Barrierefreiheit
(Art 48 BayBO).

Der Tagesordnungspunkt wurde in der Bauausschusssitzung am 18.05.2026
behandelt.

Der Bauausschuss empfiehlt das Gemeindliche Einvernehmen und die
gemeindliche Zustimmung nach § 36 a BauGB zu erteilen. Ebenfalls wird
empfohlen dem Antrag auf Abweichung zur Barrierefreiheit nach (Art 48
BayBO) zu zustimmen.

Diskussionsverlauf:

Das Gremium beauftragt die Verwaltung einen Appell gegenliber dem
Bauwerber zu richten, den an den Radweg angrenzenden Parkplatz anders zu
planen. Bauplanungsrechtlich spreche nichts gegen die eingereichte Planung.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt, das gemeindliche Einvernehmen und die
gemeindliche Zustimmung nach § 36 a BauGB zu erteilen.

Ebenfalls wird dem Antrag auf Abweichung zur Barrierefreiheit nach (Art 48
BayBO) zugestimmit.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0
12. Antrag auf Vorbescheid Anbau und Aufstockung einer besteh. Garage zur
Schaffung priv. Lagerflachen, Nantesbucher Weg 11

Sachverhalt:

Am 16.04.2026 ist der aktuelle Bauantrag bei der Gemeinde Iffeldorf
eingegangen.

Beantragt wird ein Vorbescheid; Anbau und Aufstockung einer besteh.
Garage zur

Schaffung priv. Lagerflachen

Das Baugrundstiick liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Nantesbucher Weg*
(4. 5. und 6. Anderung)

Auszuge aus den Bebauungspldnen:

»6. Nebengebadude und Garagen
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Nebengebédude und Garagen sind auch aullerhalb der Baugrenzen insgesamt
in einer Grundflache bis zu 10 % der Grundstiicksflache zugelassen, maximal
jedoch 110 m? Gesamtgrundfidche. Diese sind soweit mdglich unter die
(abgeschleppten) Dachflachen des Wohnhauses einzubeziehen.

Garagen sind in Holzbau- oder Massivbauweise auszufiihren und gestalterisch
dem Hauptgebéude (in Putz und Farbe) anzugleichen. Sofern Garagen und
Nebengebéude freistehend angeordnet werden, wird Satteldach festgesetzt.
Die Dachneigung ist dem Wohngebé&ude anzugleichen.

Grenzgaragen sind erst ab einem Abstand von 5 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache zuléssig, wobei bei den Garagenzufahrten ein mind. 5 m tiefer
Stauraum nicht eingezdunt werden darf.“ (5.Anderung, 08.03.2016)

,Die mittlere Wandhéhe fiir Nebengebé&ude und Garagen wird auf max. 3,00 m
festgesetzt. Die Wandhohe bemisst sich aus dem Abstand der natiirlichen
Geléndeoberkante bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand (BayBO Art. 6 Abs. 3)“ (6. Anderung,
07.06.2019)

Erlauterung zum natiirlichen Gelande:

Die naturliche Gelandeoberkante wird auf das im Moment vorhandene Gelande
bezogen. Ein Bezug auf das Urgeléande, vor dem Bau des Hauses und der
Garage (2012) ist nicht moglich.

Fragen zum Antrag:

Variante 1:

1) Ist die Errichtung einer Garage (Anbau) zur Schaffung von privaten Lagerflaichen mit einer Lange
von 7,35m, einer Breite von 6,50m, mithin einer Grundfldche von 97,50m? bauplanungsrechtlich
zuldssig?

Im Bebauungsplan unter Punkt 6. Nebengebaude und Garagen ist die
maximale Grundflache auf 110m? festgesetzt, weitere Festsetzungen sind zu

beachten.
Antwort: Ja.

Variante 2:

2) Ist die Errichtung einer Garage (Anbau und Aufstockung) zur Schaffung von privaten Lagerflachen
mit einer Lange von 7,35m, einer Breite von 6,50m, mithin einer Grundfldche von 97,50m? sowie
einer mittleren Wandhdhe von 3,00m Wandhohe bauplanungsrechtlich zulassig?

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind zu beachten.
Antwort: Ja.

Variante 3:

3) Ist die Errichtung einer Garage (Anbau und Aufstockung) zur Schaffung von privaten Lagerflachen
mit einer Lange von 7,35m, einer Breite von 6,50m, mithin einer Grundflache von 97,50m? sowie
einer mittleren Wandhohe von 3,50m bauplanungsrechtlich zulassig.

Antwort: Nein. Eine Zustimmung der Gemeinde wird nicht in Aussicht gestellt.
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4) Wird einer Befreiung (gem. §31 Abs. 2 BauGB) der 6. Vereinfachte Anderung Bebauungsplan
.Nantesbucher Weg”, von Punkt 6 wegen Uberschreitung der festgesetzten Wandhdhe von
3,00m zugestimmt?

Antwort: Nein.

Variante 4:
5) Ist die Errichtung einer Garage (Anbau und Aufstockung) zur Schaffung von privaten Lagerflichen

mit einer Linge von 7,35m, einer Breite von 7,33m, mithin einer Grundfidche von 109,95m?
sowie einer mittleren Wandhohe von 3,00m bauplanungsrechtlich zuldssig?

Im Bebauungsplan unter Punkt 6 Nebengebaude und Garagen ist die maximale
Grundflache auf 110m? festgesetzt. Weitere Festsetzungen sind zu beachten.
Antwort: Ja. -

Variante 5:
6) Ist die Errichtung einer Garage ( Anbau und Aufstockung) zur Schaffung von privaten
Lagerflichen mit einer Lénge von 7,35m, einer Breite von 7,33m, mithin einer Grundflache von
109,95m? sowie einer mittleren Wandhéhe von 3,50m bauplanungsrechtlich zuldssig?

Antwort: Nein. Eine Zustimmung der Gemeinde wird nicht in Aussicht gestellt.

7) Wird einer Befreiung (gem. §31 Abs. 2 BauGB) der 6. Vereinfachte Anderung Bebauungsplan
.Nantesbucher Weg”, von Punkt 6 wegen Uberschreitung der festgesetzten Wandhéhe von
3,00m zugestimmt?

Antwort: Nein. Eine Zustimmung der Gemeinde wird nicht in Aussicht gestellit.

Variante 6:
8) Ist die Errichtung einer Garage (Anbau und Aufstockung) zur Schaffung von privaten Lagerflichen
mit einer Lénge von 15,00m einer Breite von 14,50m, mithin einer Grundflache von 217,50m?
und einer mittleren Wandhdhe von 3,00m bauplanungsrechtlich zulassig?

9) Wird einer Befreiung (gem. §31 Abs. 2 BauGB ) der 6. Vereinfachte Anderung Bebauungsplan
+Nantesbucher Weg”, von Punkt 6 wegen Uberschreitung der zuldssigen Gesamtgrundfliche von
110m? zugestimmt?

Antwort: Nein. Eine Zustimmung der Gemeinde wird nicht in Aussicht gestelit.
Das LRA lehnt dies Variante ebenfalls ab.

Variante 7:

10) Ist die Errichtung einer Garage (Anbau und Aufstockung) zur Schaffung von privaten Lagerflachen
mit einer Lange von 15,00m einer Breite von 14,50m, mithin einer Grundfidche von 217,50m?
und einer mittleren Wandhohe von 3,50m bauplanungsrechtlich zulassig?

11) Wird einer Befreiung (gem. §31 Abs. 2 BauGB) der 6. Vereinfachte Anderung Bebauungsplan
+Nantesbucher Weg”, von Punkt 6 wegen Uberschreitung der zuldssigen Gesamtgrundfliche
von 110m? zugestimmt?

12) Wird einer Befreiung (gem. §31 Abs. 2 BauGB) der 6. Vereinfachte Anderung Bebauungsplan
~Nantesbucher Weg*, von Punkt 6 wegen Uberschreitung der festgesetzten Wandhdhe von
3,00m zugestimmt?
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Antwort: Nein. Eine Zustimmung der Gemeinde wird nicht in Aussicht gestellt.
Das LRA lehnt dies Variante ebenfalls ab.

Der Tagesordnungspunkt wurde in der Bauausschusssitzung am 18.05.2026
behandelt.

Der Bauausschuss empfiehlt, keine Abweichungen vom Bebauungsplan zu
zulassen. Die Varianten 1 und 2 sind unter Berlicksichtigung der Festsetzungen
im Bebauungsplan im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO
zustimmungsfahig.

Diskussionsverlauf:

BGM Lang stellt die einzelnen Varianten mit den Fragen und Antworten vor.
GRM Briseken gibt bekannt, dass auf dem Satellitenfoto ein weiteres Gebaude
auf dem Grundstiick zu sehen sei. Die Bauverwaltung wird beauftragt dies zu
Uberprifen (besonders mit Blick auf Variante 4).

Die Beschlussvorlage zu Variante 4, Zustimmung ,JA“, wird nach Priifung der
Voraussetzungen abgeédndert in Zustimmung ,Nein“ Begriindung: Grundflachen
von weiteren Nebengebauden sind zu beachten. Die Wandhoéhe ist vom
besehenden natirlichen Geléande zu messen.

Beschluss:

Die Varianten 1, 2 und 4 sind unter Berlicksichtigung der Festsetzungen im
Bebauungsplan im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO
zustimmungsfahig, wenn die Prifung stand halt.

Der Gemeinderat beschlie3t, keine Abweichungen vom Bebauungsplan zu
zulassen.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0

13. Bauantrag; Umbau eines landwirtschaftlichen Gebdudes mit Verwalterwohnung
und Anbau einer Garage, Heuwinklstr. 56

Sachverhalt:
Am 08.04.2026 ist der aktuelle Bauantrag bei der Gemeinde Iffeldorf
eingegangen.

Beantragt wird der Umbau eines landwirtschaftlichen Gebdudes mit
Verwalterwohnung und Anbau einer Garage, Umnutzung Heuschober in
Besprechungsraum

In der Sitzung des Gemeinderats vom 17.09.2025 wurde der Vorbescheid zum
oben genannten Vorhaben behandelt. In dieser Sitzung wurde das
Einvernehmen zur geplanten Garage erteilt. Mit den Dachgauben bestand kein
Einvernehmen. Mit der Nutzungsénderung bestand mit Realisierung von einer
Wohneinheit Einvernehmen. Gesamtheitlich wurde der Vorbescheid in der
vorgelegten Form abgelehnt. Das Landratsamt hat das Einvernehmen erteilt.

Der eingereichte Bauantrag entspricht weitestgehend den Planungen des
eingereichten Vorbescheides, die festgestellten Anderung sind geringfuigig.
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In der Gemeinderatsitzung vom 15.04.2026 wurde der eingegangene Antrag
behandelt.

Schlussendlich wurde der Tagesordnungspunkt auf die Gemeinderatssitzung
(20.05.2026) vertagt.

Empfehlung Verwaltung und Landratsamt:

Die Verwaltung hat den Bauantrag intensiv mit dem Landratsamt besprochen.
Aus baurechtlicher Sicht spricht nichts fur eine Ablehnung. Die Empfehlung von
der Verwaltung und vom Landratsamt ist, dem eingereichten Bauantrag das
Einvernehmen zu erteilen.

Der Tagesordnungspunkt wurde in der Bauausschusssitzung am 18.05.2026
behandelt.

Der Bauausschuss empfiehlt mehrheitlich, dem Bauantrag das Einvernehmen
zu erteilen.

Diskussionsverlauf:

BGM Lang erlautert, dass der Bauantrag im Bauausschuss am 18.05.2026
vorbehandelt wurde und der Ausschuss mehrheitlich empfiehlt das
gemeindliche Einvernehmen 2zu erteilen. Der Bauwerber habe den
Denkmalschutz eingeschaltet und sei den Anderungswiinschen der Gemeinde
z.T. nachgekommen. Das LRA habe die Genehmigung erteilt.

Das Gremium diskutiert kontrovers, v.a. Uber die geplanten Dachgauben und
uber die Tiefe des Balkons. Die Bauverwaltung wird beauftragt einen Appell zur
Reduktion des Balkons an den Bauwerber zu richten.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 10 : 4

Gegenstimmen:
GRM Farber
GRM Markowski
GRM Thevelen
GRM Kopfer

14. Friedhofsverwaltung: Regelung zur Abdeckung von Grabern mit einer Grabplatte

Sachverhalt:

Zu Regeln ist, in wie weit und in welcher Form ein Grab mit einer Grabplatte
abgedeckt werden darf.

Aktuelle Sachlage:

Far einige Hinterbliebene ist die Grabpflege u.U. nicht mehr moglich
(gesundheitlich, keine Angehdrigen vor Ort, finanziell) und die Folge sind
ungepflegte Grabstatten. Daher ist eine teilweise Abraumung (Bepflanzung und
Umrandung darf entfernt werden. Grabmal darf nicht entfernt werden. Die
Verkehrssicherheit muss gewabhrleistet sein) innerhalb der Nutzungszeit nach
der neuen Friedhofsatzung vom 18.03.2026 zugelassen (§ 22, 5).
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Eine Alternative zur teilweisen Abraumung eines Grabes ist die Abdeckung des
Grabes mit einer Grabplatte. Dies ist bisher nicht in der Satzung geregelt. In
den § 21 und § 22 der Friedhofsatzung wird nur von der Pflege und der
gartnerischen Gestaltung der Graber gesprochen.

Folgende Frage ist zu klaren:
In wie weit und in welcher Form darf ein Grab mit einer Grabplatte abgedeckt
werden?

Beschluss:

In Ergénzung zur Friedhofssatzung vom 18.03.2026 beschlieft der
Gemeinderat, folgende Regelung:

Fir folgende Grabarten nach § 9 : a) Reihengraber (Einzelgraber); b)
Familiengraber (Mehrstellige Graber); c) Urnengraber sind Grabplatten bis max.
100% der Grabflache zulassig.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0

18. Antrage und Anfragen des Gemeinderates

Sachverhalt:
GRM Gleixner erkundigt sich, ob der Hartweg Richtung Osterseen im Besitz der
Gemeinde Iffeldorf ist. Der Weg weist viele Schlaglécher auf. BGM Lang erklart,
dass der Weg im Privatbesitz ist. GRM Gleixner nehme mit dem Eigentimer
Kontakt auf.

16. Biirgerfragen

Um 21:16 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.
Fir die Richtigkeit der Niederschrift

Gemeinde Iffeldorf

Vorsitz r
Hans La “Christine Trischberger”
Erster Biirgermeister Schriftfihrerin
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