Gemeinde Iffeldorf

NIEDERSCHRIFT
Uber die 68. éffentliche Sitzung

des Gemeinderates

vom 18. Marz 2026
im Sitzungssaal des Rathauses Iffeldorf

Vorsitz:
Erster Birgermeister Hans Lang

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:00 Uhr fir eréffnet. Er stellte fest, dass sémtliche
Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fiir die
offentliche Sitzung ortstblich bekanntgemacht worden ist. Es gibt keine Einwénde zur
Tagesordnung.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Andreas Ludewig
Markus Degen
Tobias Farber

Dr. Stefan Gleiter
Martina Greiner
Theresia Kdpfer
Thorsten Kuhrt
Isolde Kiinstler

Ria Markowski

Julia Necker
Martina Ott
Wolfgang ThevelRen

Entschuldigt:

Andreas Michl
Christian Woérrle
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BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 11.02.2026
Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Sitzungen

offentliche Bekanntgaben

Kath. Haus fir Kinder Iffeldorf; Haushaltsplan 2026

Kath. Haus fur Kinder Iffeldorf; Gebilihrenanpassung zum 01.09.2026
Jahresrechnung 2024; Vorstellung des Ergebnisses der értlichen Priifung
Genehmigung von (iberplanmafligen Ausgaben

Feststellung des Ergebnisses der Jahresrechnung 2024

Erteilung der Entlastung fur das Rechnungsjahr 2024

Beratung und Beschluss zum Erlass der Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2026 mit
Bestandteilen und Anlagen

Beratung und Beschluss zur mittelfristigen Finanzplanung fir die Jahr 2025 - 2029
Bestattungswesen

Vorstellung der Kalkulation fir die Friedhofsgebiihren ab 2026

Neuerlass der Friedhofsgebihrensatzung

Neuerlass der Friedhofs- und Bestattungssatzung

Antrag auf Gewahrung eines Zuschusses, Musikkapelle Iffeldorf-Antdorf e.V.
Vollzug der StVO - Halteverbot Bushaltestelle Waldstralle

Vollzug der StVO - Parkplatz am Sportplatz Bahnhof

1. Anderung AuRenbereichssatzung Gut Eurach

Bebauungsplan "Nord-ostlich Kochler Str." - Abwagung der eingegangenen
Stellungnehmen

Bauantrag; Tektur zum Neubau eines Dreispanners mit Garagen, Umwandlung von
Nebenraumen, Aussenstellplatze; Kochler Str. 67

Antrdge und Anfragen des Gemeinderates

Burgerfragen
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Offentliche Sitzung
1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Sachverhalt:

BGM Lang begrif’t den Gemeinderat, die Besucher und die Vertreter der
Presse, Frau Rossa von der Rundschau und Herrn Schérner vom Penzberger
Merkur.

Ferner begrilt er von der Kath. Kirchenverwaltung St. Vitus den
Kirchenpfleger, Herrn Gaugele und Frau Kiefer von der Kirchenverwaltung,
sowie vom Haus fur Kinder die Kindergartenleitung, Frau Réssle und Frau
Neumann. Ebenso begrift BGM Lang den Kammerer der VG Seeshaupt,
Herrn Jocher.

Es wird festgestellt, dass form- und fristgerecht geladen wurde und die
Beschlussfahigkeit besteht.

2. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 11.02.2026

Sachverhalt:

Das Protokoll der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 11.02.2026 ist den
Gemeinderatsmitgliedern im Vorfeld zugegangen. Es bestehen keine Einwande
gegen das Protokoll.

Beschluss:
Das Protokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 11.02.2026 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 13: 0

3. Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Sitzungen

Sachverhalilt:
Auftragsvergaben:
¢ Die Bodenlegerarbeiten im Lehrerzimmer (Umbau Grundschule Iffeldorf)
wurden an die Firma Peter Zerle aus Uffing vergeben.

e Die Planung fir die Sanierung des Holzweihers wurde an die Firma
Kokai Ingenieurbiro GmbH, Weilheim vergeben

e Sanierung Altes Krankenhaus: Vergabe der Architektenleistung, Stufe 2
(LPH 5-7) an das Architektenbiiro Kottermair Rebholz Architekten und
Stadtplaner PartGmbB, Murnau

e Sanierung Altes Krankenhaus: Flr die Fachplanung Bauphysik Stufe 1
des Leistungsbilds Bauphysik — Warmeschutz, Energiebilanzierung und
Messungen wird das Ingenieurbliro Kurz und Fischer GmbH,
Feldkirchen-Westerham beauftragt

e Sanierung Altes Krankehaus, Gewerk Elektro: Vergabe an das
Ingenieurburo Geyer & Fels, Huglfing
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e Sanierung Altes Krankenhaus, Gewerk HLS (Stufe 1 des Leistungsbilds
Technische Ausrtstung): Vergabe an Ingenieurbiiro K3 GmbH & Co.KG,
Penzberg

¢ Sanierung Altes Krankenhaus, Gewerk Tragwerksplanung wird an das
Blro DSH Ingenieure GmbH, Kempten vergeben.

4. offentliche Bekanntgaben

Sachverhalt:
Termine:
= 21.03.2026 um 20:00 Uhr: Josefifeier in der Blirgermeister-Strau3-Halle
= 22.03.2026 08:00 Uhr bis 18:00 Uhr Stichwahl Landrat WM-SOG
= 22.03.2026 um 14:30 Uhr: Mitgliederversammlung mit Neuwahlen des
Siedlervereins in der Biirgermeister-StrauR-Halle (Einladung anbei).
= 25.03.2026 um 18:00 Uhr: Frihlingskonzert der Musikschule Penzberg in
der Blrgermeister-Straul-Halle
= 10.04. bis 11.04.2026: Kénigsschieflen
= 11.04.2026 um 20:00 Uhr: Schiitzenball in der Blirgermeister-Strauf3-
Halle
= 18.04.2026 ab 09:00 Uhr: Ramadama im Gemeindegebiet Iffeldorf

e Einfilhrung des Tags der deutschen Demokratiegeschichte. An
diesem 18. Marz wird er zum ersten Mal begangen. Unter der
Schirmherrschaft des Bundespréasidenten soll an die Meilensteine des
Ringens um Freiheit, Toleranz und birgerliche Mitbestimmung erinnert
werden.

o Kommunalwahl: Birgermeister Hans Lang gratuliert allen
Gemeinderatsmitgliedern, die erneut fiir den Gemeinderat kandidiert
haben, zur Wiederwahl. Im Hinblick auf die Einfiihrung des Tags der
deutschen Demokratie, ruft BGM Lang dazu auf weiterhin im Gremium
demokratisch, wertschatzend und sachlich zu diskutieren und zu
beraten.

5. Kath. Haus fiir Kinder Iffeldorf; Haushaltsplan 2026

Sachverhalt:

Trager der Kita ist die kath. Pfarrkirchenstiftung St. Vitus in Iffeldorf. Die
Verwaltung erfolgt weiterhin durch das Kita-Zentrum St. Simpert (Bistum
Augsburg).

Zwischen Trager und Gemeinde besteht eine Vereinbarung, u.a. zur Regelung
von Betriebskosten und Defizitausgleich, vom 30.07.1998.

Im Rahmen dieser Kooperation ist es wichtig, dass der geplante finanzielle
Rahmen eines Jahres (Haushalt) sowie groRere Anschaffungen entsprechend
abgestimmt werden.

Mit Schreiben vom 08.01.2026, eingegangen am 12.01.2026, wurde der
Haushalt 2026 durch das Kita-Zentrum St. Simpert vorgelegt.
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Zunachst wurde St. Simpert, wie im Gesprach am 15.12.2025 vereinbart, daran
erinnert, zeitnah auch den Gebuhrenvorschlag flr September 2026 vorzulegen.
In der Vergangenheit wurden diese beiden Themen leider immer zeitlich
versetzt vorgelegt und entschieden. Nachdem die Geblhrenhéhe
Auswirkungen auf den Haushalt hat, sollte dies klnftig gleichzeitig beschlossen
werden.

Der Gebihrenvorschlag wurde dann am 27.01.2026 vorgelegt. Dazu wurde
eine eigene Beschlussvorlage erstellt und in die Sitzung eingebracht.

Auf Nachfrage bei St. Simpert (vgl. Mail) wurde bestétigt, dass bei den
Einnahmen aus Gebuhren im Haushaltsentwurf 2026 noch keine Erhohung ab
September eingerechnet worden ist.

Die vorgelegten Unterlagen wurden soweit mdglich durch die Verwaltung
gepriift.

Kurzer Uberblick:

2026 (Plan) | 2025 (Plan) 2024 (RE) | 2023 (RE) | 2022 (RE)
Einnahmen | 1.868.300 € | 1.796.600 € |  1.635.841€ | 1.462.094 € | 1.311.859 €
Ausgaben | 2.051.758€ | 1.971.400€ | 1.889.380€ | 1.576.061 € | 1.338.892 €
Ergebnis -183.458 € -174.800 € -253548€ | -113.967€ | -27.033€
Defizitanteil | -146.766 € -139.840 € -202.838 € 01.173€ | -21.626€

Eine ausfuhrliche Darstellung und Entwicklung der Haushalte und

Jahresrechnungen seit 2019 ist der Anlage beigefugt.

Die Einnahmen und Ausgaben bzw. deren Entwicklung sind -soweit einsehbar-
plausibel.

Sie wurden erstmals dankenswerterweise naher erlautert (vgl. Anhang zum
HHPL).

Die Steigerung der Personalkosten wird mit Tarifsteigerungen begrindet.
Die Personalkosten stellen mit rund 84 % der Ausgaben den groften
Ausgabeposten dar.

Trédger und Gemeinde haben in den vergangenen Jahren gemeinsam
Entscheidungen zur Verbesserung der personellen Situation getroffen. Ziel der
Gemeinde ist es aber, einen Anstellungsschlissel von 1:9,0 zu erreichen. Der
bayernweit durchschnittliche Anstellungsschliiissel liegt bei 1:9,16. Den
beigefiigten Analyseblattern 2024-2026 ist zu entnehmen, dass der
Anstellungsschlissel 2024 bei 1:8,7 und 2025 bei 1:8,5 lag. 2026 liegt er
planmafig bei 1:8,5. Beim Anstellungsschilissel und auch bei der
Fachkraftquote gibt es somit Optimierungsbedarf (d.h. Anndherung an die
angestrebten 1:9,0 bzw. 50 % Fachkraftquote). Das wiirde die Personalkosten
reduzieren. Im gemeinsamen Gesprach am 15.12.2025 bestatigte St. Simpert,
dass damit immer noch eine komfortable Personalsituation bestehen wiirde.

Eine Anpassung der Gebihren wurde, wie bereits erlautert, noch nicht
eingepreist. Ausgehend von der seitens des Tragers vorgeschlagenen
moderaten Erhdhung ab September 2026 kann von jahrlichen Mehreinnahmen
in Héhe von 15.000 € ausgegangen werden. Fir 2026 hitte das anteilig
Mehreinnahmen von rund 5.000 € zur Folge und damit 4.000 € weniger
Defizitanteil der Gemeinde.
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Obwohl das im ersten Moment keine nennenswerte Mehreinnahme darstellt,
sollite dennoch angesichts der jahrlich steigenden Ausgaben eine moderate
Erh6hung, wie von St. Simpert vorgeschlagen, ins Auge gefasst werden. Eine
regelmalige moderate Erhdhung ist einer unregelmaBigen deutlichen
Erh6hung schon aus Gleichbehandlungsgriinden vorzuziehen.

Das vor einigen Jahren noch vorhandene Guthaben aus Uberschiissen ist seit
der Jahresrechnung 2023 aufgebraucht, so dass die geforderte Auszahlung von
Abschlagen auf das zu erwartende Defizit nachvollziehbar ist. Seit 2023
werden bereits wieder Abschlagszahlungen zur Sicherung der Liquiditat
geleistet.

Finanzieller Aspekt:

Das geplante Defizit flir 2026 betrégt 183.458 €, der Anteil der Gemeinde (80
%) somit 146.766,40 €. Da nachvoliziehbare Abschlage (4 x 36.692 € =
146.768 €) zur Vermeidung von finanziellen Engpdssen bzw. Zinsen fur
Kontokorrentkredite angefordert werden, missen im HHPL 2026
entsprechende Mittel eingeplant werden.

Unter Berlcksichtigung der Abschlage und einer angemessenen Reserve fiir
die Jahresrechnung 2025 sollten 200.000 € veranschlagt werden.

Diskussionsverlauf:

BGM Lang erlautert zusammen mit dem Kirchenpfleger, Herrn Gaugele den
Sachverhalt. Ziel ist es das Defizit zu reduzieren und den BetreuungsschlUssel
1:9 zu gewahren.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Haushaltsplan 2026 und billigt diesen.
Den Anschaffungen wird zugestimmt. Der Auszahlung der angeforderten
Abschlage wird zugestimmt. Entsprechende Haushaltsmittel sind im HHPL
2026 ff. zu berucksichtigen.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

6. Kath. Haus fiir Kinder Iffeldorf; Gebiihrenanpassung zum 01.09.2026

Sachverhalt:

Trager der Kita ist die Kath. Pfarrkirchenstiftung St. Vitus in Iffeldorf. Die
Verwaltung erfolgt seit einigen Jahren durch das Kita-Zentrum St. Simpert
(Bistum Augsburg).

Zwischen Trager und Gemeinde besteht eine Vereinbarung, u.a. zur Regelung
von Betriebskosten und Defizitausgleich, vom 30.07.1998.

Daher ist die einvernehmliche Festsetzung der Gebiihren sinnvoll und Teil der
Kooperation. Sie wirkt sich auf die finanzielle Beteiligung der Gemeinde (80 %
vom Defizit) und der Kirche (20 % vom Defizit) aus. Auf die Ausfliihrungen zum
Haushaltsplan 2026 wird an dieser Stelle verwiesen.

Die Gebuhren wurden bislang regelmafig, d.h. jahrlich, angepasst. Die derzeit

gultigen GeblUhren mit Stand vom 01.09.2025 sind in der nachfolgenden
Ubersicht ersichtlich.
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Niederschrift Uber die éffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 18.03.2026

Mit Mail vom 27.01.2026 empfiehlt das Kita-Zentrum, die Gebiihren ab
01.09.2026, wie nachfoigend dargestelit, moderat um ~4 % zu erh6hen.
Begrindet wird das mit steigenden Personal-, Sach- und Verwaltungskosten.
Auf die Mail als Anlage wird verwiesen.

Anhand der nachfolgenden Ubersicht lassen sich die aktuellen und neuen
Gebiihren ersehen.

Abgezogen bzw. hinzugerechnet  werden missen noch  der
Elternbeitragszuschuss im Kindergartenbereich (-100 €) sowie die Kosten fiir
Snacks und Mittagessen.

Grundbeitrag Regelkind (ab dem vollendeten dritten Lebensjahr bis zur
Einschulung)

Buchungskategorie Beitrége bisher Beitrége ab 01.09.2026
3 bis 4 Std. 145,00 € 151,00 €
4 bis 5 Std. 160,00 € 167,00 €
5 bis 6 Std. 175,00 € 182,00 €
bis 7 Std. 190,00 € 198,00 €
7 bis 8 Std. 205,00 € 214,00 €
8 bis 9 Std. 210,00 € 229,00 €
Krippenbeitrag (flir Kinder in
der Krippe)
Buchungskategorie Beitrag bisher Beitrag ab 01.09.2026
3 bis 4 Std. 280,00 € 292,00 €
4 bis 5 Std. 308,00 € 321,00 €
5 bis 6 Std. 336,00 € 350,00 €
6 bis 7 Std. 364,00 € 379,00 €
7 bis 8 Std. 392,00 € 408,00 €
8 bis 9 Std. 420,00 € 437,00 €
U3 Beitrag (fiir Kinder im
Kindergarten)
Buchungskategorie Beitrag bisher Beitrag ab 01.09.2025
3 bis 4 Std. 215,00 € 224,00 €
4 bis 5 Std. 237,00 € 247,00 €
5 bis 6 Std. 259,00 € 270,00 €
6 bis 7 Std. 281,00 € 293,00 €
7 bis 8 Std. 303,00 € 316,00 €
8 bis 9 Std. 325,00 € 338,00 €
Hortbeitrag
Buchungskategorie Beitrag bisher Beitrag ab 01.09.2025
1 bis 2 Std. 112,00 € 117,00 €
2 bis 3 Std. 126,00 € 132,00 €
3 bis 4 Std. 140,00 € 146,00 €
4 bis 5 Std. 154,00 € 161,00 €
5 bis 6 Std. 168,00 € 175,00 €
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Ferien- und Kurzzeitbuchun

Beitrag bisher Beitrag ab 01.09.2026
15-29 Tage 8,00 € 8,00 €
30-44 Tage 11,00 € 11,00 €
ab 45 Tage 14,00 € 14,00 €

Stellungnahme Verwaltung:

Aus Sicht der Verwaltung ist die vorgeschlagene Anpassung der Gebuhren in
Hoéhe von rund 4 % nachvollziehbar und angesichts der stetig steigenden
Kosten und vor allem im Vergleich zu anderen Kommunen sehr moderat. Auf
den beiliegenden Gebihrenvergleich wird verwiesen.

Finanzieller Aspekt:

Diese Erh6hung hétte bezogen auf die durchschnittliche Kinderzahl von 155
Kindern Mehreinnahmen von mindestens 15.000 € im Jahr (fur 2026 anteilig
5.000 € zur Folge.

Bei 80 % Defizitanteil entfielen so etwa 12.000 € im Jahr auf die Gemeinde.

Empfehlung der Verwaltung:
Dem Gemeinderat wird empfohlen, sich fur die geplante Erhéhung
auszusprechen,

Diskussionsverlauf:
BGM Lang weist darauf hin, dass die Gebilihrenerhéhung in 2027
voraussichtlich weniger moderat ausfallen wird als in diesem Jahr.

Beschluss:

Der vom Kita-Zentrum St. Simpert vorgeschlagenen Gebihrenanpassung zum
01.09.2026 wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 13: 0

7. Jahresrechnung 2024; Vorstellung des Ergebnisses der ortlichen Priifung

Sachverhalit:
Dem Gemeinderat wurde in der Sitzung am 15. Oktober 2025 das Ergebnis der

Jahresrechnung 2024 prasentiert und anhand des Rechenschaftsberichtes
erlautert.

Der Rechnungspriufungsausschuss des Gemeinderates hat daraufhin am
26.02.2026 die o6rtliche Prufung der Jahresrechnung durchgefuhrt.

Der Bericht Uber die Prifung der Jahresrechnung liegt den Mitgliedern des
Gemeinderates vor.
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Die ortliche Priifung der Jahresrechnung 2024 gab zu keinen relevanten
Feststellungen Anlass. Die Prif- und Arbeitsauftrdge an die Verwaltung werden
demnéchst abgearbeitet.

Insgesamt konnte die OrdnungsmafRigkeit der Verwaltung festgestellt werden.

Dem Gemeinderat wird die Feststellung und Entlastung empfohlen.

Diskussionsverlauf:
Gemeinderatsmitglied und Vorsitzender des Rechnungspriifungsausschusses
Iffeldorf, Wolfgang Thevel3en verliest das Prufungsergebnis.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt das Ergebnis der ortlichen Rechnungspriifung 2024
zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

71 Genehmigung von iiberplanmiRigen Ausgaben

Sachverhalt:

Im Zuge der Erstellung der Jahresrechnung wurden die nachfolgenden
Uberplanmafigen Ausgaben festgestellt, die noch vom Gemeinderat genehmigt
werden mussen:

Haushaltsstelle | Gruppierung Uberschreitung | Erléuterung
Rathaus, Birger- Mehrkosten durch
0690.9510 und 31.1568,76 € | zusatzliche
Partnerschaftsgarten Auftrage
Nachzahlung fir
Investitionsumlage Vorjahre. War bei
7000.9830 Klaranlage 38.668,00 € | der
Penzberg Haushaltsplanung
nicht bekannt.

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt die genannten (iberplanmafigen Ausgaben.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

7.2 Feststellung des Ergebnisses der Jahresrechnung 2024

Sachverhalit:

Gemal Art. 102 Gemeindeordnung ist dem Gemeinderat das Ergebnis der
Jahresrechnung vorzulegen. Mit Abschluss der 6rtlichen Rechnungsprifung
und Aufkldrung etwaiger Unstimmigkeiten wird die Jahresrechnung durch den
Gemeinderat festgestellt und die Entlastung erteilt.

Wie bereits vorgestellt, konnte der Rechnungsprifungsausschuss keine
relevanten  Feststellungen  treffen. Eine  OrdnungsmaRigkeit des
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7.3

Verwaltungshandelns wurde festgestellt. Die Feststellung der Entlastung wurde
vom Rechnungspriifungsausschuss empfohlen.

Das Ergebnis der Jahresrechnung 2024 steilt sich verkurzt wie folgt dar:

Verwaltungshaushalt | Vermdgenshaushalt | Gesamthaushalt

Soll-Einnahmen 0.539.228,03 € 1.404.468,45 10:943:696,48 €
Neue HER - € - € - €
Abgang alter HER _E - € - €
Abgang alter KER 343,00 € - € 343,00 €
Summe
bereinigter 9.538.885,03 € 1.404.468,45 € 10.943.353,48 €
Solleinnahmen
Soll-Ausgaben 9:537:314,16 € 1:404:468,45 € 10:941:782,61 €
Neue HAR - € - € -€
Abgang alter HAR - € - € &
Abgang alter KAR -1.570,87 € € -1.570,87 €
Summe
bereinigter 9.538.885,03 € 1.404.468,45 € 10.943.353,48 €
Sollausgaben
Solliiberschuss/-
Fehlbetrag T o =t
Nachrichtlich: abzgl. Pflicht- " =
—— It. Sachstamm IMindestzufiihrung zusétzl. Zufithrung
Zufihrung an

| VermHH 1.061.019,19 € 58.896,00 € 1.002.123,19 €
Zuflihrung an allg. 3}
Riicklage: s o £
Entnahme aus der
allg. Riicklage - £ 42.171,64 € 42.171,64 €

Beschluss:

Der Gemeinderat stellt das Ergebnis der Jahresrechnung 2024 wie vorgestellt

fest.

Abstimmungsergebnis: 13: 0

Erteilung der Entlastung fiir das Rechnungsjahr 2024

Sachverhalt:

Der 3. Burgermeister, Herr Ubernimmt bei diesem

Tagesordnungspunkt den Vorsitz.

Ludewig,

Nach Feststellung der Jahresrechnung hat der Gemeinderat (ber die
Entlastung zu beraten und zu beschlief3en.
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Mit der Entlastung erklart sich der Gemeinderat mit der Abwicklung der
Finanzwirtschaft im Haushaltsjahr 2024 einverstanden.

Die Jahresrechnung wurde nach Durchfiihrung der értlichen Rechnungsprifung
in der heutigen Sitzung festgestellt. Der Rechnungspriifungsausschuss
empfiehlt in seinem Prifbericht die Entlastung.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t gemalt Art. 102 Abs. 3 Gemeindeordnung die
Entlastung fur das Rechnungsjahr 2024.

Der Erste Blirgermeister, Herr Lang, hat an der Beratung und Abstimmung nicht
teilgenommen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

Der Erste Birgermeister, Herr Lang, hat an der Beratung und Abstimmung nicht
teilgenommen.

8. Beratung und Beschluss zum Erlass der Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr
2026 mit Bestandteilen und Anlagen

Sachverhalt:

Der Finanzausschuss des Gemeinderates hat den Entwurf des
Haushaltsplanes in seiner Sitzung am 04. Mérz 2026 beraten und geringfugige
Anderungen vorgenommen. Der Finanzausschuss empfiehlt dem Gemeinderat,
den Haushalt sowie die Haushaltssatzung entsprechend der vorgelegten
Unterlagen zu beschlief3en.

Die Haushaltsansatze gehen aus den beigeflugten Unterlagen hervor und
werden in der Sitzung von der Kdmmerei erlautert.

Diskussionsverlauf:

Stefan Jocher, der Kimmerer stellt die Prasentation zum Haushalt 2026 der
Gemeinde Iffeldorf vor. Das Gremium ist sich einig, die finanziellen Mittel fur die
Anschaffung eines Fahrzeugs fir den Bauhof im Haushalt einzustellen. Der
Gemeinderat berat in einer der nachsten Gemeinderatssitzung (mit
Informationen zum Fahrzeug vom Bauhofleiter, Hr. Nachtmann), ob die
Anschaffung tatséchlich getatigt werde.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Haushaltsplan fir das Haushaltsjahr 2026 mit
seinen Bestandteilen und Anlagen zu.

Aufgrund des Art. 63 ff der Gemeindeordnung erlasst die Gemeinde Iffeldorf
folgende Haushaltssatzung:

§1

Der als Anlage beigefligte Haushaltsplan fir das Haushaltsjahr 2026 wird hiermit
festgesetzt;
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er schlief3t im Verwaltungshaushalt

in den Einnahmen und Ausgaben mit 9.480.000,00 €
und im Vermégenshaushalt

in den Einnahmen und Ausgaben mit 5.116.600,00 €
ab.

§2

Kreditaufnahmen fiir Investitionen und Investitionsférderungsmanahmen werden in
Hohe von 2.800.000,00 € festgesetzt.

§3

Verpflichtungsermachtigungen im Vermodgenshaushalt werden in Hohe von
4.250.000,00 € festgesetzt.

§4
Die Hebesédtze fir nachstehende gemeindliche Realsteuern werden wie folgt
festgesetzt:
1. Grundsteuer  a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriecbe  (A) 320
v.H.

b) fiir die Grundstiicke (B) 320

v.H.
2. Gewerbesteuer 320
v.H.

§5

Der Héchstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben nach
dem Haushaltsplan wird auf 600.000,00 EURO festgesetzt.

§6
Diese Haushaltssatzung tritt am 01. Januar 2026 in Kraft.

Abstimmungsergebnis: 13: 0

9. Beratung und Beschluss zur mittelfristigen Finanzplanung fiir die Jahr 2025 -
2029

Sachverhalt:

Gemal Art. 70 Absatz 4 Gemeindeordnung (GO) ist die flinfjahrige
Finanzplanung vom Gemeinderat gesondert zu beschlieRen (VV Nr. 2 zu § 24
Kommunalhaushaltsverordnung; KommHV).
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Die Finanzplanung fiir die Jahre 2025 — 2029 schlie3t mit folgenden Summen:

Einnahmen und Einnahmen und Einnahmen und
Ausgaben des Ausgaben des Ausgaben
Verwaltungshaushalts| Vermégenshaushalts | Gesamthaushalt
2025 9.071.200 € 4.277.700 € 13.348.900 €
2026 9.480.000 € 5.116.600 € 14.596.600 €
2027 9.217.200 € 3.743.000 € 12.960.200 €
2028 9.310.400 € 3.056.700 € 12.367.100 €
2029 9.437.500 € 2.452.400 € 11.889.900 €

10.

10.1

Niederschrift {iber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 18.03.2026

Die  Finanzplanung mit  Einzelansdtzen im  Verwaltungs- und
Vermégenshaushalt liegen den Mitgliedern des Gemeinderates vor.

In die Finanzplanung fiir die Jahre 2027 bis 2029 wurden —soweit bekannt- fast
alle Projekte aufgenommen, die im Gemeinderat bereits andiskutiert wurden
ohne dass es hierzu bereits konkrete Entscheidungen gibt.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Zustimmung zur vorgelegten
Finanzplanung noch keine Zustimmung zu einzelnen Projekten verbunden ist.
Dies obliegt dem Gemeinderat zu gegebener Zeit durch Fassung von
Einzelbeschlissen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t die Finanzplanung fiir die Jahre 2025 bis 2029 in
der vorliegenden Fassung.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0
Bestattungswesen

Vorstellung der Kalkulation fiir die Friedhofsgebiihren ab 2026

Sachverhait:

Die Neukalkulation der Friedhofsgebiihren wurde von der Kammerei in
Zusammenarbeit mit Herrn Thevelen als Friedhofsreferent und in Abstimmung
mit dem Arbeitskreis , Trauer” erstelit.

Durch die erheblichen Investitionen in den vergangenen Jahren ist eine
Erhohung der unterschiedlichen Grabnutzungsgebihren erforderlich geworden.
Die kalkulierten Gebihren wurden entsprechend auf-/bzw. abgerundet, um
einen durch die jeweilige Ruhefrist (15 bzw. 5 Jahre) teilbaren ganzen Betrag
zu erhalten.

Die Kalkulation liegt den Mitgliedern des Gemeinderates vor. Die Kalkulation ist
Grundlage fiir die Hohe der Grabnutzungsgebiihren, welche in der noch zu
beschlieBenden Geblhrensatzung festgelegt werden.
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Diskussionsverlauf:

GRM Thevelen stellt die Kalkulation der Friedhofsgebiihren ab 2026 vor. BGM
Lang bedankt sich bei Gemeinderatsmitgiied Wolfgang ThevelRen, dem
Kémmerer Stefan Jocher und der Friedhofsverwaltung.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Kalkulation zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

10.2 Neuerlass der Friedhofsgebiihrensatzung

Sachverhalt:
Der Entwurf der Gebihrensatzung liegt den Mitgliedern des Gemeinderates
VOr.

Die einzelnen Gebiihren ergeben sich aus der Satzung. Die letzte Anpassung
der Gebuhren erfolgte im Jahr 2013. Aufgrund der zwischenzeitlich
durchgefiihrten Investitionen in den gemeindlichen Friedhof mit Erweiterung
und Einflhrung alternativer Bestattungsformen war die bereits vorgestellte
Neukalkulation der Gebuihren erforderlich, die zu einer deutlichen Erhéhung der
Grabnutzungsgebihren gefiihrt hat. .

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t den vorgelegten Entwurf der
Friedhofsgebihrensatzung als Satzung. Die Friedhofsgeblhrensatzung ist als
Anlage | dieser Niederschrift beigefiigt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung nach Ausfertigung durch den
Ersten Blurgermeister amtlich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 13: 0

10.3 Neuerlass der Friedhofs- und Bestattungssatzung

Sachverhalt:

Im Zuge der teilweisen Erneuerung und Erweiterung des gemeindlichen
Friedhofs wurden auch verschiedene Bestattungsformen eingefiihrt.

Daher ist auch ein Neuerlass der Friedhofs- und Bestattungssatzung
erforderlich.

Der Entwurf der Satzung liegt den Mitgliedern des Gemeinderates vor.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieft den vorgelegten Entwurf der Friedhofs- und
Bestattungssatzung als Satzung. Die Satzung wird dieser Niederschrift als
Anlage Il beigeflgt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung nach Ausfertigung durch den
Ersten Birgermeister amtliche bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 13: 0
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1. Antrag auf Gewéhrung eines Zuschusses, Musikkapelle Iffeldorf-Antdorf e.V.

Sachverhalt:
BGM Lang verliest das Schreiben der Musikkapelle vom 02.02.2026, in dem
diese um einen Zuschuss flr die Beschaffung von Notenmaterial, fiir neue
Instrumente sowie Unterstiitzung fiir die Vorbereitung des Jubildumsfestes in
2027 ersucht. Er schlagt vor, auch fiir dieses Jahr an dem Betrag von 2.500,- €
festzuhalten.

Finanzieller Aspekt:
Die Musikkapelle wurde von der Gemeinde in den letzten Jahren mit einer
jahrlichen Beihilfe von 2.500,- € unterstiitzt.

Beschluss:
Die Gemeinde Iffeldorf gewahrt der Musikapelle Iffeldorf-Antdorf einen
Zuschuss von 2.500,- € fur das Jahr 2026

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

12. Vollzug der StVO - Halteverbot Bushaltestelle Waldstrafte

Sachverhalt:

Da es fir den Bus schwierig ist, die Umkehrflichen ohne Zuriicksetzen zu
verlassen, soll entlang der WaldstraRe im Wenderadius des Busses ein
Halteverbot aufgestellt werden.

Beschluss:

Die Gemeinde Iffeldorf erldsst als sachlich und &rtlich zustandige
StraBenverkehrsbehdrde gemaR §§ 44 Abs. 1 und 45 Abs. 1 und 3 StVO i.V.m.
Art. 2 des Gesetzes Uiber Zustindigkeiten im Verkehrswesen (ZustGVerk) vom
28.06.1990 (GVBI. S. 220), gedndert am 13.12.1990 (GVBI. S. 511) folgende
verkehrsrechtliche Anordnung

1. Auf der Waldstrae zwischen Hausnummer 7 und 9 werden die
Verkehrszeichen VZ 283-10 und VZ 283-21 angebracht.

2. Der beiliegende Lageplan kennzeichnet die Standorte der notwendigen
Beschilderung.

3. Aus Griinden der &ffentlichen Sicherheit und zur Gefahrenabwehr ist die
vorhandene Beschilderung notwendig.

4. Diese Anordnung wird mit der Aufstellung der Verkehrszeichen wirksam.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

13. Vollzug der StVO - Parkplatz am Sportplatz Bahnhof

Sachverhalit: )
Nach Jahren des Uberlegens verlangt der TSV Iffeldorf jetzt unter der neuen
Vorstandschaft endlich eine ,Stellplatz-Gebihr* fiur die ca. 8-10 (?)
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oberirdischen Stellpldtze auf Gemeindegrund, der dem TSV zur Nutzung
Uberlassen ist. Friiher war dieser Parkplatz fiir die Tennisspieler gedacht, der
Zugang zu 2 der 3 Tennisplatze war damals noch von Siiden her.

Aktuell wird der Platz von den Sportlern nicht mehr genutzt und kann somit
gewinnbringend verwendet werden.

Die Vermarktung hat begonnen und schon tut sich ein Problem auf.
Interessenten ziehen ihre Zusagen auf Miete wieder zuriick, da sie am
Sportplatz Bahnhofstrale eine Flache vorfinden, wo sie wieder, wie in den
Jahren zuvor am Tennisplatz, kostenlos ihre Fahrzeuge (dauer-)parken kénnen.

Beschluss:

Die Gemeinde Iffeldorf erldsst als sachlich und értlich zustandige
Strallenverkehrsbehdrde gemaR §§ 44 Absl. 1 und 45 Abs. 1 und 3 StVO i.V.m.
Art. 2 des Gesetzes Uber Zusténdigkeiten im Verkehrswesen (ZustGVerk) vom
28.06.1990 (GVBI. S. 220), geéndert am 13.12.1990 (GVBI. S. 511) folgende
verkehrsrechtliche Anordnung

1. Am Parkplatz am Sportplatz Bahnhof werden die Zusatzzeichen ,06:00 —
22:00 Uhr* angebracht.

2. Aus Grinden der éffentlichen Sicherheit und zur Gefahrenabwehr ist die
vorhandene Beschilderung notwendig.

3. Diese Anordnung wird mit der Aufstellung der Verkehrszeichen wirksam.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

14. 1. Anderung AuBenbereichssatzung Gut Eurach

Sachverhalt:_.
Anfrage; 1. Anderung der AuBenbereichssatzung ,Gut Eurach*

Bestehende Satzung:
AuRenbereichssatzung ,GUT EURACH* der Gemeinde Iffeldorf vom
14.10.2024.

Anderungsbereich:

Die Anderungen beziehen sich ausschlieRlich auf die Flurnummer 1706 im
Geltungsbereich der

AuBenbereichssatzung ,GUT EURACH* der Gemeinde Iffeldorf vom
14.10.2024.

Anderungsgrund:

Aufgrund der vorhandenen geologischen Situation ist die Errichtung des
geplanten Baukérpers nur mit unverhaltnismaRig hohem Mehraufwand im
Bereich der Griindung moglich.

Ziel der Anderung:

Ziel der Anderungsplanung ist die Verschiebung des Baufensters um ca. 18m
nach Stden.
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15.

Der Tagesordnungspunkt wurde in der letzten Bauausschusssitzung

behandelt:

Der Ausschuss empfiehit mehrheitlich (5:2), einer Befreiung zur Errichtung des
Gebaudes auRerhalb der Baugrenze im Bauantragsverfahren zuzustimmen.

Auskunft vom Landratsamt, 16.03.2026:
Mit dem Landratsamt wurde Riicksprache zum angedachten Verfahren aus der
Bauausschusssitzung gehalten.
Durch die besonderen Umstinde der Auflenbereichssatzung muss eine
i\nderung der Satzung vorgenommen werden.

Finanzieller Aspekt:
Die Kosten der Anderung sind vom Antragstelier zu tragen.

Beschliuss:

Der Gemeinderat stimmt,
AuRenbereichssatzung ,Gut Eurach®

dem Antrag zur

Verfahren einleiten.

Abstimmungsergebnis: 11 : 2

Gegenstimmen: GRM Ott, GRM Necker

Bebauungsplan "Nord-éstlich Kochler Str."

Stellungnehmen

Sachverhalt:

1. Anderung der

zu. Die Verwaltung soll das notwendige

- Abwigung der eingegangenen

Die Auslegung des ergénzenden Verfahrens fand von 22.10.2025 bis einschlieBlich

24.11.2025 statt.

Zu behandelnde TOB:

Bauleitplanung
vom 21.11.2025

vorliegend nicht zulassig.

Das ergénzende Verfahren erméglicht nur
eine erleichterte Behebung von Fehlern der
urspriinglichen Planung, nicht aber eine von
dieser abweichenden, neu konzipierten
Planung. Handelt es sich um weitergehende
Anderungen der Planungskonzeption, die
nachtréglich durchgefiihrt werden sollen, um
eine Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans
zu erreichen, handelt es sich nicht mehr um
ein ergénzendes Verfahren nach § 214 Abs.
4, sondern um einen Wiedereinstieg in das
Planverfahren.

(SpieB in: Jade/Dirnberger, Kommentar zum
BauGB und zur BauNVO, 10. Auflage, Rn. 42
zu § 214 BauGB)

Der mit ortsiiblicher Bekanntmachung in Kraft
getretene Bebauungsplan (Planungsstand
26.04.2023) unterscheidet sich in einigen
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Trager Inhalt (Auszug) Abwagungsvorschlag
offentlicher

Belange

Landratsamt * zur Verfahrensart Die Grundkonzeption des
Weitheim- Die Durchfiihrung eines erganzenden Bebauungsplanes besteht
Schongau, Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB ist darin, einem weiteren

Zuriickgehen des dorflichen
Charakters im Bereich des
Plangebietes
entgegenzuwirken. Dem
dient die Begrenzung des
MaRes der baulichen
Nutzung auf ein
vertragliches Maf, die
grinordnerischen
Festsetzungen sowie die
Freihaitung der
Vorgartenzone. Ein
hinsichtlich des Mafes der
baulichen Nutzung
entstehendes
~wechselseitiges
Aufschaukeln* bei
Anwendung des § 34
BauGB soll vermieden
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Festsetzungen nicht unwesentlich von der
nun vorliegenden Planung (Planungsstand
15.10.2025), wie beispielsweise beziiglich
der GRZ (C.2.2) oder der Anzahl der
maximal zul&ssigen Wohneinheiten (C.2.8
alt, C.2.9 neu).

Da einige wesentliche Festsetzungen
geandert werden ist statt eines ergénzenden
Verfahrens ein Anderungsverfahren
durchzufiihren.

Auf die §§ 39 ff. BauGB wird hingewiesen.

e zu C.2.2 - MaB der baulichen Nutzung
Unterschiedliche grundstiicksbezogene
Festsetzungen zur GRZ mit drei Stellen nach
dem Komma sind duBerst ungewdhnlich. Der
Begriindung zum Bebauungsplan ist zu
entnehmen, dass die auf den betroffenen
Grundstiicken festgesetzte

private Griinfliche als bachbegleitende Bdsc
hung als nicht Uberbaubar und daher nicht
als Bauland im Sinne von § 19 BauNVO
angesehen wird. Insofern ist die kleinteilige
Differenzierung auf den Grundstiicken
nachvollziehbar, da hierdurch die
Einschrankungen hinsichtlich der
Gberbaubaren Flache, die sich durch die
festgesetzten Griinflichen ergeben, lediglich
kompensiert werden sollen.

In diesem Zusammenhang méchten wir
jedoch auf folgendes hinweisen:

Je konkreter bestimmte Festsetzungen
ausgestaltet werden, umso eher wird von
einem Grundzug der Planung auszugehen
sein. Was ein Grundzug der Planung ist,
ldsst sich nicht allgemein, sondern nur
jeweils fiir den konkreten Einzelfall sagen,
und zwar bezogen auf den Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses. Maf3geblich ist, was
der Planer gewollt hat oder gewollt hitte,
wenn er die weitere Entwicklung
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werden. Dieses
Grundkonzept der Wahrung
und mafvollen
Fortentwickiung bleibt
weiterhin unverandert
erhalten.

Wesentliche Anderungen
am MaR der baulichen
Nutzung wurden im
Vergleich zum bisherigen
Bebauungsplan nicht
vorgenommen; es wurde
lediglich die
Festsetzungstechnik
verdndert, indem andere
Bezugsgréfen gewahit
worden sind. Die
Festsetzungen zur Anzahl
der zuldssigen
Wohneinheiten wurden so
angepasst, dass einerseits
eine angemessene
Nutzung des Wohnraums
mdglich ist, zum anderen
sollte auch eine zu starke
Verdichtung vermieden
werden. Im Vergleich zur
bisherigen Festsetzung
belasst die neue
Festsetzung den
Eigentlimern einen etwas
gréReren Spielraum.

Die Ausfiihrungen des
Landratsamtes werden zu
Kenntnis genommen.
Durch die
kompensatorische, leicht
erhdhte GRZ kann das
bisherige Planungskonzept
weiter erhalten bleiben.
Ansonsten wiirde bei
kleinerer Bezugsflache
(ohne private Griinflache)
eine Verringerung des
Baurechts eintreten.

Dasselbe wiirde genauso
auch fir eine einheitliche
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einschlieBlich des Grundes fiir die
Abweichung erkannt hétte.

(Spiel in: Jade/Dirnberger, Kommentar zum
BauGB und zur BauNVO, 10. Auflage, Rn. 13
zu § 31 BauGB)

Durch die kleinteiligen, fiir einzeine
Grundstiicke festgesetzten
Grundfldchenzahlen macht die Gemeinde
klar, wie sie in Bezug auf die Flachen, die
tiberbaut werden kénnen, ihre
Planungshoheit ausgestalten mochte.
Uberschreitungen der festgesetzten GRZ
werden daher wohl regelméRig die
Grundziige der Planung beriihren, sodass
Befreiungen im Sinne § 31 Abs. 2 BauGB
ausscheiden werden. § 31 Abs. 3 BauGB
bleibt hiervon unberiihrt.
Konsequenterweise sollte klarstellend
festgesetzt werden, dass die festgesetzten
privaten Griinflichen von jeglicher Bebauung
freizuhalten sind und nicht als Bauland im
Sinne von § 19 BauNVO anzusehen sind.

e zu C.2.8 — MaR der baulichen Nutzung
Hinsichtlich der Uberschreitungsméglichkeit
der festgesetzten GRZ fiir Nebengebsude
wird eine Regelung in C.2.8 getroffen.
Demnach sind je Wohnung neben Garagen
oder Carports nur ein oder mehrere
Nebengebaude mit einer Grundflache von
insgesamt max. 15 m? zul&ssig.

Wir m&chten darauf hinweisen, dass sich die
Regelung in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO auf Nebenanlagen bezieht,
wiahrend der Bebauungsplan nur
Nebengebéude regelt. Wie mit
Nebenanlagen, die keine Gebiude sind, zu
verfahren ist, sollte klarstellend geregelt
werden.

e 2zu C.2.9 - Anzahl der Wohneinheiten
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB erméglicht die
Festsetzung der héchstzuléssigen Anzahl
von Wohnungen in Wohngebéuden durch
eine absolute Zahl, aber auch durch eine
Verhéltniszahl, wobei sich mit der Angabe
einer absoluten Zahl vor allem das
stadtebauliche Ziel einer einheitlichen
Struktur des Gebiets in Bezug auf die
Wohnform (z.B. Ein- und
Zweifamilienhéuser), mit der Angabe einer
relativen Zahl hingegen die Steuerung der
Wohn- oder Besiedlungsdichte des Gebiets
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GRZ gelten. Es ist nicht
nachvollziehbar, weshalb
ein hoherer
Differenzierungsgrad in den
Festsetzungen eher dazu
fuhren sollte, dass die
Grundziige der Planung
beriihrt wéren. Vorliegend
soll der héhere
Differenzierungsgrad
lediglich
festsetzungstechnischen
Charakter haben. Etwaige
Befreiungen sollen damit
weder erschwert noch
erleichtert werden.

Die Ausfiihrungen werden
zu Kenntnis genommen:
Gem. Festsetzung Ziff.
C.5.3 gilt bereits: ,In den
Béschungsflachen zum
Bodenbach (vgl. A.6.1 und
A.6.2) sind bauliche
Anlagen unzulassig."

Die Stellungnahme wird zu
Kenntnis genommen. Die
Gemeinde sieht keine
Regelungserfordernis
hinsichtlich Nebenanlagen.
Der Gemeinde geht es
darum, eine ,Verhuttelung”
durch eine Vielzahl
kleinerer Gartenh&uschen
zu verhindern. Dieses Ziel
wird durch die Festsetzung
erreicht.

Klarstellend wird unter
C.2.8 Satz 1 noch
aufg_ganommen, dass sich
die Uberschreitungsregel
auch auf die
Grundflachenzahl nach
C.2.2 bezieht.

Stadtebauliches Ziel des
Bebauungsplanes ist es,
den dorflichen Charakter
durch eine zu hohe
Besiedelungsdichte zu
vermeiden. Dem dient die
Begrenzung der Anzahl der
Wohnungen in den
einzelnen Wohngebé&uden.
Aus Griinden der
VerhéltnismaRigkeit erfolgt
eine Differenzierung nach
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erreichen lédsst. Die Vorschrift ermdglicht es
nicht, die héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in anderen Gebéuden als
Wohngebéduden fesizusetzen (BVerwG, U.v.
8.10.1998 — 4 C 1.97 — BVerwGE 107, 256).
Ferner I4sst sie eine Begrenzung der
Wohnungsanzahl je Baugrundstiick nicht zu.
(VGH Miinchen Urt. v. 8.11.2023 - 1 N
20.558, BeckRS 2023, 31952 Rn. 22, beck-
online)

Nach standiger Rechtsprechung kann die
Anzahl der maximal zuldssigen
Wohneinheiten in Wohngebauden als
absolute Zahl festgesetzt werden, wenn die
Gemeinde eine gewisse Struktur beibehalten
oder entwickeln méchte (etwa Einfamilien-
oder Doppelhduser). Alternativ kann die
Anzahl der maximal zulassigen
Wohneinheiten in Wohngebauden im
Verhdltnis zur GrundstiicksgroRe festgesetzt
werden, wenn in erster Linie die
Bevélkerungsdichte geregelt werden soll.
Ob die im Bebauungsplan enthaltende
Modifikation (Wohneinheiten abhangig von
der Grundflache ohne Terrassen) rechtlich
haltbar ist wird von unserer Seite her
angezweifelt, da weder eine stéadtebaulich
gewiinschte Struktur sichergestellt noch die
Bevilkerungsdichte befriedigend geregelt
werden kann.

So waren beispielsweise in einem Einzelhaus
mit einer Grundflache von 90 m?2 bei 1+D nur
zwei Wohneinheiten zuldssig, wahrend bei
einem eingeschossigen, altersgerechten
Bungalow mit einer Grundflache von 160 m?
vier Wohneinheiten zuldssig wéaren. Dieses
Beispiel mag weit hergeholt sein, zeigt
jedoch anschaulich auf, dass durch die
Festsetzung weder die Siedlungsstruktur
noch die Bevdlkerungsdichte befriedigend
geregelt werden kann.

Insbesondere im Hinblick auf das
Normenkontrollverfahren empfehlen wir, auf
rechtlich gesicherte
Festsetzungsmaglichkeiten zuriickzugreifen,
wie oben beschrieben.

Zur Geltung von Abstandsflachen

Enthélt ein Bebauungsplan Festsetzungen zu
Hoéhenvorgaben (Hohen, Vollgeschosse) und
den Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen,
Baulinien) gehen die Festsetzungen dem
Abstandsflachenrecht vor, es sei denn, der
Bebauungsplan trifft hierzu andere
Aussagen.

In der Planfassung vom 26.04.2023 wurde
explizit festgesetzt, dass das
Abstandsflachenrecht anzuwenden ist (s.
C.2.4). In der Fassung vom 15.10.2025 wird
lediglich unter den Hinweisen auf das
Abstandsflachenrecht hingewiesen.
Hinweise sind i. d. R. unverbindlich.
Ausweislich der Begrindung zum
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tatsachlich realisierter
Gebaudegrundflache. In
groleren Gebauden, die
typischerweise eine
groRere Grundflache
haben, soll eine groRere
Anzahl von Wohnungen
zulassig sein. Dabei wird
typisierend davon
ausgegangen, dass
Grundstiickseigentiimer in
der Region sudlich von
Minchen das MaR der
baulichen Nutzung nicht
nur hinsichtlich der
Grundfldche, sondern auch
hinsichtlich der Wandh&he
weitgehend ausschopfen,
so dass das vom
Landratsamt gebildete
Beispiel — wie vom
Landratsamt selbst
zugegeben - in der Tat
wenig realitdtsgerecht
erscheint.

Ein Abstellen auf die
Grundstiicksflache
erscheint als weniger
zielfihrend, weil fir die
wirtschaftliche Ausnutzung
eines Gebaudes weniger
die GrundstiicksgroRe als
vielmehr das tatsdchlich
realisierte Gebaude
mafgeblich ist.

Die Stellungnahme wird zu
Kenntnis genommen. Die
gesetzlichen
Abstandsflachen nach Art.
6 Abs. 7 BayBO i.V.m. der
Abstandsflichensatzung
der Gemeinde gelten aus
sich heraus, so dass es
keiner Festsetzung bedarf.
Der Bebauungsplan enthalt
insoweit keine
abschlieRende Regelung.
Vielmehr ist das
Abstandsflachenrecht
neben den Festsetzungen
des Bebauungsplans zur
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Bebauungsplan soll das
Abstandsflachenrecht unter Beriicksichtigung
der geltenden Abstandsflichensatzung
gelten. Wir empfehlen daher, den
entsprechenden Hinweis in die
Festsetzungen zu verschieben.
e Regelungen zur kommunalen
Freiflichengestaltung
Aufgrund Art. 83 Abs. 5 Satz 1 BayBO treten
bestehende Satzungen mit Inkrafttreten der
Gesetzesanderung, also mit Ablauf des
30.09.2024 aufder Kraft. Dies gilt unabhéngig
davon, ob diese Satzungen Bestandteii eines
Bebauungsplans oder eigensténdige
Satzungen sind. Auf die Rechtswirksamkeit
von Bebauungsplanen hat dies keine
Auswirkung.
(aus: Bayerisches Staatsministerium fiir
Wohnen, Bau und Verkehr; Fragen und
Antworten zur Anderung im gemeindlichen
Satzungsrecht durch die Anderung der
BayBO - Erstes Modernisierungsgesetz
Bayern (LT-Drs: 19/3023)

Uberbaubaren
Grundstiicksflache
anzuwendern.

Der Hinweis wird zu
Kenntnis genommen.
Gemeint ist vermutlich,
dass
Freiflachengestaltungssatz
ungen zum Teil mit Ablauf
des 30.09.2025 aufer Kraft
treten. Vorliegend wurden
insoweit nur Hinweise zur
Freiraumgestaltung in den
Bebauungsplan unter Ziffer
2 aufgenommen, so dass
es auf die Regelung zum
AulRerkrafttreten nicht
ankommt. Ferner ist die
vom Landratsamt zitierte
Bestimmung des Art. 83
Abs. 5 Satz 1 BayBO,
wonach
Freiflachengestaltungssat-
zungen auller Kraft treten
wirden, vorliegend in
Bezug auf Einfriedungen
ohne Bedeutung, weil diese
Bestimmung ausweislich
ihres Wortlautes nicht fiir
Regelungen zur
Einfriedung gilt. Insoweit
wird zutreffend in den
Hinweisen des
Bebauungsplanes unter
D.1.1. auf die Geltung der
Einfriedungssatzung
hingewiesen. Die
Festsetzung unter A.8
beruht nicht auf einer
kommunalen Satzung,
sondern auf § 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB.
Abstimmungsergebnis:
13:0

Staatliches
Bauamt
Weilheim vom
20.11.2025

Bei der Kochler Strale handelt es sich um
eine Hauptverkehrsstralle (St 2063) mit
entsprechend hoher Verkehrsbelastung. Die
Festlegungen im Bebauungsplan lassen
Stellplatze und Garagen zu, aus denen nur
rickwértig auf die Hauptstralle ausgefahren
werden kann. Aus Griinden der
Verkehrssicherheit ist allerdings anzustreben,
dass Erschlieungen iiber eine
entsprechende Wendemdglichkeit verfiigen
und somit verkehrssicherer auf die Strafle
ausgefahren werden kann. Der
Bebauungsplan kann daher fiir zukiinftige
Bauvorhaben die Verkehrssicherheitsbelange

Die Planung Gberplant ein
bestehendes Gebiet, bei
dem im Bestand bereits
zahlreiche Zufahrten mit
Garagen ohne
Wendemdéglichkeit auf dem
Grundstlick bestehen. Die
Planung kann aufgrund der
Grundstiickszuschnitte bei
zahlreichen dieser
Baugrundstiicke aufgrund
des Engstands zwischen
Gebéude und Strale keine
Anderung erzielen. Die
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beziiglich der Wendeméglichkeit und auch
der Problematik von Sichtbeziehungen an
den Zufahrten regeln. Diese Mégiichkeit
solite auf jeden Fall genutzt werden. Die
derzeitigen Festlegungen mit breiterer
Zufahrt und Carports angrenzend an die
Strale stellen eine typische ErschlieBung fiir
Wohnstraflen dar, die in Bezug auf eine
Hauptverkehrsstrae kontraproduktiv sind.
(Art. 10 Abs.1 und Art. 17 Abs. 5 BayStrWG)

Optimierung der
Ausfahrsituation wurde
nicht in die Planungsziele
aufgenommen, weil damit
Schwierigkeiten hinsichtlich
der Bestandsnutzung
verbunden waren.
Dementsprechend ist eine
Anderung der Planung
nicht veranlasst.
Abstimmungsergebnis:
13:0

Energienetze
Bayern vom
23.10.2025

Leitungstrassen sind von Bebauungen und
Baumpflanzungen freizuhalten

bei der Gestaltung von Pflanzgruben miissen
die Regeln der Technik eingehalten werden
diese beinhalten, dass genltigend Abstand zu
unseren Versorgungsleitungen eingehalten
werden oder ggf. Schutzmafihahmen
erforderlich sind.

Kenntnisnahme, die
Gasleitung vertauft im
Erlenweg mit
Abzweigungen als
Hausanschliisse zu den
Wohnhausern 2a bis 6b
sowie 8a und 8b. In diesen
Bereichen obliegt es den
Eigentlimern, die Regeln
der Technik einzuhalten.
Hierauf wird bereits mit
Ziffer D.2.3 hingewiesen.
Abstimmungsergebnis:
13:0

Eisenbahnbund
esamt vom
28.10.2025

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes
werden von der o0.a. Planung beriihrt, da die
Bahnstrecke 5453 Tutzing — Kochel ca. 35 m
westlich von dem im Planungsumgriff
befindlichen Flurstlick 441/3 der Gemarkung
Iffeldorf verl&uft.

Sofern die Beachtung der nachfolgenden
Hinweise sichergestellt ist, bestehen jedoch
keine Bedenken:

Generell miissen die Betriebsanlagen der
Bahn gemaR § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) den Anforderungen
der Sicherheit und Ordnung gen{igen.
Hinsichtlich der sich in diesem Bereich
befindlichen Betriebsanlagen der
Eisenbahnen des Bundes ist zu beachten,
dass im Rahmen von Baumafnahmen die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht
gefahrdet werden darf.

Bei Mainahmen in Zusammenhang mit
Gewdssern bzw. deren Ableitung ist darauf
zu achten, dass die
Bahnkérperentwésserungsanlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Die Standsicherheit, Funktionstiichtigkeit und
Zugénglichkeit der Betriebsanlagen ist
jederzeit zu gewahrleisten. Notwendige
Mafnahmen zur Unterhaltung, Erneuerung,
Rationalisierung sowie Modernisierung und
bestimmungsgemafen Nutzung des
Bestandsnetzes der Eisenbahnen des
Bundes durfen weder verhindert noch
erschwert werden. Im Rahmen notwendiger
baulicher Manahmen an den
Betriebsanlagen der Bahn ist deren
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Kenntnisnahme:

Aufgrund des
Mindestabstands von 45 m
des Planungsgebiets zur
Bahnstrecke sind
diesbeziigliche
Auswirkungen nicht
gegeben.
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jederzeitige Zugénglichkeit zu gewahrleisten.
Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen
in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist
darauf zu achten, dass die Abstandsfléchen
zur Bahnlinie eingehalten werden und bei
Einsatz von Kranen, durch die
Betriebsanlagen der Eisenbahn
Uberschwenkt werden, der Aufstellort des
Krans sowie das weitere Vorgehen mit der
DB InfraGO AG abgestimmt werden.

Es ergeht der Hinweis, dass eine
Blendwirkung von Photovoltaikanlagen (z.B.
auf Dachern) auf die benachbarte
Bahnstrecke 5453 Tutzing — Kochel
dauerhaft auszuschlieBen ist. Es sind ggfs.
geeignete BlendschutzmaRnahmen zu
ergreifen.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch
den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei
der Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall,
Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder, etc.) entstehen,
die ggf. im Rahmen der Erstellung der
Bauleitplanung sowie der spateren Erteilung
einer Baugenehmigung zu berlicksichtigen
wéren.

Der Hinweis zur
Biendwirkung wird
aufgenommen, da eine
andere Dachausrichtung
bei Neubauten nicht
auszuschliefen ist.

Der Schallschutz ist in den
Festsetzungen Ziff. C.6
hinreichend bericksichtigt.

Abstimmungsergebnis:
13:0

Anregungen der

Die bereits errichteten Garagen weichen bei

Im Bereich der

Privateinwender
vom 24.11.2025

und soweit es fir die stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Was in diesem Sinn erforderlich ist, bestimmt
sich nach der planerischen Konzeption der
Gemeinde. Der Gesetzgeber ermachtigt die
Gemeinden, diejenige Stadtebaupolitik zu
betreiben, die ihren stadtebaulichen
Entwicklungs- und Ordnungsvorstellungen
entspricht.

Die Erforderlichkeit eines Bebauungsplans
erfordert ein realisierbares stadtebauliches
Konzept, dessen Verwirklichung der
Bebauungsplan dient (VGH Miinchen, Urt. v.
23.07.2025 - 9 N 24.144; Urt. v. 10.07.2018
—1N 15.938).

Nicht erforderlich ist ein Bebauungsplan, der
einer positiven Planungskonzeption entbehrt
und keine in sich widerspruchsfreie
stadtebauliche Konzeption erkennen lasst
und nicht auf eine geordnete stadtebauliche
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Verwaltung den Grundstiicken Kochler Strafle 67 a-c Grundstiicksflachen 67a bis
vom Baufenster bzw. Raum fir c (FI. Nr. 442/5) ist die
Garagenflachen ab. Planung entsprechend dem
vorhandenen
Garagenbestand
anzupassen.
Abstimmungsergebnis:
13:0
Private
Einwendungen
Rechtsanwaltsk | GemaR § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Kenntnisnahme: Im Zuge
anzlei fur Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald | der Aufstellung der Planung

wird eine Grundflachenzahl
von ca. 0,26 mit bzw. 0,225
ohne Terrassen (in Bezug
auf die jeweilige
Grundstlicksgroie)
zugrunde gelegt. Dies
entspricht bei den meisten
der Grundstiicke einer von
der Gemeinde
gewiinschten, maflvollen
Nachverdichtung um ca.
15-25%, bei einigen
Grundstiicken auch mehr.
Lediglich bei zwei
Grundstiicken wird eine
geringfiigige Verringerung
der Grundflache
vorgesehen, allerdings
erfolgt bei diesen eine
deutliche Erhéhung der
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Entwicklung ausgerichtet ist (VGH Miinchen,
Urt. v. 23.07.2025 — 9 N 24.144 m.w.H.).
Das Planungsgebiet umfasst 23
Grundsticke, die samtlich, Gberwiegend mit
Einfamilien-h&usern, wenige mit Doppel-
oder Reihenhausern (,Dreispénner" — FISt.
442/5 d. Mdt.), vollsténdig bebaut sind. Die
Gemeinde Iffeldorf erstrebt mit dem
Bebauungsplan ausweislich der vorliegenden
Begriindung im Wesentlichen folgende
Planungsziele:

* Erhalt des Baumbestandes,

» Neubau von Geb&uden und Nebenanlagen
nur so, dass der dorfliche Charakter mit einer
ausreichenden Durchgriinung, vor allem
entlang der Kocheler Strale und des
Bodenbachs gewahrt bleibt.

Zugleich soll durch eine Begrenzung der
Grundflachenzahl von 0,225 die
Bebaubarkeit bzw. Versiegelung
eingeschrénkt werden und die Gebaudehdhe
begrenzt werden, wobei etwa 45 % der
Bestandsbebauung die Vorgaben des
Bebauungsplans in seiner erginzten
Fassung nicht einhalten.

Ein Bebauungsplan, der ein bereits bebautes
Gebiet in grolem Umfang abweichend vom
vorhandenen Bestand iiberplant, hat keine
Verwirklichungschance. Die vorhandene
Bebauung im konkreten Gebiet weist
nachhaltigen Charakter aus, so dass die
planerischen Ziele des in Rede stehenden
Bebauungsplans, auch in seiner ergénzten
Entwurfsfassung, Uber Jahrzehnte nicht
erreicht werden kdnnen.

Der ergénzende Planentwurf ist — wie bereits
die vorausgegangene Planung — darauf nicht
gerichtet, positive Ziele zu erreichen, sondern
Bauvorhaben zu verhindern.

Der Planentwurf korrespondiert auch nicht
mit inhaltlichen Beschrankungen des
beschleunigten Verfahrens gemafR § 13a
Abs. 1 Satz 1 BauGB. Beglinstigt werden
danach nur Bebauungspléne fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder eine andere
MaRnahme der Innenentwicklung. Der
erganzte Bebauungsplan, ist eindeutig nicht
auf eine Wiedernutzbarmachung von Flachen
oder eine Nachverdichtung gerichtet.
Allenfalls kommt fiir ihn nur eine andere
MafRnahme der Innenentwicklung als
tatbestandticher An-kniipfungspunkt infrage.
Der unbestimmte Rechtsbegriff der ,anderen
Maflnahme der Innen-entwicklung" dient
nach der Konzeption des § 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB als Auffang-Tatbestand. Er umfasst
alle Mafinahmen der Innenentwicklung, die
nicht als Wiedernutzbarmachung von
Flachen oder als Nachverdichtung zu
beurteilen sind. In Betracht kommen nur
stédtebauliche MaRnahmen in dem Gebiet,
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zuldssigen Wandhohe. Es
ist nicht ersichtlich, wieso
eine mafvolle
Nachverdichtung bei
gleichzeitiger Sicherung der
Griin- und
Freiraumstrukturen nicht in
vorliegender Form
Uberplant werden diirfte. Es
ist auch nicht ersichtlich,
dass 45 % der
Bestandsgrundstiicke die
Vorgaben der Planung
nicht einhalten wirden.
Mit der Planung wird eine
,Uber-Ausnutzung® der
Grundstlicke gegeniiber
dem heutigen MaR} der
baulichen Nutzung
innerhalb des
Planungsgebiets
verhindert. Dies entspricht
den baugesetzlichen
Vorgaben der Gemeinde
und ihrer Planungshoheit.

Es ist ein zuldssiges Ziel
der Innenentwickiung,
vorhandene Freiraum- und
Grinstrukturen zu sichern,
sowie eine malvolle
Verdichtung zuzulassen.
Das Verfahren nach § 13a
BauGB durfte angewandt
werden.
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welches Uberplant wird, und bringen damit
zum Ausdruck, dass die mafigeblichen Ziele
der Innenentwicklung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans erreicht werden
missen.

Der in Rede stehende Plan erstrebt keine
erreichbaren Ziele der Innenentwicklung,
sondern will Nutzungen oder Entwicklungen,
die bereits existieren, unterminieren.

Die maximal zuldssige Wandhdhe im
Planentwurf wird, mit wenigen Ausnahmen,
auf 6,60 m festgelegt und bestimmt, dass die
Wandhdhe nach dem Hohebezugspunkt bis
zum Schnittpunkt mit der Dachhaut zu
bemessen ist. Die Wandhohe der
Bestandsgebaude ist jedoch nach Art. 6 Abs.
4 S. 2 BayBO (bzw. gleichlautender
Vorgangernormen) von der Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand ermittelt worden. Die
Gemeinde hat sich weiterhin mit den daraus
ergebenden Abweichungen zwischen alter
und neu vorgesehener Bemessung der
Wandhdohen [aller] Bestandsgebaude,
inklusive der Bauten meines Mandanten,
nicht befasst, die Bestandsdaten nicht
ermittelt und die Daten, die sich aus der
Neuordnung ergeben, nicht ins Verhaltnis
gesetzt. Das Ermittlungsdefizit ist weiterhin
2u riigen.

Der untere Héhenbezugspunkt ist zudem
nicht hinreichend klar definiert.

Dem Bebauungsplan fehlt weiterhin die
hinreichende Bestimmtheit zur
Grundflachenzahl |l. Es fehlt an der
,Normenklarheit, weil abweichend von der
Formulierung der BauNVO auf die
Grundfldchenzahl anstelle Grundflédche in der
textlichen Regelung abgestellt wird.
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Kenntnisnahme, die
Gemeinde hat die
Wandhohen der Geb&aude
anhand des vorhandenen
natlirlichen Gelandes in
Verbindung mit den
genehmigten vorhandenen
Baukdrpern ermittelt.
Baurechtlich kann jedoch
kein Bezug auf das
vorhandene Gelande
genommen werden, da
dieses ggf. verandert wird -
wie z. B. beim Gebaude
Kochler Str. 67 a-c
geschehen. Aus diesem
Grund wurde die
Wandhéhe auf die
vorhandene natirliche
Hoéhe bezogen. Hinsichtlich
der Grundstiicke Erlenweg
14 und 16 sowie Kochler
Stra. 71 wurde bezogen auf
den vorhandenen Bestand
eine hohere Wandhéhe
festgesetzt, damit diese
Gebaude bei
Veranderungen am
Bestand auch insoweit als
legal anzusehen sind.
Demnach wurde dem
vorhandenen Bestand mit
einer differenzierten
Festsetzung hinreichend
Rechnung getragen. Somit
ist keine Einschrankung
des Baurechts ersichtlich.
Wieso der untere
Héhenbezugspunkt, der
Geldndehéhen in Metern
Uber Normalnull festgesetzt
ist, nicht hinreichend
definiert sein soll, ist
ebenfalls nicht ersichtlich.

Die
Baunutzungsverordnung
sprichtin § 19 Abs. 4 selbst
von einer prozentualen
Uberschreitung der
Grundflachenzahl. Der
Bebauungsplan lasst in Ziff.
C.2.8 ebenfalls eine
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prozentuale Uberschreitung
zu. Die zuldssige
Grundflache lasst sich lber
die Grundflachenzahl und
die Baugrundstiicksgrofie,
die bezogen auf jedes
Grundstiick aufgrund
unterschiedlicher
GrundstlicksgréfRen anders
ist, errechnen. Eine
Normen-Unklarheit ist
daher nicht erkennbar und
auch nicht gegeben.

C.2.8 wird noch
dahingehend erganzt, dass
die
Uberschreitungsmaglichkeit
auch fir die
Grundflachenzahl nach
C.2.2. gilt.

Bestandsbauten liegen teilweise aufterhalb Lediglich im Nordosten des
der vorgegebenen Baulinien, so auch bei Grundstiicks FI.Nr. 441/2
dem Grundstiick meines Mandanten Flst. existiert ein Nebengebaude
441/2. Die Gemeinde hat folglich die bislang | auBerhalb der Baugrenzen.
mdgliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke | Die Beschrankung fiir die

nicht ermittelt, was auf einen Errichtung von Gebauden
Abwagungsausfall hindeutet. betrifft nach § 23 Abs. 5§
BauNVO keine

Nebenanlagen. Somit ist
das bestehende
Nebengebaude von der
Festlegung der Baurdume
nicht betroffen und auch
kein Abwagungsausfall
erkennbar.
Abstimmungsergebnis:
13:0

Der Tagesordnungspunkt wurde in der letzten Bauausschusssitzung
behandelt:

Die Planung wird geméaf vorstehenden Beschllissen angepasst. Die
Verwaltung wird gebeten, mit der gednderten Planung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
eine auf die gednderten Punkte beschrankte und auf 14 Tage verklrze
Beteiligung durchzufihren.

Beschluss:

Die Planung wird gemal vorstehenden Beschllissen angepasst. Die
Verwaltung wird gebeten, mit der gednderten Planung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
eine auf die gednderten Punkte beschrankte und auf 14 Tage verkirze
Beteiligung durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 13: 0
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16. Bauantrag; Tektur zum Neubau eines Dreispanners mit Garagen, Umwandlung
von Nebenrdumen, Aussensteliplitze; Kochler Str. 67

Sachverhalit:
Am 04.02.2026 ist der Aktuelle Bauantrag bei der Gemeinde Iffeldorf
eingegangen.

Beantragt wird eine Tektur zum Neubau eines Dreispénners mit Garagen.
- Umwandlung von 2 Nebengebauden in Garagen
- Neuordnung der AulRenstellplitze
- Diverse Anderungen Fassaden der Garagen, incl. Dachiberstande
- Rickbau des Pools zu einer Zisterne
Bezeichnung Plane: ,20260204_2026-0135“

Das Grundstiick befindet sich im Bereich des Bebauungsplans ,Nord-éstlich
Kochler StraRRe“. (Rechtskraft seit 03.05.2023)

Genehmigter Planstand: 22.04.2024 (genehmigt nach §34 BauGB)
Tektur zum Neubau eines Dreispanners mit Garagen

- Einbau eines Technikraumes unter der Garage

- Errichtung einer Larmschutzwand

- Anderung der Auf3enanlagen

- Riuckbau des Pools zu einer Zisterne
Bezeichnung Plane ,20240308 2020-1726"

Erlauterung zu den Beantragten Manahmen:

- Umwandlung von 2 Nebengebduden in Garagen:
Das Gebé&ude ,Fahrrader/ Abstell* (Haus 2 und Haus 3) wird zu 2
Garagen mit Einbau von 2 Toren. Der ,Fahrrad/ Absteliraum* wird
nun in der Sudlichen Garage realisiert.

Beschlussvorlage:

Der Ausschuss ist mit dieser Planung einverstanden.
Empfehlung Bauausschuss: 0:7

Beschluss Gemeinderat: 0:13

Neuordnung der AuRenstellplatze:
Genehmigt wurden 9 Stellplatze, davon 3 in Garagen.
Im Antrag wird die gleiche Anzahl beantragt, diese werden aber
anders angeordnet.
Anmerkung: Der Stellplatz fir Haus 2 befindet sich nun im
Bereich der Vorgartenzone, dieser Bereich ist als Rasenflache
festgesetzt worden. Im Bereich der Besucherstellplatze und der
Zisterne werden daflir Rasenflachen erganzt.

Beschlussvorlage:

Die Vorgartenzone soll wie in der genehmigten Tektur vom 22.04.2024
ausgefuhrt werden. Somit kann der Stellplatz fir Haus 2 und ein Teil des
Stellplatzes fiir Haus 1, an dieser Stelle nicht platziert werden.
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Die Stellplatze sind nicht volistédndig vermasst, die Einhaltung der
notwendigen Mafe wird angezweifelt. Bis zur abschlieBenden Kidrung
solien die Stellplatze wie in der genehmigten Tektur vom 22.04.2024
nachgewiesen werden.

Empfehlung Bauausschuss: 7:0

Beschluss Gemeinderat: 13:0

- Diverse Anderungen Fassaden der Garagen, incl. Dachiiberstande:
Dachneigung von 30° auf 26° geandert
Vordach Traufe Nord von 25cm zu 1,05m geéndert
Vordach Giebel Nord von Ocm zu 1,55m geédndert
Vordach Giebel Stid von Ocm zu 25cm geéndert
Einbau von 5 Dachflachenfenster
Fassade Sud keine Fenster mehr, dafiir kompletter Brettermantel
Fassade Nord von 4 Toren auf 3 Tore reduziert, zusatzlich 3
Fenster .
Anmerkung: Die beantragten Anderungen entsprechen dem
schon errichteten Gebdude. Es ist keine
Abstandsflachenibernahme notwendig.

Beschlussvorlage:

Der Ausschuss ist mit dieser Planung einverstanden.
Empfehlung Bauausschuss: 0:7

Beschluss Gemeinderat: 0:13

- Ruckbau des Pools zu einer Zisterne:
Der Riickbau zur Zisterne wurde unter Beriicksichtigung der
Uberdeckung von 80cm genehmigt. Die Ausfiihrung soll nun ohne
Betondecke, sondern mit Einsatzen erfolgen. Die Aufgehenden
Wande werden nicht mehr um 80cm zuriickgeschnitten.
Die Verrohrung der Zisterne wird nicht mehr im Detail dargestellt.
Anmerkung: Eine genauer Ausfiihrungsplan ist nicht bekannt.

Beschlussvorlage:

Der Ausschuss, verweist auf die genehmigte Tektur vom 22.04.2024, in
dieser wurde explizit die Kiirzung aller bestehen Betonwande im
Zisternenbereich um eine ausreichende Uberdeckung von 80cm zu
erreichen gefordert. Auch im rechtsgiiltigem Bebauungsplan (Punkt 4.4)
wird diese Uberdeckung gefordert. Dies soll weiterhin eingehalten
werden.

Der Pool soll wie in der Tektur vom 22.04.2024 genehmigt, zuriick
gebaut werden.

Empfehlung Bauausschuss: 7:0

Beschluss Gemeinderat: 13:0

Der Tagesordnungspunkt wurde in der letzten Bauausschusssitzung
behandelt:

Der Ausschuss empfiehlt das gemeindliche Einvernehmen nicht zu erteilen, die
oben aufgefiihrten Beschliisse sollen beachtet werden. Vor Erteilung weiterer
Genehmigungen, sollen alle zum Rickbau aufgeforderten MaRnahmen
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realisiert werden und von der Bauaufsichtsbehérde abgenommen werden (z.B.:
Rickbau Pool, Gartenhiitte).

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt, die oben aufgefiihrten
Empfehlungen werden beachtet. Vor Erteilung weiterer Genehmigungen,
mussen alle Rickbauten realisiert werden und von der Bauaufsichtsbehérde
abgenommen werden (z.B.: Riickbau Pool, Gartenhiitte).

Abstimmungsergebnis: 13: 0

17. Antrdge und Anfragen des Gemeinderates

Sachverhalt:

GRM Farber regt an, entlang des FuB- und Radweges, der (ber die
Bahnunterflhrung fihrt eine Solarleuchte anzubringen. Die Bauhofmitarbeiter
werden beauftragt zu prifen, ob die Belichtung zum Aufstellen einer
Solarleuchte ausreicht.

GRM Greiner regt an, eine Beleuchtung in der Bahnunterfilhrung an der
Staltacher Strale anzubringen. Der Vorschlag wird an die Verwaltung/den
Bauhof weitergegeben.

GRM Greiner weist zudem darauf hin, dass sich das Laub am Friedhof unter
der geschwungenen Bank sammelt. Die Bauhofmitarbeiter werden beauftragt,
das Laub zu entfernen.

18. Biirgerfragen

Um 22:07 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.
Fur die Richtigkeit der Niederschrift

Gemeinde Iffeldorf

Vorsitzeader
; s _ :
/% [ Loty oo Lyl
HansLan “Thristine Trischberger
Erster Biirgermeister Schriftflihrerin
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