PRAAMBEL 6.3 Die Fenster schutzbedurftiger Raume konnen alternativ auch feststehend, d.h. auch zu Putzzwecken

Die Gemeinde Iffeldorf erlésst diesen Bebauungsplan gemé[&ider §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 sowie 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der 2.7 Die festgesetzte Grundflachenzahl gem. C'f'1..“”d C.2.2, Satz 1 darf durch Anlagen gem. § 19 nicht Gffenbar, ausgefiihrt werden. Die Raume sind dann mit schallgedammten Liiftungseinrichtungen
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zul. geédnd. durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394); der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauNVO um 100 % Liberschritten werden. Je \QVOhngeb?Ude sind auszustatten, die sicherstellen, dass die Riume ausreichend beliiftet werden. Der mittlere

i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zul. ge&nd. durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176), der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) Jodogh neben Saragen oder Carports nur gff&?%%ﬁ;iitm max. 20 m* Grundflache zuldssig. Innenraumpegel durch die Anlagen darf 25 dB nicht iiberschreiten. Nebenraume wie z.B. Dielen, Bader,
: - : &i Gru - zwischen den-Vordertiegern zur WCs, Abstellra der T héuser diirfen oh stzliche bauliche MaBnah dnet
i.d. F.v. 22.08.1998 22.08.1998 (G\_/BI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zul. geénd. durch § 2 des G__esetzes vom 9.12.2024 (GVBI. S. 573); Art. 81 der ErschlieRung des Hinterliegers die zulassige Grundfiéche um das Maf seiner Fliche zusatzlich wercsién stellrdume oder Treppenhauser diirfen ohne zusatzliche bauliche MaRnahmen angeordne
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. v. 14.07.2007(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gednd. durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom tiberschreiten. Dies gilt auch fiir die private Zufahrt des Grundstiicks FI.Nr. 441/2. ‘

23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619) als Satzung.

2.8 Es sind ausschlieBlich Einzelhduser und Doppelhauser zuldssig. Auf FI.Nr. 442/5 sind auch

Hausgruppen zulassig. In Baukérpern Wohngebauden mit einer Grundflache bis einschlieRlich D. HINWEISE DURCH TEXT

480 100 m? sind max. 2 Wohnungen zulassig, in Baukérpern Wohngeb&uden bis 150 m? >486-m? 1. Allgemein E. VERFAHRENSVERMERKE
Grundflache ohne Terrassen sind max. 3 Wohnungen, in Wohngebauden > 150 m? max. 4 1.1 Auf die Geltung der jeweils aktuellen Satzungen - derzeit Einfriedungssatzung der Gemeinde Iffeldorf vom .
Wohnungen zuléssig. 22.05.202426.07-2024—inkl- A 24.16-202+ sowie derzeit Stellplatzsatzung vom Der Beschluss zur A__uf;tellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am ...................... gefasst und am
Gestaltung und sonstige textliche Festsetzungen 19.2.2025 wird hingewiesen. ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).
3.1 Als Dachform bei Hauptgeb&uden sind ausschlief3lich symmetrische Sattelddcher mit einer 1.2 Hinsichilich der Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO wird auf dis jeweils gilltige Abstandsflachensatzung der Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 29.06.2022 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung
, Dachneigung von 22° bis 30° zulassig. Gemeinde hingewiesen, zum Stand der Erganzungsfassung vom 21.01.2021. vom 29.06.2022 hat in der Zeit vom 02.08.2022 bis 05.09.2022 stattgefunden (§ 3 Abs.2 BauGB).
595/34 > ; L . . : . 1.3 Die DIN 4109-1:2018 ist im Rathaus der Gemenine Iffeldorf zu den blichen Offnungszeiten einsehbar.

595/38

2. Freiraumgestaltung / Grinplannung Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung
595/20 2.1 Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem insbesondere vom 29.06.2022 erfolgte mit Schreiben vom 25.07.2022 (§ 4 Abs.2 BauGB).
ersichtlich sind:
Hohenlage der Gebaude, Die erneute Beteiligung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 01.02.2023 erfolgte vom 13.02. bis 13.03.2023 (§
befestigte und zu begriinende Flache, 4a Abs. 3 BauGB).
Stellplatz- und Zufahrtsflachen,
595/44 Flachen fiir die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser, Die erneute, verkirzte und beschrankte Beteiligung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.03.2023 erfolgte vom
Gehdlzpflanzungen, 31.03. bis .18.04.2023 (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Lage und Gestaltung von Einfriedungen und Nebenanlagen.

Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.04.2023 wurde vom
Gemeinderat am 26.04.2023 gefasst (§10 Abs.1 BauGB).

595/28

2.2 Vorschlagsliste fur Geholzpflanzungen (B6 = in Bdschung zum Bach):
A

595/35 @ S

4.  Garagen, Nebengebsude und Nebenanlagen iéumel 1. WUghSOTgnunQ’l&h ©5)
7 . . .. . N . e . cer platanoides - Spitz-Ahorn (B6 Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn (Bo) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.05.2025 die Durchfiihrung eines ergénzenden Verfahrensgem. § 214 Abs.
¢ 4.1 Garagen' sind nur innerhalb der Bauraume oder qe!' Flache.fur Garagen zuIaSS|g.__S|e sind mind. 5 m Alnus incana - Grau-Erle (B6) Betula pendula - Hinge-Birke (Bo) 4 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am . .2025 ortstiblich bekannt gemacht.
595/36 y und maximal 10 m von der StraRenbegrenzungslinie zu errichten. In den Grundstticken FI. Nrn. 443/9 Fagus sylvatica - Rot-Buche Quercus petraea - Trauben-Eiche —
< Q 595/29 und 44310 muss nur der Abstand von mind. 5 m zur Stratenbegrenzungslinie eingehalten werden, Quercus robur - Stiel-Eiche (BO) Tilia cordata - Winter-Linde Die Offentlichkeitsbeteiligung fiir den geanderten bzw. fortgeschriebenen Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
N - dort sind Garagen und Carports auch auBerhalb der Baurdume oder Flachen fiir Garagen zuléssig. Ulmus glabra - Berg-Ume (B5) Ulmus laevis - Flatter-Ulme (B6) : elligung 9 _ - Tortg gsp 9
s Letzteres gilt auch fiir das Grundstiick FI.Nr. 443/17. Bei dem Grundstiick Fl. Nr. 441/2 sind sie max. 10 9 9 07.05.2025 hat im Zeitraum vom _.__ 2025 bis __.__.2025 stattgefunden.
44217 - m von der privaten Zufahrt entfernt zu errichten. Baume 2. Wuchsordnung: Die Beteil der Behérd d t T ” her Bel fiir d d b fort hrieb
- - i - Hai 5 ie Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange fir den geanderten bzw. fortgeschriebenen
’ 595/4 A 4.2 Garagen und Nebengeb&ude missen mit einem Satteldach oder alternativ einem zu begriinenden Qgg;ﬁi?ﬁ;fglz -I:Z?tltctiafggr;r;el (B5) Igijrr?Llu:vti)j:;jI-U\S/og:lT-I}rlti)rleg:(ea (B0) Bebauunggpla%entwurf in der Fassung ng 07_095_2025 hat im Zeitral?m vom -g 2025 bis . _20925
Flachdach (< 5°) ausgebildet werden. Die zulassige Dachneigung bei Satteldachern betragt 20° - 27°. Sorbus aucuparia - Eberesche (Bo) Sorbus forminalis - Elsbeere stattgefunden. i i

4.3 Tiefgaragen und Unterkellerungen diirfen au3erhalb der Baugrenze errichtet werden.
garag 9 9 Baume 3. Wuchsordnung:

i i 3 i 5 3 ind i i . . . Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __._ .2025 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
4.4 Die Decken von Tiefgaragen oder Gebaudeteilen unter der Gelandeoberflache sind im Mittel um - _ _ e
595/37 mindestens 0,8 m geggengber der jeweils vorhandenen, unbebauten Gelandeoberfliche abzusenken gﬁfig:fe:Oggﬁw:idevzggdom I\P/Iraul:jssgglginsTr:ch)LzenAlzl;ngzo()Bé) der Fassung vom __._.2025 erneut als Satzung beschlossen. Diese wird riickwirkend zum __._.2023 bekannt
und entsprechend hoch mit einem fachgerechten, durchwurzelbaren Bodenaufbau zu (iberdecken. Stréuch gemacht.
. i ) ) raucher:
442/20 Die-Geltung der Se S O T oor GISHISTS S Iing von Slipraize Amelanchier ovalis - Felsenbirne Cornus mas - Kornelkirsche
B Cornus sanguinea - Roter Hartriegel (B6)  Corylus avellana - Hasel (Bd)
o 5 Griinordnung, Bodenschutz und Artenschutz Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen (B6) Ligustrum vulgare - Liguster (Bo) [Iffeldorf, den ..o
595/5 % ’ . Lonicera xylosteum - Heckenkirsche (B6)  Prunus spinosa - Schlehe Hans Lang, Erster Birgermeister
I/ \ . . . . .
> 51 GemaR A7 festgesetzter Baumbestand ist zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. S!Ees alpina - IAIpenV\-/Johannsls:eereb I (BS Rosahcianlna? - HundT;Rose (u-a. Wildrosen)
y Ausgefallene Baume sind spatestens in der nichsten Vegetationsperiode gleichwertig nachzupflanzen. iburnum opulus - Wasser-Schneeball (B0) Staphylea pinnata - Pimpernuss .
595/6 Y 5.2 ] . sssia—Vorm Verbot Sambucus nigra - Schwarzer Holunder (B6) I::;Fjslge:‘ferctjlgt.
: hherhalb-aervorgarienzone sina badiiche-Aniagen-g em-Art-2ADs: —vom ; ; - : . " : ; - 1= [o LT3 e 1Y o PSS
nach A.8 Ausgenommen sind Einfriedungen und bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher 2.3 Gasleitungen sowie Stromkabel (Hausanschlisse auf den Privatgrundstlicken) drfen nicht mit Gehdlzen Hans Lang, Erster Birgermeister
1 Wi GrundstiiekenFNrA—44 tnd-442/5-Terrassen-bis-mind—3-m-Abstand Uberpflanzt werden.
QERIH zur Strafienbegrenzungstinie ausgenommen. Die Vorgartenzone darf je Baugrundstiick durch eine max. 3. Umwelt- und Naturschutz Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................c.ccccocoocooeo.... gemaR 10 Abs. 3 HS 2 BauGB
44315 3 m breite Zufahrt zu Stellplatzen/Garagen sowie zusatzlich einen max. 1,5 m breiten Zugang 31 Aufel U it Bod shrend der Bauzeit 5% & 202 BauGB wird hi , ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden
Nosy untﬁrl?[ocht_an werden. Fur BepﬁeigZZV\;eLoderI[nehr zusammengebaute Garagen, BoppeteCarports oder : uf einen sparsamen Umgang mit Boden, u.a. wahrend der Bauzeit, gemal § ausb wird hingewlesen. der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der

Stellplatze ist eine max 6 m breite Zufahrt zulassig 3.2  Auf die Zielsetzungen zum Klimaschutz und der Energieeffizienz im Plangebiet wird hingewiesen. Alle Bebauungsplan is damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 s. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und

Yorgartenzone zutassig:
595/4 5.3 In den Boschungsflachen zum Bodenbach (vgl. A.6.1 und A.6.2) sind bauliche Anlagen unzulassig. Die
Bdschungs neigung ist mit max. 1:1 oder flacher herzustellen. Auf dieser Flache sind je 5 Ifm ein Strauch
sowie je 20 Ifm ein Baum zu pflanzen, die den Vorgaben gem. C.5.4 entsprechen. Ufersicherungen sind
nur mit Faschine oder Setzung einzelner Wasserbausteine zulassig, Mauern und gértnerische Nutzung
sind unzul&ssig. Bei Bauarbeiten sind die B6schungen durch Schutzziune vor Betreten zu sichern. 3.3 Zur Vermeidung artensschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist eine Fallung von Gehdlzen gem. BNatschG nur Iffeldorf, den
aullerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. im Winterhalbjahr von Anfang Oktober bis Ende Februar zuléssig. Hans Lang, Erster Biirgermeister

MaRnahmen, die dazu beitragen, eine energieeffiziente Bauweise zu férdern, erneuerbare Energien zu die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

nutzen und eine Reduktion der CO2-Emissionen zu erreichen, werden begrif3t. Der Nachweis gem.
Festsetzung Ziff. C.2.4 ist mit den Genehmigungsunterlagen zu erbringen. Eine-Genehmigungim

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

5.4 Je angefangene 350 m? Grundstiicksflache sind mind. folgende autochthone, standortgerechte Gehdlze
zu pflanzen:ein Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung sowie drei Laubstrducher. Bis zu 50 % der zu 3.4
pflanzenden Baume dirfen durch je zwei Laubbaume 3. Wuchsordnung oder Obstbaume in
Hochstammaqualitat ersetzt werden. Bereits vorhandene Gehdlze, die diesen Vorgaben entsprechen,

1. - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Altlasten und schadliche Bodenveranderungen: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder

2.1 mu=u=Baulinie organoleptische Auffal- ligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung

sind unabhangig, ob sie zur Erhaltung festgesetzt sind oder nicht, anrechenbar. Fur die zur Pflanzung %‘:ﬁ:ﬁ?gl;s; :L\nddiztsecv‘elisti:jenr/irrziﬂf: st?zsutﬁpndéae}r?amt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehorde, zu PROJEKT INDEX
2.2 m Baugrenze ; R festgesetzten Bdume sind ausschlieRlich heimische, standortgerechte Gehélze zuléssig. Die 9 )
. . . . W s > L V[ MindestpflanzgroRe betragt fir Baume 1. oder 2. Wuchsordnung >18 cm Stammumfang (StU), fir 4. Wasserwirtschaft Beb l O O
3. 599,5@ Hoéhenbezugspunkte fir Wand- und Firsthohe, M > SoRA Baume 3. Wuchsordnung > 16 cm StU und fiir Obstbaume >14 cm StU, fiir Straucher: 2 x verpflanzt, 7 - YVasserwirlschalt ebauungsptan
I - . I v ) . . . e .
Hohenangabe im m @ NN, z.B. 599,5 m { NN 0 W Triebe, > 100 cm (vgl. Artenliste in D.1.2). 4.1 Zum Bauantrag ist ein Nachweis zur Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick zu "Nord-ostlich Kochler Straf3e”
. _ ) - : > 445/5 5.5 Von den gem. Ziff. C.5.4 vorzusehenden B&umen miissen bei Grundstiicken an der Kochler Strake erbringen. Die VerS|ckg- rungsfahigkeit auf .prlvatem.GrL.md |§t so weit wie mdglich d"urch geelgpete Maflnahmen
4.1 Offentliche Verkehrsflache mind. zwei Baume je Grundstiick in der Vorgartenzone entlang der StraRe gepflanzt oder erhalten aufrecht zu erhalten. Nlederschlag§wasser ist so weit wie moghgh auf dgm Grundstlick zg vgrspkern bzw zu' ' fir die Grundstiicke FL Nrn. 441 L4171, L4172, L4173, Li1/L, LL1/5, L4176,
.. . . . .. werden. Ausgenommen hiervon ist das Grundstiick mit der FI. Nr. 443/9, hier muss lediglich ein Baum sammeln und als Brauchwasser wieder zu verwenden. Sofern eine Versickerung nachweislich nicht méglich ist, ist
- 6. Hohenlinen im Halbeterabstand in m G NN, z. B. 9 : : i : : : it LLA/F, Lh1/8, L4179, LL1/10, LL1/1, L4272, b42/k, b42/5, L42/1k, L42/15
4.2 StraBenbegrenzungsllnle 599,0 bzw. 599,5 m i NN (aus H'dhenbefliegung) gepflanzt werden. Die Grundstiicke FI.Nm. 442/4 und 442/14; 442/5 und 442/15; 443/17 und 443/18 ein anzept mit der Gemeinde auszuarbeiten, bei welchem das Niederschlags- wasser anderweitig schadlos : ' ' ' ' : : . ' '
! o zahlen als jeweils ein Grundstiick. muss-von-den-gem-—Ziffi—-C-5-3-vorzusehenden-Béumen bzw- beseitigt werden kann.
4.3 @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 7. 250, BemaBunginm, z.B. 25,0 m suchernin-derprivaten-Grundstlicksflac begriinende ffenje 5fm-ein i 4.2 Die Geb3ude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an die zentrale
einBaum-gepflanzt werden- Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. PLANINHALT MABSTAB
5. [ ] Private Zufahrt C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT . o } _ ) o 4.3 Aufgrund von Starkregen und aufgrund von Uberflutungen am Bodenbach kann es zu wild abflieBendem Wasser
; ) o . . . 5.6 Die zur Pflanzung festgesetzten Gehdlze sind spatestens in der auf die Bezugsfertigkeit folgende kommen. Es wird empfohlen, Bauvorhaben durch geeignete bauliche MaRnahmen vor in das Geb&ude Bebauun gsp lanun g 1:1.000
6.1 | Offentliche Griinfliche (zu begriinende Béchung) 1. Art der baulichen Nutzung Vegetationsperiode zu pflanzen. Angerechnete oder gem. Pflanzgebot festgesetzte Geholze sind eindringendem Wasser zu schiitzen. Eine Sockelhhe von mind. 25 cm iiber der Fahrbahnoberkante wird .
) o ) - Allgemeines Wohngebiet: Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in der empfohlen. ? Ll
6.2 BB Private Griinflache als bachbegleitende Béschung (als Nugt;zungen sind nic%t zulassig gem-§ 9 néchsten Pflanzperiode gleichwertig nachzupflanzen. p ) . , mi 1- G runor d nun g E R G A N Z U N G S F A S S U N G
Bestandteil des Baulands) : 4.4 Es ist mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen. Die Erkundung des Baugrundes einschl. der
2. MaR der baulichen Nutzung 5.7 Abgrabungen im Wurzelbereich (= Kronentraufbereich + 1,5 m) sind nur in Handgrabung und mit Grundwasserverhaltnisse obliegt dem jeweiligen Bauherrn. Bauwerke sind bei Bedarf durch wasserdichte und
7. @ Vorhandener Einzelbaum, zu erhalten, mit Nr.; nach Waurzelversorgung bis max. 1 m unter die Kronentraufe, jedoch mind. 5 m Entfernung vom Stammful} auftriebssichere Bauweise gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser zu sichern. Eine Ableitung -
Ausfall innerhalb der nichsten Pflanzperiode 2.1 Die maximal zulassige Grundfléichenzahl (GRZ) betrégt 0,225. Diese bemisst sich nach zulssig. Sollte der Erhalt eines festgesetzten Baumes auf der Grundiage eines Baumgutachtens als dieses Wassers in die értliche Kanalisation ist unzuléssig. AUFTRAG PLANGROBE
gleichwertig zu ersetzen der Grundstiicksflache inkl. der Flachen gem. A.6.2 und A.8 nicht darstellbar nachgewiesen werden, sind Ziff. C.5.4 derBaumschutzverordnung-entsprechende 260 x 450 mm
Neupflanzungen vorzunehmen. 4.5 Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine Gemeinde Iffeldorf
8. von Bebauung freizuhaltende Flache: Vorgartenzone 2.2 Zusatzlich zur Grundflache GRZ nach Ziff. C.2.1. ist fur Terrassen eine Grundflache von 5.8 Garagenzufahrten sowie Stellplatze sind ausschlieRlich mit wasserdurchlassigen Beligen zu befestigen schadiiche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landradsamt Weilheim-Schongau zu
o . . A P . - h o ? benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
_ 15 % der nach Ziff. C.2.1 zuléssigen Grundflache zulassig. Diese dirfen die Baugrenzen (z.B. wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster bzw. Pflaster mit offenen Fugen,
9. 77 Fiche fiir Garagen bzw. Carports um bis zu 3 m iiberschreiten, diirfen jedoch nicht in der Vorgartenzone zu liegen kommen. Fugenanteil > 10 %). 5. Denkmalschutz
L-J Sie sind auch nicht im Wurzelbereich zu erhaltender Baume (Kronentraufe +1,5 m) . . Staltacher Straf3e 34
. . 2ulissig. 5.9 Die AuBenbeleuchtung ist im Zuge der Neubebauung so zu gestalten, dass ausschlieBlich Eventuell zu Tage tretende Funde und Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG der 82393 Iffeldorf
10. }T{ Flache flr Vorkehrungen zum Schutz gegen insektenfreundliche Lichtquellen mit einer Farbtemperatur < 2.700 K (z.B. warmweifte LED) verwendet Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde am
—4_ ' gschadliche Umwelteinwirkungen (vgl. C.6) 2.3 Die zuldssige Wandhdhe betragt 6,6 m. Sie bemisst sich von der Héhe am werden. Diese miissen streulichtarm, staubdicht sein (kein Eindringen von Insekten in die Lampen, Landratsamt Weilheim-Schongau.
Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Auienwand mit der Dachhaut. Bis zum damit kein Verbrennen oder Verhungern) und keine UV-Anteile besitzen (Vermeidung von Lockwirkung
vollstéandigen Abbruch des zum Satzungsbeschluss bestehenden, genehmigten auf Insekten). 6. PV-Anlagen
Bestandsgebaudes Erlenweg 14 + 16 ist abweichend eine Wandhdhe von 7,01 m, bei s . .
B. HINWEISE ALS PLANZEICHEN dem Gebaude Kochler Str. 71 eine Wandhhe von 6,7 m zulssig. 5.10 Im Zuge der Neubebauung sind vogelgefihrdende, groRe Verglasungen zwischen Gebéuden, z. B. in Auf Art. 44a, Abs. 4 BayBO wird hingewiesen. Gem. Art. 44a Abs. 1 Satz 2 BayBO kann als angemessen mind.
‘ . . Form von transparenten Abschirmungswanden, Durchgéngen etc. sowie stark spiegelnde Scheiben oder 1/3 der geeigneten Dachflache angesehen werden.
1. FlurStUCk mit Nr. 2.4 Die ZuléSSige Firsthohe betragt 10 m. Sie bemisst sich von der Héhe am Uber-Eck-Verg'asungen unzuléssig_ PLANUNG BEMERKUNG GEZEICHNET
Hohenbezugspunkt bis zum héchsten Punkt der Dachflache.
2. ———— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 6.  Schallschutz AW, CU
—a 2.5 Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzungnach Ziffern 2.1, 2.3 und 2.4 diirfen N , . , Te 'ra 6 Kaiser-Wilhelm-Strafe 133 '
3 (-5 Baumbestand als Hinweis. mit Nr ) fir MaBnah Zwecke der E o ib hritt T -d ’ N 6.1 Im gesamten Planungsgebiet sind gem. Planzeichen A.12 bei Neu- und ErweiterungsbaumalRnahmen 82319 Starnberg
o ' ' SUI:r" ka na ”.‘er?t Z“r‘l‘q "‘I’e% go er ”f‘ivrg.'ee'”st.arxng u erc z e”AYteg KE' Wg”S” ts"ie,\'l”e (Eingriff in den Grundriss) schutzbediirftige Wohnraume im Sinne der DIN 4109-1:2018 (Schallschutz im Landschaftsarchitekten Tel.: 08151-97 999 30 DATUM
|:| . . . arke \g)&m-g mt? r__is ~=>U m autweisen. Die Anwendung des Art. S. aiz r. Hochbau) so zu errichten, dass sie ein zum Luften geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen und Stadtplaner GmbH info@terrabiota.de
4. Hauptgebaude im Bestand mit Hausnr. 4 BayBO bleibt unberhrt. Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringendes Gebaudeteil) besitzen. 07.05.2025
5. [ Nebengeb&ude im Bestand 2.6 Die gem. Ziff. C.2.1 festgesetzte Grundflachenzahl darf durch erdgeschossige 6.2 Alternativ kénnen schutzbediirftge Wohnréume auch durch einen vollstandig verglasten . T
Wintergérten ausnahmsweise um bis zu 10% Uberschritten werden, diese diirfen die Vorbau/Wintergarten vor Larmimmissionen geschitzt werden. Dieser ist an der Deckenunterseite 70507 5Pl Kochier<rranesd
Baugrenzen um bis zu 2 m iiberschreiten. absorbierend auszufihren, die 6ffenbaren Fensterflachen miissen gegeneinander versetzt angeordnet —rian _focier-sirate.dvg

werden).



