Gemeinde Iffeldorf

NIEDERSCHRIFT
Uber die 13. 6ffentliche Sitzung

des Gemeinderates

vom 12. Mai 2021
in der Mehrzweckhalle Iffeldorf

Vorsitz:
Erster Blrgermeister Hans Lang

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:00 Uhr fiir eréffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fir die
offentliche Sitzung ortsiiblich bekanntgemacht worden ist. Es gibt keine Einwénde zur
Tagesordnung.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Georg Goldhofer
Andreas Ludewig
Markus Degen
Tobias Farber
Theresia Kdpfer
Torsten Kuhrt
Isolde Kiinstler

Ria Markowski
Andreas Michl
Hans-Dieter Necker
Julia Necker
Martina Ott
Wolfgang Thevelen
Christian Wérrle

Weitere Anwesende:
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Offentliche Sitzung:

o o M 0N

10.
11.
12.

BegriiRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Genehmigung des Protokolls der &ffentlichen Sitzung vom 14.04.2021
Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Sitzungen

offentliche Bekanntgaben

Einbeziehungssatzung "Floriansweg"; Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und
ggf. erneuter Auslegungsbeschluss

Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "WaldstraRe"

Vollzug im Bayerischen Stra’en- und Wegegesetz; Widmung einer Stral3e gemaf Art. 6
BayStrWG Oserweg; FI.Nr. 236/18 Gemarkung Iffeldorf

Mietpreise fiir das Mehrfamilienhaus Rathausweg 2; hier: Beratung und Beschluss zu der
voraussichtlichen Mietpreishéhe/m?

Antrag auf Bezuschussung der Renovierungsmafnahmen der Evangelischen Martin-
Luther-Kirche, Penzberg

Anderung der Satzung liber abweichende MaRe der Abstandsflichentiefe
Antrage und Anfragen des Gemeinderates

Birgerfragen
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Offentliche Sitzung

1.

BegriiRung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Sachverhalit:

BGM Lang begriiftt die Mitglieder des Gemeinderates, die Zuhorer, Frau Niemayer zu
Top 5, Herrn Back von der VG und die Vertreter der Presse; er stellt die
Beschlussfahigkeit des Gremiums fest. Zur Tagesordnung gibt es keine Einwande.

Da das Gremium vollzahlig anwesend ist gibt es noch drei zusatzliche Tops einen
6ffentlich zur Satzung der Abstandsflachen und zwei fiir den nichtéffentlichen Teil der
Sitzung. Der Gemeinderat erteilt auch dazu sein Einvernehmen.

BGM Lang bedankt sich fir die konstruktive Zusammenarbeit in diesem ersten, fiir alle
nicht leichten, Jahr der Amtsperiode.

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 14.04.2021

Sachverhalit:
Zu den Protokollen der 11. und 12. Sitzung vom 10.03.2021 und14.04.2021 gab es
keine Einwande; sie gelten daher als genehmigt.

Bekanntgaben aus nichtoffentlichen Sitzungen

Sachverhalit:
Vergabe der Fassadenarbeiten Kegelbahn, Gemeindezentrum

Sachverhalt:
Es wurden drei Angebote eingehoit:

1. Zimmerei Karl Kuhn, Antdorf,
2. Zimmerei Lenk, Penzberg,
3. Zimmerei Andreas Michl,

Nach Uberpriifung sind alle Angebote giiltig. Das giinstigste Angebot wurde von der
Zimmerei Andreas Michl abgegeben.

Die Verwaltung empfiehlt die Beauftragung.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt fir die Beauftragung der Zimmerei Andreas Michl, Iffeldorf.
Abstimmungsergebnis: 13: 0

GRM Michl ist als Anbieter nach Art. 49 GO von der Beratung und Beschlussfassung
ausgeschlossen.

Beauftragung Sanierung der Trinkwasserversorgung Gemeindezentrum

Sachverhalt:

Die dringend anstehende Sanierung der Trinkwasserleitung aufgrund des 100fach
Uibersteigenden Eisengehaltes gegeniber der nach Trinkwasserverordnung méglichen
Menge, bendtigt man neben der Installationsfirma auch die Beauftragung eines Malers,
eines Trockenbauers und eines Elektrikers. Die Anzahl der jeweils benétigen
Regiestunden ist derzeit allerdings nicht abzusehen;

aufgrund der Dringlichkeit der Arbeiten hat sich GRM Michl bereiterklart, kurzfristig die
Bauleitung fir die Arbeiten zu Gibernehmen.

Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 12.05.2021 Seite 3 von 20



Es wurde die Firma Hauser, Murnau beauftragt. Der Gemeinderat stimmt fir die
Beauftragung der notwendigen Gewerke.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0

Auftragsvergabe Wasserwerk; hier: Austausch der Hauswasserzéhler im
Gemeindegebiet Iffeldorf

Sachverhalt:

Es ist beabsichtigt, im Juni 2021 einen Austausch aller Hauswasserzéhler im
Gemeindegebiet Iffeldorf durchzufiihren. Dies ist notwendig, da die 6-jéhrige Eichfrist
bereits abgelaufen ist.

Die im Jahr 2019 in der Gemeinde Seeshaupt durchgefiihrte Ausschreibung zur
Wasserzahlerwechslung hat gezeigt, dass lediglich die Firma EES dazu in der Lage ist,
die Wasserzahler in angemessenem Zeitraum zu tauschen.

Aus diesem Grund wird die Gemeinde Iffeldorf den Austausch der Wasserzahler direkt
an die Firma EES vergeben.

Am 19.03.2021 erhielt die Firma EES Energy — Service — GmbH das
Leistungsverzeichnis, welches am 24.03.2021 ausgefiillt und unterschrieben
zuriickgeschickt wurde. Die Preise, die angegeben wurden, entsprechen den Preisen,
die 2019 in der Gemeinde Seeshaupt vertangt wurden.

Die Bestellung und Lieferung der Wasserzéhler nimmt ca. vier Wochen in Anspruch.
Weitere zwei Wochen benbtigt die Firma, um den Wechsel vorzubereiten und zu
planen.

Dadurch, dass es eine unterjahrige Abrechnung gibt (Abrechnungszeitraum 01.
Oktober bis 30. September des Folgejahres) und die Daten noch ins System der
Gemeinde eingepflegt werden missen, ist eine zligige Durchfiihrung der
Wasserzahlerwechsel erforderlich.

Aus diesem Grund wurde der Auftrag bereits am 29.03.2021 an die Firma EES erteilt.

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt nachtraglich die Auftragsvergabe an die Firma EES
Energy — Service — GmbH auf Grundlage des Angebots.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0

Aus der 11 Sitzung vom 10.03.2021

Sanierungsbedarf Kegelbahnen Gemeindezentrum

Sachverhalt:

Nach 33 Jahren besteht dringender Sanierungsbedarf. Es gibt eine Kostenschatzung
in Hohe von ca. 75.000,00 € brutto; allein die Sanierung der drei vorhandenen Bahnen
wird auf 40.000€ geschéatzt.

Zunachst sollen alle umliegenden Gewerke (35.000,00 €; plus Eigenleistung) saniert
werden, bevor zum Abschluss die eigentliche Sanierung der Bahnen erfolgen soll.

Der Bauausschuss empfiehlt die Zustimmung zur zweistufigen Sanierung; 2021
35.000,00 € und 2022 mit 40.000,00 €.
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Diskussionsverlauf:

BGM Lang Ubergibt das Wort an GMR Michl, der als Referent die Planung fur die
Sanierung gemeindlicher Gebaude iibernommen hat. Dieser umreilt in Kirze die
einzelnen Gewerke in ihrem Ist-Zustand und der nétigen Sanierung, (Anlage)

Nach Riicksprache mit den zusténdigen Fachleuten ist es auch der richtige Zeitablauf,
die Bahnen nach Abschluss der restlichen Arbeiten zu sanieren.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieftt die erste und zweite Stufe der Sanierung in Hohe von
insgesamt brutto 75.000,00 €.

Abstimmungsergebnis: 14: 0

GMR Andreas Michl ist von Beratung und Beschlussfassung gemaf Art. 49 GO
ausgeschlossen.

Diingeverbot auf Flichen der Gemeinde innerhalb der Schutzzone 1 - 3 (WSG),
Diskussion und Beschluss

Diskussionsveriauf:

BGM Lang berichtet, dass er vom dritten BGM Andreas Ludewig dariber informiert
wurde, das im Bereich der der Flurnummer 191 ,Grubacker” (Eigentiimer ist die
Gemeinde) eine breite Spur gediingt wurde; siehe Foto. Bei genauerer in
Augenscheinnahme stand die Gille ca. 5 cm hoch auf der Wiese. Nach Riicksprache
mit dem Verursacher wurde erklart, dass angeblich ein technischer Defekt die Ursache
fiir die ibermaRige Ausbringung war. BGM Lang Ubergibt das Wort an den dritten
BGM Ludewig.

Dritter BGM Ludewig fiihrt aus: Die Gemeinde Iffeldorf ist im Bereich des
Wasserschutzgebietes zur Sicherung der &ffentlichen Wasserversorgung fiir die
Gemeinde Eigentiimer einiger Grundstiicke, die landwirtschaftlich genutzt werden.
Sofern diese in der engeren Schutzzone IIA liegen, ist das Dingen mit Glle, Jauche,
Festmist, Gérsubstrat aus Biogasanlagen und Festmistkompost laut Verordnung
verboten.

Sofern diese jedoch in der engeren Schutzzone 1IB sowie in einer weiteren Schutzzone
IIl liegen, ist das Diingen mit Gulle, Jauche, Festmist, Gérsubstrat aus Biogasanlagen
und Festmistkompost laut Verordnung nicht verboten. Es ist jedoch nur zuléssig bei
standort- und bedarfsgerechter Diingung gemaf den gesetzlichen Vorschriften der
jeweils geltenden Diingeverordnung.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Iffeldorf beschliet, dass zukinftig auf gemeindeeigenen Fléachen,
die im Wasserschutzgebiet liegen, das Diingen mit Giille, Jauche, Festmist,
Garsubstrat aus Biogasanlagen und Festmistkompost privatrechtlich untersagt wird.
Dies soll durch Auflagen an den Pachter im Pachtvertrag sichergestellt werden.

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, ein Diingeverbot fiir die gemeindlichen Flachen in der
Wasserschutzzone 1B zu erlassen und die Pachtvertrage dem Verbot anzupassen
oder zu kindigen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 2

Mit Nein haben gestimmt GMR Christian Wérrle und GMR Markus Degen.
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Bestellung von gemeindlichen Naturschutzwéchtern

Diskussionsverlauf:

BGM Lang berichtet, dass das Landratsamt momentan nicht in der Lage ist, neue
Naturschutzwéchter auszubilden. Dies sei der Pandemie geschuldet.

Nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde, Herrn Wagner, wurde
vereinbart, Uber die Gemeinde fliinf ehrenamtliche Naturschutzwéchter zu bestellen.
Die Naturschutzwachter diirfen keine Verwarnungen ausstellen, sollen aber die
Spazierganger auf Fehlverhalten ansprechen bzw. aufmerksam machen. Bei Bedarf
miissen sie die Polizei verstandigen. Es haben sich bereits vier Freiwillige gemeldet.
Dies sind: Dr. Christian Gleixner, Prof. Dr. Dohl, Herr Stefan Hecht und Frau Christine
Necker.

Die Kleidung wird von der Gemeinde gestellt.

Er bittet das Gremium zu Wort. Der Gemeinderat betont die Notwendigkeit weiterer
Naturschutzwéchter und begri3t die Entscheidung.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt fiir die Bestellung finf gemeindlicher Naturschutzwéchter.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0

4. offentliche Bekanntgaben

Sachverhalt:

» BGM Lang berichtet, dass bei den bisher drei, von der Feuerwehr Iffeldorf
abgehaltenen Testaktionen insgesamt 200 Personen getestet wurden. Gestern
gab es eine Sonderaktion fir die Ubungsleiter des TSV. Die FWI unterstitzt
auch die Schule in der ersten Woche bei den isolierten Tests im Musikpavillion,
danach sollte es auch ohne Unterstiitzung klappen.

> Mit der NBH Iffeldorf wurde mit grolem Erfolg die zweite grof3e Impfaktion
durchgefiihrt. Der zweite impftermin steht fur den 02.06.2021 fest.

> Im Bauhof wurde zum 01.04.2021 ein neuer Mitarbeiter, Herr Graf, eingestelit.
Er wird Stefan Winkler ersetzen, der in seinem Heimatort Antdorf in den Bauhof
gewechselt ist. Herr Graf wird sich in der Juni Sitzung dem GMR vorstellen.

> Mittlerweile liegen die Ergebnisse der Wasseruntersuchung vom Bodenbach
vor. Dort hatte H.-D. Necker vor ein paar Wochen eine Schaumbildung
festgestellt. Das Wasserwirtschaftsamt hat sofort Proben entnommen und
untersuchen lassen. Die Wasserqualitét ist unbedenklich, allerding besteht eine
sehr hohe Leitfahigkeit; es wird vermutet, dass die Ursache die Salzung auf der
Autobahn ist. Es wurde bereits Kontakt mit der Autobahndirektion
aufgenommen.

» Die Bauarbeiten fiir den Radweg Antdorf — Iffeldorf haben begonnen, er soll
voraussichtlich bis Ende Juli fertiggestellt sein.

» Die Betreuung der Kinder in der Mittagsbetreuung geht weiter; nach
zwischenzeitlichen Uberlegungen, es ganz in fachliche Betreuung zu geben,
hat sich mittlerweile ein neuer Verein aus Iffeldorferinnen zusammengefunden,
der diese Betreuung fortflhren wird.

» Es gibt einen neuen Naturschutzflyer, der an mehreren Stellen ausliegt. Es wird
rege von ihnen Gebrauch gemacht. Wie befiirchtet liegen auch keine Flyer,
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weggeworfen, in der Natur. Mittlerweile wurden bereits 5000 Flyer nachbestellt.
Der Bauhof fiillt die Behaltnisse regelmafig auf.

Einbeziehungssatzung "Floriansweg"; Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen und ggf. erneuter Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und deren Abwéagungsvorschldge werden einzeln nacheinander abgearbeitet
und mogliche Erganzungen oder Anderungen im Plan- oder Textteil beschlossen.

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange
gemdalR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB:

Antragsteller

Zusammenfassung der Einwendung

Fachliche Stellungnahme und

Behorde / Abwagungs
Einzelperson
1. Amt fur Aus dem Bereich Landwirtschaft: Landwirtschaft:
Erndhrung, Diese Bauleitplanung darf bestehende Mit Hinweis Nr. 10 wird auf die
Landwirtschaft | landwirtschaftliche Betriebe in ihrer Entwicklung Duldung der betriebsiiblichen
und Forsten nicht beeintrachtigen. Dariliber hinaus darf die Immissionen aus der angrenzende
22.03.2021 Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen nicht Landwirtschaft eingegangen.

beeintrachtigt werden. Ortsiibliche

landwirtschaftliche Emissionen sind von den Abstimmungsergebnis: 15:0

Anwohnern in jedem Fall zu dulden. Wir weisen

ausdriicklich darauf hin, dass bei allen Vorhaben

der Verbrauch an landwirtschaftlichen Flachen auf

ein Minimum zu reduzieren ist.

Als Trager offentlicher Belange fiir die Belange der

Landwirtschaft sehen wir den hohen Verbrauch an

landwirtschaftlicher Nutzflache in der Region

zunehmend mit Sorge. Forst

Aus dem Bereich Forsten: Die Mitteilung wird zur Kenntnis

Forstfachliche Belange sind von der Planung nicht | genommen.

berlhrt.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung. Abstimmungsergebnis: 15:0
2. LRA Die Erweiterung ist geringfiigig und an bestehender | Die Mitteilung wird zur Kenntnis
Brandschutz ErschlieBung angrenzend. Es wird davon genommen.
23.03.2021 ausgegangen, dass die Loschwasserversorgung

mind. Gem. DVGW- Merkblatt W405 hergestellt ist. | Abstimmungsergebnis: 15:0
3.LRA Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit: Die Beauftragung einer
Technischer Wie bereits in den vorigen Stellungnahmen zur 7. schalltechnischen Untersuchung
Umweltschutz Anderung des Flachennutzungsplanes wurde wird veranlasst. Die Ergebnisse
23.04.2021 darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich der | flieRen in die Begriindung ein.

Einbeziehungssatzung nicht nur dem
Stralenverkehrslarm ausgesetzt ist, sondern auch
durch den gegeniiberliegenden Gewerbelarm des
Edeka Marktes. Die Héhe der hier verursachten
Larmimmissionen (z.B. Kundenverkehr,
Anlieferung, Luftung, Kihlanlagen) ist uns nicht
bekannt.

In der Begriindung mit Umweltbericht der 7.

Abstimmungsergebnis: 15:0
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Flachennutzungsplanénderung wird bereits fir die
Vorplanung des Bebauungsplanes (hier:
Einbeziehungssatzung) eine schalltechnische
Untersuchung gefordert. ,Gleichzeitig mit den
Vorplanungen fir den jeweiligen
Bebauungspan/Einbeziehungssatzung ist eine
schalltechnische Untersuchung zu beauftragen, in
der die zur Einhaltung der DIN 18005-Werte
erforderlichen MalBnahmen dargelegt werden.”
Hier ist auch die Larmquelle Edeka-Markt (nicht
nur der Stralenverkehrsldarm) mit zu untersuchen
und vorzulegen.

Lediglich ein Hinweis darauf, dass im Rahmen
des Bauantrages zu priifen sei ob passive
LérmschutzmaRnahmen erforderlich sind, ist hier
nicht zielfihrend.

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
ist mit dem Planzeichen 15.6 der
Planzeichenverordnung (,Umgrenzung der
Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes*) zu kennzeichnen.
Méglichkeit der Uberwindung:

Wie in der Begriindung zur 7.
Flachennutzungsplananderung gefordert, ist eine
schalltechnische Untersuchung zur beauftragen
und vorzulegen in der die zur Einhaltung der DIN
18005-Werte erforderlichen MaRnahmen (z.B.
Abstand von Wohngebauden/Baugrenzen zum
Verkehrsweg, Abschirmung durch Gebédude/-teile
[z.B. Garage, Gebaudevorsprung, Wintergarten,
teilverglaster Balkon]}, Grundrissorientierung)
bzw. die zur Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der TA Larm
erforderlichen Maftnahmen ermittelt werden.
Diese sind dann ggf. in den Plan einzuarbeiten
und festzusetzen.

4. LRA Natur-
und
Umweltschutzve
rwaltung
17.03.2021

im oben genannten Bauleitplanverfahren wird aus
bodenschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung
genommen:

Die Gemeinde [ffeldorf hat beschlossen die
Einbeziehungssatzung ,Floriansweg" aufzustellen,
deren Umgriff die Flurnummer (TF) 325 der
Gemarkung Iffeldorf umfasst.

Dieses Grundstiick ist derzeit nicht im
Altlastenkataster (vgl. Art. 3 Bayerisches
Bodenschutzgesetz), Stand:

17.03.2021, eingetragen. Ferner sind uns keine
Informationen bekannt, dass sich auf der
vorgenannten Flurnummer Altlasten befinden.

Es wird gebeten, folgenden Hinweis unter ,Altlasten
und schéadliche Bodenveranderungen® in o.g.
Einbeziehungssatzung aufzunehmen:

.S0fern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziiglich das Landratsamt Weilheim-Schongau,
Bodenschutzbehdrde, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches

Folgender Hinweis wird in die
Hinweise der Satzung
aufgenommen:

~S0fern bei Erd- und Aushubarbeit
optische oder organoleptische
Auffélligkeiten des Bodens
festgestelit werden, die auf eine
schédliche Bodenverénderung ode
Altlast hindeuten, ist unverziiglich
das Landratsamt Weilheim-
Schongau, Bodenschutzbehérde, .
informieren (Mitteilungspflicht nac!
Art. 1 Bayerisches
Bodenschutzgesetz) und das
weitere Vorgehen abzustimmen.”

Abstimmungsergebnis: 15:0
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Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen
abzustimmen.,

Wohngebaude, Garagen, Nebenanlagen und
versiegelte Flachen...":

Wir empfehlen der Vollstandigkeit halber §19(4)
BauNVO als Grundiage fiir die Giber die
Hauptanlagen hinausgehenden heranzuziehenden
Anlagen zu nennen, da hier auch bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberfliche aufgezahit
werden.

2.3 ,Die maximale seitliche Wandhohe...“: Wir
empfehlen die Bezeichnung ,traufseitige
Wandh6he" zu verwenden.

4.1 Ist unter ,naturroten” Farbténen ,ziegelrot* zu
verstehen? Wir bitten um Klarstellung.

4.2 ... maximale Wandhohe des Giebels ...": Hier
solite die Bezeichnung ,traufseitige Wandhohe des
Quergiebels (Wiederkehr oder Zwerchgiebel)
verwendet werden.

5.LRA Sonstige fachliche Informationen und Von der Festsetzung des moment:
Sachgebiet Empfehlungen: als Ortsrandeingriinung
Fachlicher Griinordnung: fungierenden Gehdlzbestandes al:
Naturschutz Wir empfehlen die Hecke am siidwestlichen Rand | zu erhaltend wird abgesehen. Mit
16.04.2021 des Grundstlickes zu erhalten und mit einem der Festsetzung der privaten
Planzeichen Bestand zu erhalten zu kennzeichnen. | Grinflache mit Zweckbestimmung
Ortsrandeingriinung kann die
bestehende Funktion der Hecke
weiterhin erfiillt bzw. wieder
hergestellt werden.
Abstimmungsergebnis: 15:0
Naturschutz: Die Mitteilung wird zur Kenntnis
Aus naturschutzfachlicher Sicht steht der genommen.
Erweiterungssatzung nichts entgegen.
Abstimmungsergebnis: 15:0
Hinweis: Die Mitteilung wird dankend zur
Im Planteil steht unter Praambel ... ,erlasst die Kenntnis genommen. Die
Gemeinde Oberaudorf folgende Satzung" ... redaktionelle Anderung wird
vorgenommen.
Das solite ,Iffeldorf* heilRen!?
Abstimmungsergebnis: 15:0
6. LRA Zu den Festsetzungen durch Planzeichen und Text: | Zu 2.1.
Stadtebau Aktuelle Formulierung: Die
20.04.2021 2.1 ,Die Grundflachenzahl (GRZ) fur Grundfldchenzahl (GRZ) fiir

Wohngebédude, Garagen,
Nebenanlagen und versiegelte
Flachen darf insgesamt maximal
0,25 betragen.

Satz zwei zu Festsetzung Nr. 2.1
wird wie folgt gedndert:

.Die héchstzuldssige
Grundfldchenzahl (GRZ) darf fiir
Wohngebéude sowie fiir Anlagen
nach § 19 Abs.4 Satz 1 Ziffer 1 un
2 (BauNVOQ) durch die Grundfidch:
von Garagen und Stellpldtzen mit
ihren jeweiligen Zufahrten sowie
durch Nebenanlagen gem. §14
BauNVO insgesamt maximal 0,25
betragen.”

Zu.2.3

Festsetzung Nr. 2.3 wird wie folgt
gedndert:

»,Die maximale traufseitige
Wandhéhe (WH) betrégt 5,50 m,
gemessen vom natiirlichen Geldn:
bis zum Schnittpunkt AuSenwand
mit der Dachhaut.”

Zu41

Es ist ziegelrot gemeint. Die
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Festsetzung kann in ,natur- bzw.
ziegelrot* gedndert werden.

Zu 4.2

Festsetzung Nr. 4.2 wird wie folgt
gedndert:

-Im Rahmen der fesigesetzten
Baugrenze ist die Errichtung eines
Anbaus in Form eines Quergiebel:
(Widerkehr, Zwerchgiebel) auf der
stidlichen Traufseite méglich. Die
maximale Breite bezieht sich auf a
1/2 der Gesamtldnge des
Baukébrpers.

Dabei darf die max. traufseitige
Wandhéhe des Quergiebels 6,30 1
nicht Uberschreiten.”

Abstimmungsergebnis: 15:0

Gem. 6.2 gilt: private Griinflache: Extensivwiese.
Sie dirfen nicht als Lagerflachen oder
Stellplatzflachen genutzt werden.

Diese Formulierung zufolge ist die Aufzahlung
abschlieBend, d.h. auf den privaten Griinflachen
diirften u.a. Nebenanlagen errichtet werden. Falls
dies verhindert werden soll, empfehlen wir
stattdessen festzusetzen, dass auf den privaten
Granfléchen jegliche Bebauung unzuldssig ist.

Die Mitteilung wird dankend zur
Kenntnis genommen: Festsetzung
Nr. 6.2 wird wie folgt gedndert:
Lprivate Griinfliche: Extensivwiese
Jegliche Bebauung ist unzulgssig.*

Abstimmungsergebnis: 15:0

7. Regierung
von Oberbayern
06.04.2021

Planung

Der ca. 0,21 ha groRe Geltungsbereich der Satzung
liegt am siidlichen Rand von Iffeldorf, siidlich der
Penzberger Strale und ist im rechtswirksamen Fl&-
chennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.
Durch die Satzung soll ein Teil des Grundstiicks mit
der Flurnummer 325 (Gmkg. Iffeldorf) in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
werden. Die Flache wird durch die siidlich
angrenzende Wohnbebauung gepragt,
Bauvorhaben in diesem Bereich sollen kiinftig nach
§ 34 BauGB beurteilt werden.

Beriihrte Belange

Natur und Landschaft

Auf Grund der Ortsrandlage ist bei Bauvorhaben
auf eine angemessene landschaftliche Einbindung
und eine der Umgebung angepasste Baugestaltung
(Ortsbild) zu achten (vgl. LEP 7.1.1 (G); RP 17 B Il
1.6 (Z)). Wir bitten die Belange von Natur und
Landschaft mit der unteren Bauaufsichts- und
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die Satzung steht bei Beriicksichtigung der
aufgefiihrten Belange den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

Hinweis

Diese Stellungnahme beschrankt sich auf eine
Bewertung aus landesplanerischer Sicht. Sie
bezieht sich nicht auf die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit. Hierzu verweisen wir auf die
zustandige Bauaufsichtsbehérde.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis
genommen.

Die entsprechenden Behérden
wurden am Verfahren beteiligt. Die
Anregungen der Unteren
Naturschutzbehorde sowie der
Abteilung Stadtebau werden in del
Planung beriicksichtigt. Siehe hier
bei den entsprechenden
Stellungnahmen.

Abstimmungsergebnis: 15:0
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8. Staatliches

Das dargestellte Sichtfeld entspricht nicht den

Das Sichtfeld wird

tsamt Weilheim
27.04.2021

Gewassern zu Uberflutungen kommen.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Erkenntnisse zu
friheren Starkregenereignissen vor.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene
der Bauleitplanung.

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gema § 9
Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d BauGB treffen, um die
Schéaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu
minimieren.

Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe
»Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung”
von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fir Festsetzungen

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der
Kanalisation in tiefliegende Rdaume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen
oder Riickschlagklappen.*

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

»Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:
Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich
des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um
Schéaden zu vermeiden, sind bauliche
VorsorgemaBBnahmen zu treffen, die das Eindringen
von oberfldchlich abflieBendem Wasser in Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe
von mind. 25 cm iiber der Fahrbahnoberkante wird
empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren
sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschédchten, ausgefiihrt werden.

»Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung
wird empfohlen.*

Bauamt Darstellungen in den einschlagigen Richtlinien entsprechend den Vorgab
16.03.21 insbesondere Blickrichtung Westen Vgl. hierzu die des Staatlichen Bauamts i
Ausfiihrung in der RASt (Richtlinien fiir die Anlage von Plan angepasst.
Stadtstrallen) oder der RAL (Richtlinien fir die Anlage von
Landstralten). Abstimmungsergebnis:
. 15:0
(wicstahrunde Radtaver)
[ h
1 : -1
5,00 mi Bimy | N —
'—'—]—-'——'_I v ')"“—. N — et = ——;ﬂ—_!f_.u:&
rezuhakendas Schield (Kiz) Gehweg
9. 1.1 Uberflutungen infolge von Starkregen Zu1.1.
Wasserwirtschaf | Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von | Die Hinweise zum Umgan

mit Starkregenereignissen
und damit verbundenen
méglichen Uberflutungen
werden unter den Hinweis
aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:
15:0

1.2 Grundwasser

Zum Grundwasserstand liegen derzeit keine genauen
Angaben vor. Aufgrund der Lage auf dem Schotterkorper
und den Erfahrungen auf den angrenzenden Flachen ist
laut Planung nicht von einem hoch anstehenden
Grundwasserstand auszugehen. Daher wird davon
ausgegangen, dass das Oberflachenwasser rasch
versickert und Grundwasser schnell und reichlich gebildet
werden kann. Eine umliegende bestétigt dies
weitestgehend bis in eine Tiefe von (mindestens) 598

Die Aussagen zum
Grundwasserstand aus de
Umgebung werden im
Umweltbericht ergénzt.
Die Hinweise werden
bezogen auf das Vorhabel
angepasst und unter den
Hinweisen im Plan ergénz

Abstimmungsergebnis:
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miNN bei einer Gelandeoberkante (GOK) von 601 mUNN. |15:0
Die GOK des Planungsgebiets liegt selbst mit ca. 605
muUNN etwas Uber dem Gebiet der bekannten
Bodenuntersuchungen.

Da sich der Baugrund teils lokal erheblich unterscheiden
kénnte, empfehlen wir zur genaueren Erkundung eine
Baugrunduntersuchung Bodenerkundung (durch ein
hydrogeologisches Fachgutachten), die die
Versickerungsfahigkeit mittels Sickertests an den Stellen
der spéteren Versickerungsaniagen bestétigt und den
ausreichenden grundwasserabstand von >1,0 m zum
MHGW einhailt.

Sollte wahrend der Baumaftnahme Grundwasser
erschlossen werden, ist eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich. In diesem Zusammenhang sind
Vermeidungsmafnahmen (z. B. Bauwasserhaltung)
vorzusehen, um Beeintréchtigungen des Grundwassers
entgegenzuwirken.

Sollte eine Auffiillung des Baugebiets in Betracht gezogen
werden, ist der Abstand der neu geschaffenen
Geladndeoberkante zum héchsten Grundwasserstand in den
Bebauungsplan zu Gbernehmen. Bei der der Festlegung
der Sockelhdhe sind die Grundwasserstinde entsprechend
zu beriicksichtigen.

Vorschlag fiir Festsetzungen: _

»Die Einleitung von Grund-, Drédn- und Quellwasser in
den Sffentlichen Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht
zuldssig.”

»Zum Schutz vor (méglichen) hohen
Grundwasserstidnden miissen Keller oder sonstige
unterhalb des anstehenden Geldndes liegende Raume
bis mindestens zu dem durch Fachgutachten
ermittelten schadensverursachenden / héchsten
bekannten Grundwasserstand von m ii. NN (Angabe
des GW-Standes durch den Planer erforderlich) zuziiglich
einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht
(z.B. weile Wanne) und auftriebssicher hergestellt
werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die
Nutzung des Kellergeschosses entsprechend
anzupassen.”

Vorschlag fiir die Anderung des Plans:

Die Bereiche mit hohen Grundwasserstédnden mit weniger
als vier Meter Abstand zur Geldndeoberkante (GOK) sollten
dargestellt werden. Die derzeitige Grundwassersituation ist
aufgrund der fehlenden Bodenerkundung nicht bekannt.
Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

»Die Erkundung des Baugrundes einschl. der
Grundwasserverhiltnisse obliegt grundsiétzlich dem
Jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf
gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss.*

»ES ist derzeit nicht abschlieBend sicher, dass die
Grundwasser- / Untergrundsituation eine Versickerung
von Niederschlagswasser grundsitzlich zuldsst,
weshalb Sickerversuche zur Bestéatigung der
Versickerungsfihigkeit durchgefiihrt werden miissen.*

13 Altlasten und Bodenschutz Die Hinweise zum
1.3.1 Altlasten und schidliche Bodenverdnderungen | Bodenschutz werden
Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine erganzt.

Grundsticksflachen im Kataster gem. Art. 3 Bayer.
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Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fiir die ein Abstimmungsergebnis:
Verdacht auf Altlasten oder schadliche 15:0
Bodenveranderungen besteht.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

»Soliten bei den Aushubarbeiten organoleptische
Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schédliche Bodenveridnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziiglich die zustindige
Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG).*

»Sofern Altlasten und/oder schédliche
Bodenverédnderungen im Planungsbereich vorliegen,
stehen diese unter Umstidnden in Konflikt mit der
geplanten Bebauung. Um das bestehende
Geféhrdungspotential der Altlasten und schédlichen
Bodenverdnderungen im Hinblick auf den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser abschétzen zu
kénnen, ist eine orientierende Untersuchung gemif § 2
Abs. 3 BBodSchV durch ein qualifiziertes Fachbliro von
der Gemeinde zu veranlassen.*”

»Eine Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser im Bereich der schédlichen
Bodenverénderung oder Altlast ist nicht zuldssig.
Gesammeltes Niederschlagswasser muss in
verunreinigungsfreien Bereichen auRerhalb der
Auffiillung versickert werden. Alternativ ist ein
Bodenaustausch bis zum nachweislich
verunreinigungsfreien, sickerfahigen Horizont
vorzunehmen.*

1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz Die Hinweise zum
Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes | vorsorgenden Bodenschut
Boden berlihrt. werden erganzt.

Es sind geeignete Mafinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen | Abstimmungsergebnis:
auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen. 15:0

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub
und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu
berilicksichtigen.

Die Entsorgung von (berschiissigem Bodenmaterial sollte
zur Vermeidung von Bauverzdgerungen und Mehrkosten
mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer
Massenbilanz ,Boden" mit Verwertungskonzept empfohlen.
Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw.
die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der
Bauflache.

Vorschlage fir Hinweise zum Plan:

~Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden
(Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
moglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu
verwerten. Es wird empfohlen, hierfiir von einem
geeigneten Fachbiiro ein Verwertungskonzept erstellen
zu lassen*

»Der belebte Oberboden und ggf. kulturfihige
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Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schiitzen und moglichst wieder seiner Nutzung
zuzufiihren.*

1.4 Wasserversorgung

Séamtliche Neubauten sind an die zentrale
Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen. Die hierzu
erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass
ausreichende Betriebsdriicke und auch die Bereitstellung
von Ldschwasser im Brandfall {iber die 6ffentliche Anlage
gewdhrleistet sind. Insofern beseht mit dem vorliegenden
Plan Einverstandnis.

1.6 Abwasserentsorgung

1.5.1 Hausliches Schmutzwasser

Sémtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale
Abwasseranlage im Trennsystem anzuschlieBen. Die
Dichtheit der Grundstlicksentwasserungsanlagen ist nach
DIN 1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das
offentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen
Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf grundsatzlich nur
Schmutzwasser im Sinne von § 54 Abs. 1 Nr. 1 WHG
eingeleitet werden (kein Drainage- oder
Niederschlagswasser), um hydraulische Belastungen fiir
das Kanalnetz und die Klaranlage zu vermeiden.

Sollten dennoch Niederschlagswasser aus stark oder
auBergewdhnlich belasteten Flachen Giber den Misch-
/Schmutzwasserkanal zur Klaranlage abgeleitet werden
(mussen), ist die Leistungsfahigkeit von Kanal (inkl.
Sonderbauwerke) und Klaranlage nachzuweisen. Dies ist
voran mit dem WWA Weilheim abzustimmen.

Die Hinweise zur
Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung
werden zur Kenntnis
genommen und sind vom
Bauwerber zu beachten.

Abstimmungsergebnis:
15:0

1.5.2 Niederschlagswasser

Gemal §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die
Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest
nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an
reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.
Das vorgelegte Konzept zur
Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor,
Niederschlagswasser iber den Oberboden zu versickern,
was begruft wird. Der dazu notwendige Flachenbedarf ist
im Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Auch auf
Privatgrundstilicken miissen die notwendigen Riickhaite-
und Sickerflachen vorgesehen werden. Einer unterirdischen
Versickerung in Rigolen (oder Sickerschachten) kann somit
nicht zugestimmt werden.

Der Bauleitplanung muss eine ErschlieBungskonzeption
zugrunde liegen, nach der das anfallende
Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Die
Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten
schadlosen Uberflutung des Grundstiicks muss rechnerisch
nachgewiesen werden (Uberflutungsnachweis).

Die Kommune ist zur Beseitigung des
Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dieses
Benutzungsrecht dem Grundstiickseigentiimer nur dann
versagen, soweit ihm eine Versickerung oder anderweitige
Beseitigung von Niederschlagswasser ordnungsgeman
mdéglich ist.

Die Aufnahmefahigkeit de:
Untergrundes wird mittels
eines Sickertestes
untersucht. Die
Untersuchung wird
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
15:0
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Vorschlag zur Anderung des Plans: Die Hinweise werden

Festsetzung der Flachen, die firr die Versickerung, bezogen auf das Vorhabei
Ableitung bzw. Retention von Niederschlagswasser angepasst (so sind
erforderlich sind (entsprechend der beispielsweise keine
ErschlieBungskonzeption). Vorschlag fiir Flachdacher zugelassen)
Festsetzungen und unter den Hinweisen i

~Flachdédcher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit Plan erganzt.
einem Anteil von 60% der Dachflichen - ausgenommen
Fldchen fiir technische Dachaufbauten - bei einer Abstimmungsergebnis:
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Gridsern und |15:0

Wildkréutern zu bepflanzen und so zu unterhalten.
Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie kénnen zugelassen werden.*

»Das auf privaten, befestigten Fliachen anfallende
geringverschmutzte Niederschlagswasser darf nicht
der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies
gilt auch fiir Uberldufe von Anlagen zur
Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und fiir
sonstige nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-,
Quellwdasser sowie Drdn- und Sickerwasser jeder Art.*
~Gering verschmutztes Niederschlagswasser von
privaten, befestigten Flichen muss auf den
Baugrundstiicken ordnungsgeméR versickert werden.
Die Versickerung soll vorzugsweise breitflichig und
tiber eine mindestens 30 cm méchtige bewachsene
Oberbodenzone erfolgen.*

»Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen,
sind ohne geeignete Vorreinigung nicht zulissig.
Sickerschéchte sind unzulédssig/vorab grundsétziich
technisch zu begriinden. Notwendige Versickerungs-
und Retentionsrdume oder Vorbehandlungsaniagen
sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten.”

»Die gekennzeichneten Flachen und Geldndemulden
sind fiir die Sammlung und natiirliche Versickerung
von Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf nur eine
Nutzung als Griinfliche erfolgen.”

»In Bereichen mit Versickerung des
Niederschlagswassers sind —sofern Metalldidcher zum
Einsatz kommen sollen- nur Kupfer- und Zinkbleche mit
geeigneter Beschichtung oder andere
wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B.
Aluminium, Edelstahl) zuldssig.*

Vorschilag fiir Hinweise zum Plan:

»Grundsétzlich ist fir eine gezielte Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser oder eine
Einleitung in oberirdische Gewédsser
(Gewdsserbenutzungen) eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde
erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei
Einleitungen in oberirdische Gewdésser die
Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25
WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit
TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewdsser) und bei Einleitung in das
Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschiagswasserfreistellungsverordnung) mit
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TRENGW (Technische Regeln fiir das zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser) erfiillt sind.*

»~Anlagen und Entwésserungseinrichtungen zur
Ableitung von Drinwasser (Drénanlagen) sind
wasserrechtlich zu behandeln und im
Entwésserungsplan in Lage und Dimension zu
kennzeichnen.*

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erforderlich
und deren Ergebnisse in den Bebauungsplan einzuarbeiten:
Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften
von B6den und deren Versickerungsfahigkeit (inkl.
Untersuchungen zu den Verhéltnissen des Grundwassers
mit besonderer Beriicksichtigung von HHW (hdchster
gemessener Grundwasserstand))

Eine Sickertest-
Untersuchung wird
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
15:0

Telekom
04.05.2021

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:Durch die o. a.
Planung werden die Belange der Telekom zurzeit
nicht berihrt.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu
beteiligen. Sollten Sie im Rahmen dieses
Verfahrens Lageplane unserer
Telekommunikationsanlagen benotigen, kénnen
diese angefordert werden bei:

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur
Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auRerhalb
des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten.
Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes
erfolgen kann, sind wir auf Informationen {iber den
Ablauf aller MalRnahmen angewiesen. Bitte setzen
Sie sich deshalb so friih wie méglich, jedoch
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung
mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sad, PTI 23

Gablinger Stralle 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch flir Anschreiben
beziglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Die Belange sind im Zuge
des Bauantragsverfahrens
vom Antragssteller zu
beriicksichtigen.

Abstimmungsergebnis:
15:0

Allein aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen des LRA, Abteilung technischer
Umweltschutz, Natur- und Umweltschutzverwaltung, fachlicher Naturschutz und
Stadtebau sind Anderungen und Ergénzungen zu erwarten.
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Der daraufhin Gberarbeitete Plan und die Begriindung miissen nach § 4 Abs. 3 erneut
ausgelegt werden. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme kann
angemessen verkirzt werden.

Beschluss:

Fassung des erneuten Auslegungsbeschlusses:

Der aufgrund der notwendigen Anderungen und Ergénzungen (iberarbeitete
Planentwurf und die Begriindung werden erneut (verkiirzt) ausgelegt.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

6. Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "WaldstraRe"

Sachverhalt:
Das Grundstiick befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes ,WaldstraRe*, in dem
eine maximale Grundflachenzahl von 0,23 festgesetzt wurde.

Die Abtragsteller mdchten auf ihrem Grundstiick einen Anbau von 16 m?2 fiir ein
Naturfriseurgewerbe mit Gesundheitsberatung erstellen. Dies wiirde allerdings eine
GRZ neu von 0,27 hervorrufen (GRZ Bestand 0,25).

Die Méglichkeit eines ruhigen Gewerbebetriebes im reinen Wohngebiet wurde mit dem
LRA abgeklért; der notwendige zusétzliche Steliplatz kann nachgewiesen werden.

Der Antrag wurde in der Sitzung des Ausschusses fiir Bauen, Wohnen und
Dorfentwicklung behandelt; der Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, dem Antrag
nicht zuzustimmen, da auch Maglichkeiten innerhalb des Bestandes genutzt werden
konnen und sich so eine massive Erhéhung der GRZ negativ auf das Wohnquartier
auswirken wurde.

Diskussionsverlauf:

BGM Lang erlautert den Antrag und bittet das Gremium zu Wort. Nach einer kurzen
Versténdnis-Diskussion schlieft sich das Gremium der Empfehlung des
Bauausschusses an.

Beschluss: )
Der Gemeinderat lehnt den Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
,Waldstraf’e* ab.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

7. Vollzug im Bayerischen Straen- und Wegegesetz; Widmung einer StraBe gemaf
Art. 6 BayStrWG Oserweg; FI.Nr. 236/18 Gemarkung Iffeldorf

Sachverhalt:

Zur Erschliefung der Wohnbebauung des Umgriffs gemaR Bebauungsplan ,Antdorfer
StraBe” erhielt die hierzu errichtete ErschlieBungsstrafie die Bezeichnung ,Oserweg"
Im Rahmen des Gemeingebrauchs ist die verkehrsméRige Nutzung auf die
Verkehrsflache der Stralle beschrénkt.

Die Widmung setzt voraus, dass der Trager der Stralenbaulast das dingliche Recht
hat, (ber das der Strake dienende Grundstlck zu verfliigen. Beschrinkungen der
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Widmung auf bestimmte Nutzungsarten sind in der Verfiigung festzulegen und vom
Trager der StraRenbaulast kenntlich zu machen.

Die Verkehrsflache ist hergestellt und dem Verkehr (ibergeben. Die Gemeinde hat
nach Art. 6

Abs. 3 BayStrWG das erforderliche Verfugungsrecht, da sie Eigentiimerin der
genannten Flurnummer ist.

Damit sind die rechtlichen Voraussetzungen zur Widmung gegeben.

Der Gemeinderat beschlief3t deshalb die im beigefligten Lageplan, MaRstab 1:500
dargestellten Flachen der FI.Nrm. 236/18 und 236/19 Gemarkung lffeldorf mit einer
gesamten Lange von 162,16 m als Ortsstrafe zu widmen.

Trager der StralRenbaulast fir den Oserweg ist die Gemeinde. Sonderbaulasten oder
sonstige Belastungen liegen nicht vor. Widmungsbeschrénkung: keine

Anfangspunkt fir den Oserweg ist jeweilige Grundstiicksgrenzen zu FI.Nr. 236/8,
236/15 und 236/14 Gemarkung Iffeldorf
0,00 m

Endpunkt: im Osten Einmlindung in Staatsstrae 2038, FI.Nr. 237/5 91,06 m
und Anfangspunkt fiir die StichstraRe am Westlichen Ende, siidlich gelegenes
Grundstiick FI.Nr. 236/14

0,00 m
Endpunkt: ndrdlich gelegene Grundsttickseinfahrt fiir FI.Nr. 236/6 Gemarkung Iffeldorf
53,29 m
Sowie Anfangspunkt Stichstralle zwischen FI.Nr. 236/10 und 236 Gemarkung Iffeldorf
Straftenkante 0,00 m
Endpunkt: Grundstiicksgrenze FI.Nr. 236/4 27,82 m

Die Widmung regelt ausschlieRlich die Art der Nutzung der Strafe nicht aber
Beschrankungen geman der StralRenverkehrsordnung.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die im beigefiigten Lageplan, MaRstab 1:500
dargestellten Flachen der FI.Nrn. 236/18 und 236/19 Gemarkung Iffeldorf mit einer
gesamten Lange von 162,16 m als OrtsstralRe zu widmen.

Tréager der Stra3enbaulast fir den Oserweg ist die Gemeinde. Sonderbaulasten oder
sonstige Belastungen liegen nicht vor. Widmungsbeschrinkung: keine

Anfangspunkt fir den Oserweg ist jeweilige Grundstlicksgrenzen zu FI.Nr. 236/8,
236/15 und 236/14 Gemarkung Iffeldorf
0,00 m

Endpunkt: im Osten Einmiindung in Staatsstrae 2038, FI.Nr. 237/5 91,06 m
und Anfangspunkt fir die StichstraRe am Westlichen Ende, siidlich gelegenes
Grundstlick FI.Nr. 236/14

0,00 m
Endpunkt: nérdlich gelegene Grundstiickseinfahrt fiir FI.Nr. 236/6 Gemarkung Iffeldorf
53,29 m
Sowie Anfangspunkt Stichstrafte zwischen FI.Nr. 236/10 und 236 Gemarkung Iffeldorf
Straflenkante 0,00 m
Endpunkt: Grundstlicksgrenze FI.Nr. 236/4 27,82 m

Abstimmungsergebnis: 15: 0
8. Mietpreise fiir das Mehrfamilienhaus Rathausweg 2; hier: Beratung und
Beschluss zu der voraussichtlichen Mietpreish6he/m?

Sachverhalt:
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Siehe Anlage des AK Wohnen

Diskussionsverlauf:

Der GMR stellt die Frage, warum nicht mit einer etwas héheren Miete eingestiegen
werden kann, damit auch Sanierungsriicklagen méglich werden. Vorstellbar ist fiir die
Familienwohnungen ein Preis von 8,75€/m? und fiir die Singlewohnungen 9,45€/m2.
Héhere Mieten waren auch ein Signal dafiir, dass es ein besonderes Haus in einer
besonderen Lage ist, die es zu beriicksichtigen gilt. Inclusive der zu erwartenden
Nebenkosten bleibt man immer noch mit 30% unter dem (iblichen Marktpreis.

Mit diesem Mietpreis kann man eine Erhéhung der Miete 2-3 Jahre nach hinten
verschieben. Nach einer ausfiihrlichen Diskussion einigt sich das Gremium auf den
vorgeschlagenen Mietpreis.

Beschluss:
Die Mietpreise werden fiir die 5 Familienwohnungen auf 8,75€/m? festgelegt und fiir
die zwei Singlewohnungen auf 9,45€m? festgesetzt.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

9. Antrag auf Bezuschussung der RenovierungsmaRnahmen der Evangelischen
Martin-Luther-Kirche, Penzberg

Diskussionsverlauf:

BGM Lang stellt den Antrag der Evangelischen Kirche Penzberg nochmals kurz vor,
die Kirche wurde vor 50 Jahren letztmalig renoviert. Die Gemeinde Iffeldorf hat in den
letzten 10 Jahren fir die Renovierung der Iffeldorfer Kapellen etwas tGiber 20.000,00€
gespendet. Er empfiehlt daher eine Zuwendung in Héhe von 10.000,00€ bis
15.000,00€ und bittet das Gremium zu Wort.

Das Gremium diskutiert kontrovers tiber die Héhe der Zuwendungen, einigt sich aber
Uberwiegend mehrheitlich, die Renovierung mit 10.000,00 € zu unterstiitzen, da die
Kirche zum Ortsbild von Penzberg gehort und es gilt, dieses geschichtliche Gebaude
zu erhalten.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der Unterstitzung in H6he von 10.000,00 € zu

Abstimmungsergebnis: 10: 5

10. Anderung der Satzung iiber abweichende MaBe der Abstandsflichentiefe

Sachverhalt:

In der Mustersatzung des Gemeindetages war ein Fehler, der weitreichende Folgen
hat, die auch juristisch angreifbar waren.

Diese macht eine Anderung der Satzung nochmals notwendig. Diese Anderung wurde
durch Herrn RA Gass vom Gemeindetag fir Iffeldorf angepasst und ausgearbeitet.

Die Anderung betrifft den § 2 der alten Satzung und legt den Faktor der Abstandstiefe
fest.

Diese wird auf 0,8 H bzw. 0,4 H geéndert.

Diskussionsverlauf:

GMR Michl erlautert anhand von Fallbeispielen die Auswirkungen von 0,8 bzw. 0,75 H.
Nach intensiver Diskussion um ein Zeichen zur Verdichtung zu setzen und um
trotzdem den dérflichen Charakter zu erhalten lasst BGM Lang abstimmen
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Ferner muss der Titel der Satzung vom 22.01.2021 vom félschlicherweise
verwendeten Begriff ,MaRnahmen“ durch den Begriff ,MaRe“ ersetzt werden.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt gegen die Abstandsfliche von 0,75 H und 04 H

Abstimmungsergebnis: 8 : 7

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt fur die Abstandsfléche von 0,8 H und 0,4 H

Abstimmungsergebnis: 15 : 0

1. Antrdage und Anfragen des Gemeinderates

Diskussionsverlauf:

In Untereurach besteht ein Grundstick mit acht Gartenhduschen und zwei Carports,
mittlerweile gibt es auch schon Anfragen von Nachbarn.

Das betroffenen Grundstiick wird in einer Begehung besichtigt und dazu Stellung
genommen

12. Biirgerfragen

Diskussionsverlauf:

Herr Kerfers bemangelt die dreifarbige Programmierung der Messaniagen in der
Kochler Strafle. Er fragt an, ob Umprogrammieren nur mit rot und griin méglich ist.
In der Egerlénderstrale sind alte Welleternitplatten gelagert. Die sollten Entsorgt
werden.

Um 21:30 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.
Fir die Richtigkeit der Niederschrift

Gemeinde Iffeldorf

Vorsitzend
x? 1
’ Sudhs [poclly-So s
2 Oaethk  [Laatln ~Set
Hans Lang Beatrix Knossalla-Sieber
Erster Birg¢rmeister
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