Niederschrift

tiber die Sitzung (Nr. 50)
des Gemeinderates Iffeldorf

am 11.04.2018 im Rathaus Iffeldorf

Die 15 Mitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren: 1. Burgermeister Hubert Kroil3
2. Burgermeister Hans Lang
3. Burgermeister Andreas Ludewig
Dr. Christian Gleixner
Georg Goldhofer
Thorsten Kuhrt
Isolde Kiinstler
Michaela Liebhardt
Thomas Link
Andreas Michl
Martina Ott
Wolfgang Thevelen
Christian Worrle

Nicht anwesend waren:  Theresia Kopfer — gesundheitliche Griinde
Ria Markowski — private Griinde

Vorsitzender: 1. Burgermeister Hubert Kroil3
SchriftfUhrerin: Cordula Walter

Die Sitzung ist zunachst &ffentlich.

Alle Mitglieder des Gemeinderates wurden am 04.04.2018 unter Angabe der Tages-
ordnung ordnungsgemal und fristgerecht geladen. Der Gemeinderat ist beschluss-
fahig. Zur Tagesordnung gibt es keine Einwande, ebenso zur Niederschrift der letz-
ten Sitzung; sie gilt daher als genehmigt.
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Kommentar des Biirgermeisters

Offentliche Beratungsgegenstinde:

672.

673.

674.

675.

676.

B

Kommunaler Wohnungsbau; hier: Vortrag durch Herrn Sunder-Plasmann,
Architekt, Gber die staatlichen Férderprogramme.

Baugebiet ,Ostlich der Staltacher StraRe®

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zur 2. Verkiirzten Auslegung
und Trager 6ffentlicher Belange und ggf. Satzungsbeschluss

Neubau eine Einfamilienhauses mit Garagen, Haus 1, Benediktenwandstr. 11

Neubau eine Einfamilienhauses mit Garagen, Haus 2, Benediktenwandstr. 11

Antrag des Vereins ,KlangKunst im Pfffenwinkel e. V. auf finanzielle Unter-
stutzung

Antrag der SPD Fraktion Iffeldorf zur ,Verbesserung des OPNV in Iffeldorf*

Aktuelle Viertelstunde
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BGM Kroil® begriflt die Damen und Herren des Gemeinderates, die anwesenden
Zuhorer, Herrn Schérner vom Penzberger Merkur und die eintreffenden Referenten,
Hr. Sunder-Plassmann und Hr. Reiser. Kroil3 gratuliert nachtraglich GRM Kiinstler
und in Abwesenheit GRM Markowski zum Geburtstag.

Kommentar des Biirgermeisters

e BGM KroiR gibt bekannt, dass der vom Haupt — und Finanzausschuf} erarbei-
tete Kriterienkatalog zum Einheimischen-Modell vom Juristen tberprift wur-
de. Hr. Back verschafft sich zu den Anderungen einen Uberblick. Zeitnah soll
eine weitere Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses stattfinden, um die
endglltige Version herausgeben zu kénnen.

e BGM Kroil3 erldutert, dass von Seiten des LRA jetzt die Zustimmung vom LRA
zur Entnahme des Biberdamms am Bodenbach (nérdlich von Untereurach)
eingetroffen ist. Die verursachten Uberschwemmungen haben bereits bei ei-
nem Wohngebaude Feuchtigkeitsschaden verursacht. Der Damm wird zeitnah
entnommen.

o BGM Kroifl bittet das Gremium um die endgiltige Abstimmung zum Wid-
mungstext fur das Deichstetterhaus. Zur Debatte standen eine Glasplatte mit
Text auf der Sudwestseite des Gebaudes zum Parkplatz hin, oder der Text
entlang des Sockels geschrieben. Nach kurzer Diskussion stimmt das Gremi-
um mit 11 : 2 Stimmen der Variante Glasplatte zu.

Offentliche Beratungsgegenstinde:

672.
Kommunaler Wohnungsbau; hier: Vortrag durch Herrn Sunder-Plasmann, Ar-
chitekt, liber die staatlichen Férderprogramme

BGM Kroil} bittet Hr. Sunder-Plassmann um das Wort. Dieser hat sich aufgrund sei-
ner letzten Projekte im Bereich des Geschosswohnungsbaus Kenntnisse zu den ver-
schiedenen Férderméglichkeiten durch die Regierung verschafft (Anlage 1 zum Pro-
tokoll).

Hr. Sunder-Plassmann erlautert das kommunale Wohnraumférderprogramm. Die
Gemeinden missen 10% der Projektkosten aus Eigenmitteln aufbringen; 30 % der
Kosten werden von der Regierung als Zuschuss gegeben, 60 % als zinsverbilligtes
Darlehen. Vorteil dieser Form ware, dass die Gemeinde die Belegung der Wohnun-
gen selbst entscheiden kann. Anders als im EFO-Verfahren gibt es hier keine Kos-
tenobergrenze und auch keine Festlegung der einzelnen WohnungsgréRen. Die Re-
gierung bietet den Gemeinden zusatzlich eine kostenlose Wirtschaftlichkeitsberech-
nung an. Hr. Sunder-Plassmann schlégt eine gemischte Form der Wohnungsverga-
be vor, die zum Teil kostengiinstige Wohnungen fiir geringer Verdienende beinhal
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tet, als auch Wohnungen mit Mieten analog des freien Marktes vorsehen, um eine
Struktur- und Altersdurchmischung zu erreichen.

Das Projekt der kommunalen Wohnraumférderung lauft noch bis Ende 2019. Hr.
Sunder-Plassmann schlagt vor, mit einem Vorentwurf fir das Mehrfamilienhaus und
einer vorlaufigen Kostenschatzung bei Hr. Dienersberger von der Regierung von
Oberbayern vorstellig zu werden, um alle weiteren Schritte abzusprechen.

Das Gremium spricht sich — einstimmig — (13 : 0) dafir aus, das Biiro Sunder-
Plassmann mit dem Vorentwurf des MFH zu beauftragen.

673.
Baugebiet .Ostlich der Staltacher StraRe*
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zur 2. Verkiirzten Auslequng
und Trager offentlicher Belange und gqgf. Satzungsbeschluss

BGM Kroi? bittet Hr. Reiser, die einzelnen Stellungnahmen und die vorgeschlagene
Abwégung zu erldutern. Die Unterlagen sind dem Gremium bereits vorab zugegan-
gen.

Ohne Einwande

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Weilheim, Schr. v. 28.02.2018

- Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern, Minchen, H. Schéll, Schr. v.
01.03.2018

- Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Weilheim, Schr. v.
26.02.2018

- Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Miinchen, Schr. v. 12.03.2018

- Gemeinde Seeshaupt, H. Grusdas, Schr. v. 26.02.2018

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
Bedenken und Anregungen

Landratsamt Weilheim-Schongau, H. Myrtek, Schr. v. 15.03.2018

Beschluss:
Zu den Festsetzungen durch Planzeichen (Buchst. A.):

Zwischen MI und WA im Nordwesten wird noch redaktionell das Planzeichen A.1.2 (statt
A.1.3) verwendet. Die Bereiche E1, E2 und D sind bereits durch die Nutzungstrennlinie
ZIff. A.1.2 abgegrenzt, was noch verdeutlicht wird.

Zu 3.8: Hier wird der Bezug noch mit A.7.8 richtig gestellt.

Zu 5.1.: Statt der Rechtsgrundlage Art. 63 BayBO wird noch § 31 Abs. 1 BauGB

Zu /.2: Das Planzeichen 7.2 wird noch erganzt.

Zu Festsetzungen durch Text (Buchst. D.):

Die beiden Schnitthinweise werden noch mit 1 und 2 statt mit Buchstaben bezeichnet.

Zu 6.1: Unter Ziff. 6.1 wird auf A.7.5 und 7.6 als Bezug verwiesen.

Zur Héhenfestlegung:

Die Festsetzung der Gebaudehthen erfolgte gemeinsam mit dem Biro OSS / H. Schmid-
bauer, nachdem die StraRenplanung und die Héheneinstellung derselben sich durch Pla
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nungsfortschritt konkretisiert hat. Eine hdhenmaRige Festsetzung der Stralenoberkante ist
daher nicht erforderlich.

Wegen der evt. Uberschreitung der festgelegten Héhe (Anregung Fr. Eichner-Lachermayer)
wird auf die Behandlung dieser Stellungnahme verwiesen.

Das Gremium stimmt dem Beschlussvorschlag — einstimmig — (13 : 0) zu.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Stddtebau, Fr. Eichner-Lachermayer, Schr. v.
06.03.2018

Beschluss:
Zu A . Festsetzungen durch Planzeichen:

In Ziff. A.7.8 wird noch redaktionell ergénzt: ,...; eine Uberschreitung bis zu 0,15 m ist zulas-
sig.”

Damit besteht ein geringer Spielraum fir die Hoheneinstellung wegen des leicht bewegten
Gelandes. Die festgelegte Wandhohe bleibt dabei unverandert.

2
Hier wird statt Zwerchgiebel noch der weiter reichende Begriff ,Standgiebel” verwendet.

Das Gremium stimmt dem Beschlussvorschlag — einstimmig — (13 : 0) zu.

GRM Link verldasst den Raum

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde, Miinchen, H. Kolbeck,
Schr. v. 02.03.2018
Regionaler Planungsverband Oberland, Bad Tolz, Fr. Holzinger, Schr. vom 08.03.2018

Beschluss:

Der Hinweis, dass die Planung auch in der Fassung vom 15.02.2018 mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung vereinbar ist, wird begriit.

Das Gremium stimmt dem Beschlussvorschlag — einstimmig — (12 : 0) zu.

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung B, H. Dr. Hermann, Schr. v. 12.03.2018

Beschluss:
Die Stellungnahme vom Oktober 2017 wurde in der Sitzung vom 16.11.2017 behandelt; auf
den damaligen Beschluss wird verwiesen.

Das Landesamt fur Denkmalpflege wird frihzeitig an der Planung des sltidwestlich gelegenen
GeschoRRbaus E3 beteiligt, um ein auch fur das Denkmal Rathaus optimales Ergebnis zu
erreichen.

Das Gremium stimmt dem Beschlussvorschlag — einstimmig — (12 : 0) zu.



Gemeinderatssitzung Nr. 50 vom 11.04.2018
Fortsetzung Blatt 6

GRM Link trifft wieder ein.

Kreisheimatpfleger (Bauleitplanung - Bau- und Bodendenkmaler — Friedhéfe),
Weilheim, H. Schmidbauer, Schr. v. 23.02.2018

Beschluss:

Die Festsetzungen bleiben unverandert, da der Unterstitzung der regenerativen Energien
gewinscht wird. Die Kornelkirsche (Cornus mas) wird noch in die Pflanzliste in Ziff. E.1 der
Bebauungsplansatzung aufgenommen.

Das Gremium stimmt dem Vorschlag mit 11 : 2 Stimmen zu.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim, H. Miiller, Schr. v. 15.03.2018

Beschluss:

Die Begriindung wird noch in Ziff. 6.1 betreffend die wasserwirtschaftlichen Hinweise / Tag-
wasserkanal korrigiert. Das unverschmutzte Niederschlagswasser des Baugebietes wird an
Ort und Stelle versickert. Das Niederschlagswasser der einzelnen Grundstiicke wird auf den
entlang aller Bauparzellen ausgewiesenen Flachen (siehe Festsetzungen durch Planzeichen
Punkt 7.1 des Bebauungsplans) Giber eine bewachsene Oberbodenschicht versickert.

Punkt 11.2 und 11.3 in den textlichen Hinweisen wird noch wie folgt gefasst:

.Das Niederschlagswasser ist moglichst auf den fur die Versickerung ausgewiesenen Fli-
chen Uber eine bewachsene Oberbodenschicht in das Grundwasser zu versickern. Zuséatz-
lich kann das Niederschlagswasser in Zisternen aufgefangen und z.B. fir eine Gartenbe-
wéasserung gespeichert werden. Erst wenn eine Versickerung Uber eine bewachsene
Oberbodenschicht nicht mdglich ist, ist nach entsprechender Vorreinigung, auch eine Versi-
ckerung Uber andere Versickerungsanlagen (z.B. Rigolen) zulassig.

Die Versickerung von unverschmutztem gesammeltem Niederschlagswasser von Dachfla-
chen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehal-
ten werden.

Alle Versickerungsanlagen sind gemaR DWA-Merkblatt A 138 zu bemessen. Der entwésse-
rungstechnische Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren durch den Bauherren zu fiih-
ren. Eine Abstimmung mit der Gemeinde Iffeldorf muss erfolgen.*

Das Gremium stimmt dem Beschlussvorschlag — einstimmig — (13 : 0) zu.

Stadtwerke Penzberg, H. Schubert, E-Mail. v. 18.10.2017

Beschluss:

Zu 1. Niederschlagswasser:

Die Hinweise zur Planung werden zur Kenntnis genommen. Die Erstellung eines Tagwas-
serkanal ist nicht beabsichtigt, da Gutachten von GHBConsult H. Kampik ergeben hat, dass
im gesamten Baugebiet mit sehr gut versickerungsfahigen Kiesen zu rechnen ist. Bis etwa
3,4 m unter Gelande wurde kein Grundwasser angetroffen. Bei einer nahegelegenen Bau-
mafRnahme wurde Grundwasser in den Kiesen bei ca. 5 — 8 m unter Geldndeoberkante beo-
bachtet. Es wird daher keine Einleitung von Niederschlagswasser in das Kanalnetz erfolgen.
Zu 2.: Schmutzwasser:
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; sie sind bereits sinngemal in der Begrun-
dung enthalten. Auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim vom
15.03.2018 wird verwiesen.

Das Gremium stimmt dem Beschlussvorschlag — einstimmig — (13 : 0) zu.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Fr. H6RI, Schr. v. 16.03.2018

Beschluss:

Die Mitteilung, dass keine Uber die Stellungnahme vom Oktober 2017 hinausgehenden An-
regungen vorgebracht werden, wird begri3t. Wegen der damaligen Stellungnahme wird auf
den Beschluss vom 16.11.2017 verwiesen.

Das Gremium stimmt dem Beschlussvorschlag — einstimmig — (13 : 0) zu.

IHK fiir Miinchen und Oberbayern, Miinchen, H. Kraus, E-Mail v. 11.10.2017

Beschluss:

In den Bebauungsplanhinweisen E.20 wird die Frist zur Bebauung von 5 noch auf 7 Jah-
re erweitert. Damit ist den Grundeigentimern ein etwas gréRerer Spielraum zur Bebau-
ung eingeraumt, und diese Frist korrespondiert mit dem Planungsschadenrecht des § 42
Abs. 2 BauGB.

Das Gremium stimmt dem Beschlussvorschlag mit 7 : 6 Stimmen zu.

Deutsche Telekom, Kempten, Fr. Haupt, Schr. v. 26.02.2018

Beschluss:

Wegen der damaligen Stellungnahme wird auf den Beschluss vom 16.11.2017 verwiesen.
Die Deutsche Telekom wird an der bereits laufenden tiefbautechnischen Planung beteiligt.

Das Gremium stimmt dem Beschlussvorschlag — einstimmig — (13 : 0) zu.

Regierung von Oberbayern, Bergamt, Miinchen, Frh. Von Pastor, Schr. v. 28.02.2018
Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Das Gremium stimmt dem Beschlussvorschlag — einstimmig — (13 : 0) zu.

Staatliches Bauamt, Weilheim, H. Dondl, Schr. v. 28.02.2018

Beschluss:

Wegen der damaligen Stellungnahme wird auf den Beschluss vom 16.11.2017 verwiesen.
Das Staatliche Bauamt wird an der bereits laufenden tiefbautechnischen Planung beteiligt
(z.B. Baustralle mit Anbindung an die Penzberger Stralle).

Das Gremium stimmt dem Beschlussvorschlag — einstimmig — (13 : 0) zu.
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Anregungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung liegen keine weiteren Anregungen vor; ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

Weitere Redaktionelle Erganzungen

In Ziff. B.4.2 wird noch eine geringfligig erweiterte Stellplatzregelung als redaktioneller Er-
ganzung, die fur alle Baugrundstiicke einheitlich gilt, aufgenommen. Der Text lautet dann:

.Garagen sind nur innerhalb der Baufldchen und in den dafir festgelegten Flachen zulissig:

Stellplatze sind auch auRerhalb dieser Flachen zuldssig, jedoch nicht in den Eingrinungsfla-

che gem. Festsetzung A 6.4°

Das Gremium stimmt den o0.g. Ergédnzungen — einstimmig — (13 : 0) zu.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat beschlieBt gem. §§ 2 und 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches -
BauGB- und Art. 23 der Bayerischen Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -
GO- den Bebauungsplan ,,Ostlich der Staltacher StraBe“ in der Fassung vom
30.08.2017, zuletzt redaktionell ergéanzt am 11.04.2018 (= Tag der GR-Sitzung) ein-
schlielich Festsetzungen als Satzung, und die Begrindung mit Umweltbericht hier-
Zu.

Der Satzungsbeschluss fillt — einstimmig — mit 13 : 0 Stimmen.

674.
Neubau eine Einfamilienhauses mit Garagen, Haus 1, Benediktenwandstr. 11

Der Antragsteller beabsichtigt den Bau von 2 Einfamilienhdusern (Grundflache je-
weils 91,5 m?) mit jeweils einer Garage und einem Stellplatz.

Nach einem bereits inserierten Vierspanner, einem méglichen Dreispanner oder 2
Doppelhdusern stellen nun die beiden geplanten Einfamilienhauser eine fiir die Ge-
meinde positive und maRvolle Entwicklung dar. Die Unterzeichnung der Bauantrage
eines vormals duferst besorgten Nachbarn zeigt dies ebenfalls auf.

Die GRZ | betragt 0,249, die GRZ Il 0,384 (wasserdurchldssiger Belag fiir Zufahrten
und Stellplatze). Die Unterlagen wurden nach Checkliste vollstandig eingereicht.

Der Gemeinderat stimmt dem Bauantrag mit 13 : 0 Stimmen zu.

675.

Neubau eine Einfamilienhauses mit Garagen, Haus 2, Benediktenwandstr. 11
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Der Antrag bezieht sich auf die zweite Doppelhaushélfte; die Fakten sind identisch
mit TOP 674.

Der Gemeinderat stimmt dem Bauantrag mit 13 : 0 Stimmen zu.

676.
Antraq des Vereins ,,KlangKunst im Pfaffenwinkel e. V.“
auf finanzielle Unterstiitzung

BGM Kroif3 bittet Hr. Skusa und Hr. Hoche vom Vorstand des Vereins um Erlaute-
rungen zur vorgelegten Kostenaufstellung der Konzerte und Veranstaltungen des
Vereins im Jahr 2018.

Der Verein ,KlangKunst" ist ein sog. Projektchor, bei dem sich zu den einzelnen Auf-
fuhrungen die Mitglieder neu formieren. Ca. 10% der Teilnehmer stammen im Schnitt
Uber die Jahre aus Iffeldorf. Fur 3 der 4 vorgesehenen Veranstaltungen 2018 prog-
nostiziert die Vorstandschaft ein Defizit. Die Gemeinde wird um eine finanzielle Un-
terstutzung fur 2018 gebeten.

Im Gremium ergibt sich eine sehr intensive Diskussion beziglich des erwarteten De-
fizites und der eventuellen Méglichkeiten, diesem im Vorfeld zu begegnen. Hr. Skusa
und Hr. Hoche stehen dem Gremium hier fuir Detailfragen zur Verfiigung.

BGM Kroil} lasst Gber eine finanzielle Unterstiitzung des Vereins in Héhe von 1.500-
€ fur 2018 abstimmen. Das Gremium votiert mit 8 : 5 Stimmen dafiir.

Der Gemeinderat ist sich einig, dass sich dieser Beitrag nur auf die Veranstaltungen
des Jahres 2018 beziehen; fir 2019 m&chte man sich die neuen Prognosen zeigen
lassen und neu abstimmen.

677.

Antrag der SPD Fraktion Iffeldorf zur ,.Verbesserung des OPNV in Iffeldorf*

BGM Kroi® erldutert den Antrag. Er hat beziiglich der Ringlinie 9617 und einem
Stundentakt zu den Hauptzentren Penzberg und Weilheim bereits mit Hr. Plonner
vom LRA gesprochen, der in diesem Jahr das Projekt starten méchte. Ebenfalls hat
er sich mit Hr. Holzmann von der Stadt Penzberg in Verbindung gesetzt, der dem
Projekt duBerst aufgeschlossen gegeniibersteht.

GRM Liebhardt verweist auf einen eigenen Ausschuss im Kreistag, der eng mit dem
RVO zusammenarbeitet.

Das Gremium ist sich einig, dass hier alle Gemeinden des Umkreises an einem
Strang ziehen sollen. BGM Kroi3 bekommt — einstimmig — (13 : 0) den Auftrag, sich
mit den Burgermeistern der betreffenden Gemeinden in Verbindung zu setzen um
das Projekt voranzutreiben.
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Aktuelle Viertelstunde

e GRM Ott berichtet vom letzten Treffen der Steuergruppe Fair Trade. Als neuer
Sprecher fungiert jetzt Hr. Klaus Weil. Geplant ist ein Besuch der Grundschu-
le; weitere Ideen und Vorschldge seien herzlich willkommen.

Eine entsprechende Beschilderung (Fairtrade-Gemeinde) an den Ortseingén-

gen wurde noch nicht in die Wege geleitet; hier miisse sich noch jemand be-
reiterklaren, dies zu Gbernehmen.

(&880

Cordula Walter, Schriftfihrerin Hubert K‘l%)}g, 1. Burgermeister




