Praambel
Die Gemeinde Iffeldorf erlasst aufgrund des §34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) folgende c. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT E. VERFAHRENSVERMERKE
Einbeziehungssatzung "Hohenrieder Weg Nordwest" flir die Grundstticke mit den FI.Nrn. 452/3 (T), 1. Die traufseitige AuBenwandhohe darf bei den Geb&uden mit max. 120 m2 GR 6,0 m, beim Geb&ude mit max. 130 m2 GR maximal 6,5 m

452/6, Gemarkung Iffeldorf als Satzung. Der Beschluss zur Aufstellung der Einbeziehungsssatzung wurde vom

betragen. Diese wird vom unteren Bezugspunkt, der 15 cm lber der Oberkante der StraBe an der StraBenbegrenzungslinie an der
straBenseitigen Gebaudemitte liegt, bis zum Schnittpunkt der AuBenflache der AuBenwand mit der Dachhautoberkante gemessen.

Gemeinderat am 24.07.2024 gefasst und am 01.08.2024 ortsiiblich bekannt

s gemacht (§2 Abs.1 BauGB).
2. Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 20° und 30° auszubilden. Die Hauptgebaude sind B
langsrechteckig auszufiihren mit dem First {iber der lingeren Seite. An untergeordneten Nebengebsuden oder Anbauten sind Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit des Vorentwurfs in der Fassung
Dachneigungen zwischen 15° und 20° zuldssig. vom 23.09.2026 hat in der Zeit vom ........... bis .....cc..... stattgefunden
(8 3 Abs. 1 BauGB).
3. Die festgesetzte Grundflache darf durch Terrassen um 30 m2 {iberschritten werden. Diese sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange erfolgte mit Schreiben vom ....... ... (§ 4 Abs. 1 BauGB).
4. Die festgesetzte GR darf durch Nebenanlagen um 80% Uiberschritten werden. Dazu zdhlen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflache von
Garagen, Stellpldtzen und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Die Zufahrten sind dabei wasserdurchlassig Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am ............. gebilligten
auszubilden. Als wasserdurchlassig gelten Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Rasenfugensteine mit mind. 1 cm Fuge, Entwurfs der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ............ , hatin der
Schotterrasen sowie Drainagepflaster mit einem Abflussbeiwert < 0,5. Zeit vom ............ bis ....ceeeens stattgefunden (§ 3 Abs.2 BauGB).
5. Je Wohngebaude mit max. 120 m2 GR sind max. 2 Wohnungen, je Wohngebdude mit max. 130 m2 GR sind max. 3 Wohnungen zulassig. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ............. erfolgte mit
6. Gestaltung privater Grundstticke: Die nicht liberbauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit diese nicht als Zufahrten und Stellplatze Schreiben vom .............. (§ 4 Abs.2 BauGB).
genutzt werden, als Freiflachen nach landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Stlitzmauern sind unzuldssig.
Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung in der Fassung
7. Inder zu begriinenden Grundstiicksflache gem. A.9. ist in jedem Grundstiick je angefangene 80 m2 ein hochstammiger Obstbaum (/0111 R , zuletzt gedndert am .............. , wurde vom Gemeinderat am
(standortgerecht, heimisch, STU 14-16 cm) oder ein heimischer Laubbaum 2. Wuchsordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaltenund ..l gefasst (§10 Abs.1 BauGB).
ggf. nachzupflanzen.
ausgefertigt:
8. Pro angefangene 250 m2 Grundstiicksflache sind mind. ein Baum (standortgerechte, autochthone, heimische Laubgehdlze, STU 16-18 cm) Iffeldorf, den
sowie 5 Laubstrducher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und ggf. nachzupflanzen. Obstbaume in der zu begriineNden
Grundstiicksflache gem. C.6. kdénnen angerechnet werden. Hans Lang, Erster Blrgermeister
9. In der privaten Griinfliche gem. A.8. ist je angefangene 80 m2 ein hochstdmmiger Obstbaum (heimische Sorten, STU 14-16 cm) zu Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und ggf. nachzupflanzen. Einbeziehungssatzung erfolgte am ........... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der §§ 44 und 215 BauGB hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die
10. Als Ausgleichsflache wird im Norden der Fl. Nr. 452/3 (gem. A.12. 290 m?2) ein "Feldgehdlz mit einheimischen, standortgerechten Arten - Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ............... , zuletzt geandert am
alte Auspragung" (B213, 9 WP) angelegt. Dabei ist ein Gehdlz je 3 m2 zu pflanzen, hiervon mind. 15% Baume. e in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB).
=1 (o e =) o
Hans Lang, Erster Blirgermeister
A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
gumny o _ D.  HINWEISE DURCH TEXT
1.2 ___#Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1. Auf die Einfriedungssatzung, die Stellplatzsatzung sowie die Satzung Uber die Abstandsfldchentiefe der Gemeinde Iffeldorf in ihrer
2. ] Baugrenze jeweils aktuell giiltigen Fassung wird hingewiesen.
3. GR120 Maximal zulassige Grundflache (GR) in m2, z. B. 120 2. Denkmalschutz: Archdologische Bodenfunde sind gem. Art. 8 DSCHG meldepflichtig.
4, A Errichtung eines Einzelhauses (E) 3. Kampfmittel: Es wird eine Uberpriifung der zu iberbauenden Fléche auf Kampfmittel empfohlen.
5. « Firstrichtung 4. Bodenschutz: Bei Erd- und Tiefbguarbeite_n wird zum Schutz des Bodens vor physikalisc_hen u_nd stofflichen Beeintrachtigungen sowie S P
zur Verwertung des Bodenmaterials auf die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 hingewiesen.
6. Abgrenzung unterschiedlicher GR 5. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die 6ffentliche Wasserversrogung der Gemeinde Iffeldorf angeschlossen Einbeziehu ngssatzu ng
------- . werden. Hohenrieder Weg Nordwest PLAN-NR.
7.1  iFlache fir Nebengebdude und Garagen 9 1
6. Das Schmutzwasser ist im Trennsystem (iber Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik entsprechen. Samtliche Bauvorhaben
. N : . I : - ) . . ) - FI. Nrn. 452/3 (T), 452/6, 452 (T)
8. |:| Private Griinflache sind vor Fertigung an die 6ffentliche Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenlésungen sind unzuldssig. Gemarkung Iffeldorf
. _ o _ _ VORENTWURF INPEX
9. I:I zu begriinende Grundstiicksfléche 7. Jedes Bauvorhaben ist bei Bedarf gegen ggf. auftretendes Schicht- und Grundwasser sowie wild abflieBendes Wasser zu sichern. 00
.. . . 8. Die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen darf durch diese Bauleitplanung nicht beeintrachtigt werden. Ortsiibliche
10E offentliche StraBenverkehrsflache landwirtschaftliche Emissionen sind von den Anwohnern zu dulden. Die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe, die nahe zum PLANINHALT MABSTAB
o Planungsgebiet liegen, darf nicht eingeschrankt werden.
11.== StraBenbegrenzungslinie Plan und Festsetzungen 1:1.000
9. Es wird empfohlen, Schlaf- und Kinderzimmer so zu errichten, dass sie mindestens ein zum Liiften geeignetes Fenster an der . .
12.[__IFlache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Westfassade des Geb&udes besitzen. der Einbeziehungssatzung
Entwicklung von Natur und Landschaft
10. Fur die festgesetzten Baume und Straucher sowie das zu pflanzende Feldgehdlz der Ausgleichsflache werden folgende Arten

13. —4 BemalBung
B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1,22~ Grundstiicksgrenze mit Flurnummer
2. —-= Vorschlag neue Grundstiicksgrenze

3. === aufzulésende Grundstlicksgrenze

Laubbdume: Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

empfohlen:

Straucher:  Amelanchier ovalis - Felsenbirne
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhtitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Schneeball
und heimische Wildrosen und andere Wildstraucher

Betula pendula - Sand-Birke

Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche

und hochstéammige Obstbaume
verschiedener Sorten. (Bei der Auswahl
der Sorten wird der Kontakt mit der
Kreisfachberatung fiir Gartenkultur und
Landespflege empfohlen.)
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4. @ Standortvorschlag Baum 11. Im AuBenbereich sollten ausschlieBlich Natrium-Niederdruckdampflampen oder LEDs mit bernsteingelber oder warmweiBer Farbe AW / CU
(Farbtemperatur max. 2.700 K) verwendet werden. Dabei sind vollabgeschirmte, eingekofferte Leuchtkonstruktionen zu verwenden, Te r r a g;;eg\é\/ti;hmfstraﬁe 13a /

5. @ Standortvorschlag Obstbaum die nur nach unten mit mind. 20 ° unter der Horizontalen abstrahlen diirfen und mdglichst durch einen Bewegungsmelder gesteuert Landschaftsarchitekten Tel: 08151-97 999 30 DATUM
werden. und Stadtpianer GmoR  ssiennonss

. H a Bestan

6 I:I auptgebdude Bestand 12. GroBere Glasflachen (> 1,5 m2) sollten gegen Vogelschlag durch die Integration von geeigneten Mustern oder durch die Verwendung 23.09.2026

von Vogelglas gesichert werden.

7.[ ] Nebengeb&ude Bestand
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