& = e e e

-----

Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Maf der Nutzung

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, dem zul&ssigen Haus-
typ u. die hochstzulidssige GeschoBflichenzahl (GFZ). Als max. GFZ wird beim
Haustyp II 0,5 und beim Haustyp I und I+D 0,35 festgestzt, sofern nicht
durch die Baugrenzen ohnehin eine geringere Ausnutzung vorgegeben ist.

Im Geltungsbereich sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
zuléssig.

Grundform - tiiberbaute Grundfl&che

Als Grundform fiir die Wohngebidude ist ein Rechteck zu verwenden. Die Trauf-
seite muB mind. 1/5 liAnger als die Giebelseite sein.
Die gesetzlichen Abstandsflichen nach Art. 6 u. 7 BayBO sind einzuhalten.

Dachform (Wohnhaus)

Die Wohngebdude sind mit einem 24-27° geneigten Satteldach auszufihren. Die
Dachdeckung hat mit Ton- oder Betondachpfannen in rétlichem Farbton zu er-
folgen. Dacheinschnitte (neg. Gauben) u. Dachaufbauten (Gauben) sind unzu-
lissig. Liegende Dachflichenfenster werden in der Gr&Be auf 0,8 gm beschrénkt
u. héchstens zweimal je Dachseite zugelassen.

Es sind allseits Dachiibersté&nde von mind. 80 cm vorzusehen.

Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem Hauptdach ist nur in
einer zusammenhingenden Flidche entlang eines Ortsganges oder an der Traufe
zuldssig. Bei der Anordnung auf Dachfldchen von Nebengebduden u. Garagen
sollte mdglichst eine Dachflédche vollfldchig ausgefilihrt werden.

Sog. Energiedidcher anstelle der Dachdeckung nach Ziff, 4 sind zuldssig,

wenn sie in kupferfarbigem Ton und vollfldchig je Dachseite ausgefihrt werder

Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude u. Garagen sind nur innerhalb den Baugrenzen oder den dafiir ge-
sondert ausgewiesenen Fldchen zuldssig. Die Gesqmtérundfl&chen dexr Nebenge-
bdude und Garagen dirfen je Grundstiick 60 gm nicht Ubersteigen (ausgenommen
Bestand Flst. 640/6 u. 640/7).

Garagen sind in Massivbauweise auszufiihren u. gestalterisch dem Hauptgebdude
(in Putz u. Farbe) anzugleichen.

Die noch zu errichtenden Garagen sind -sofern sie nicht ohnehin ins Wohnhaus
integriert sind- mit flachgeneigtem Satteldach auszufiihren.

Gemeinsame Grenzgaragen -soweit zuldssig- sind in'gleilcher Front u. Dachform
zusammenzubauen. Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizu-
halten, der zur StraBe hin nicht eingezdunt werden darf.

Fassaden

Die Fassaden sind in lichten Farbténen zu verputzen. Zyklopenmauerwerk sowie

,die Verwendung von metallener, kunststoffener oder zementgebundener Wandver-
‘kleidung ist untersagt. Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplat-

ten p.&. flir Balkonverkleidungen, vorgebaute Windf&dnge, Sichtschutzwinde etc.
ist unzuldssig, ebenso Sichtblenden aus Strohmatten.

Balkonverkleidungen sind in Holz auszufiihren. Die sinnvolle Verwendung von
HolzauBenverkleidungen im Wechsel zu Putz ist mdglich.

Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hduslichen Abwidsser sind nach den Bestimmungen der gemeind-
lichen Satzung in die Kanalisation einzuleiten.
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Wasserversorgung

samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen,

Lagern, Abstellen etc.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen, Kleintierstdllen, Wohnwagen, Booten
sowie oberirdischer Lagerbehdlter fir flissige oder gasfdrmige Stoffe im
Freien ist im Geltungsbereich nicht gestattet.

Einfriedung
Im Geltungsbereich sind strafienseitig max. 1 m hohe Hdzzdune (Hanichelzdune,

Jdgerzaun etc.; B B e R tiberdeckten

Sadulen festgesetzt. Betonsockel dirfen 0,25 m HShe nicht iberschreiten. Zwi-
schenzdune sind der Hdhe der StrafBenzdune anzupassen.

Heckenhinterpflanzungen sind auf Zaunhdhe zu halten. Stacheldraht ist nur bei
angrenzender Viehweide zulédssig.

Gartenf ldchen

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg genutzten Grundstucksfla-
chen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gértnerisch anzulegen

und zu unterhalten. .
Die Bepflanzung soll mit heimischen Gewichsen erfolgen. Pro 300 gm Grundsticks:
fliche ist mind. 1 Baum zu pflanzen.

Bachufer-Gewdsserunterhalt

Jegliche Art von Bebauung darf nicht ndher als 10 m an das Bachufer heranrei-
chen. Die Einziunung der Baugrundstiicke ist mind. 3 m vom Gewdsserrand zuruck-
zusetzen. Der natiirliche Uferbewuchs ist zu erhalten. Mit Ausnahme der darge-
stellten {lbergénge sind keine weilteren Stege, Briicken oder sonstigen Bachein-
bauten gestattet. Mafnahmen der tblichen Cewdsserunterhaltung (Bachrdumung,
Ufersicherung usw.) sind von den Uferanliegern zu dulden. Zur Abwendung wvon
drohenden Gefahren (Hochwasser, Verseuchung etc.) ist den Einsatztrupps der
Zugang und die Zufahrt iber die Uferanliegergrundsticke zu gestatten.

E) Hinweis:

14. Ersatzpflanzungen
Sofern durch notwendige Gel&ndeauffiillungen erhaltenswerter Gehdlzbe-
stand beseitigt werden mufl, werden Ersatzpflanzungen zwingend vorge-
schrieben.
15. Immissionsschutz
Wegen der Lérmimmission von der Staatsstrale sind beim stidlichsten Ge-
biude die Schlafrdume nicht silidseitig einzuplanen.
16. Grundwasserschutz
Die Keller sind als wasserdichte Wanne in Sperrbeton auszufihren.
Schneelasthinweis:

Fiir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile wird eine Schneelast
von 116 kp/qm waagrechter Grundfldche angesetzt.
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BEBAUUNGSPLAN

Am Bodenbach (Nordteil)

Gemeinde IFFELDORF, Landkreis Weilheim -
Schongau

A)

Grenze des Geltungsbereiches

[
—————. Verkehrsflichenbegrenzungslinie 4
dffentliche Verkehrsflédchen Fremmm oo dinnllongnss
FW = Feld- u. Waldweg
T—— Baugrenzen
1 Haustyp: erdgeschossiger Baukdrper (Bungalow); Kniestock max. DS m;
Dachausbau mdéglich
14D Haustyp: Erdgeschof u. ausgebautes DachgeschoBf (Kniestockhaus); Kniestock
. max. 1,4 m
1 Haustyp: max. 2 Vollgeschosse ohne Kniestock oder Haustyp I+D m&glich
A offene Rauweise; nur freistehende Einzelhduser zuldssig
. freistehendes Einzelhaus oder Doppelbungalow zuldssig
4 5 Hauptfirstrichtung
rg;1 Fldche fGr Garagen und Nebengebdude, soweit auBerhalb den Baugrenzen
L s
20 Mafzahlen in Meter

erhaltenswerter Baumbestand

& Sichtdreiecke :

Bepflanzung, Ortsrandeingrinung (keine Lagefestsetzung)

Eg%ﬁgggé Pflanzstreifen fir dichte Ortsrand-
eingrinung

Abgrenzung unterschiedlicher Haustypen

abzubrechende Gebdude

nicht einzuzdunender Uferstreifen mit zu erhaltendem Baumbestand
(Uferbewuchs)

B e e e e T i v o e e G A
,{yféa\ bestehende Flursticksgrenzen
aufzuhebende Flursticksgrenzen

Teilungsvorschlag

bestehende Wohn- und Nebengeb&ude

Flursticksnummer

Bachlauf

flbergang; Steg oder Briicke mdglich

unverbindlicher Vo Situierung der neuen Baukfrper

y verfahrensvermerke zum Bebauungsplan "Am Bodenbach”
__________________ Gemeinde Iffeldorf
£anr 8§ 0 48 Buns : zes (BBauG)
Die Gemeinde Iffeldorf erl&ft aufgrund %% 9@ u. 10 des ‘Jniisbauqesetﬁ“ 3( '
91 der Remeindeordnuncg £ir den Freistaat Bayern (BayGQ), Art, 1U/ dQer

Art. . ‘ B
Bayer. Bauordnung (BayB0O) , der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grund

d n B gs=
stiicke (Baunutzungsverordnung) und der Verordnung idber Festsetzungen im Bebauung
~lan vom 22.06.1961 diesen Bebauungsplan als

a) Die vorgezogeng Blrge beteiligung gem. § 2 a Abs, 2 BBauG wurde durchgetﬁhr;
in Form einer¢7%@T§3k2QTd?¢ﬁﬁ“ pabei wurden die Ziele der Planung dargeleg
und .,es bestand Gelegenheit zur hérung und Erdrterung.

‘ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben wvom
5 BBauG am Bufstellungsverfahren beteiligt.
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1. Biirgermelstar

Der Entwurf des Bebauungsplapes wurde mit def dgdung gem. § 2 a Abs, 6 BBauG vom
S u}"?.-cﬁ/‘;” .{bis Lol é;f o i 1 N Iﬂﬁeﬁw ve.... Offentlich ausgelegt.
E‘uu@f — ’
S e R ey Gaf o P03 ;Csf- . )
Gemaigde Ifgldorf - =" 041

LRI

Blirge

1. Birgermcister

Die Stadt/Cemeinde . hat mit BeschluB des Staflt/Gemeinderates vom
cessessnsssssss den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
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26.C7.1983

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat den Bebauungsplan mit Schreiben wvom .22=00' 702 ...

gem. § 11 BBauG in Verb. mit § 3 Abs. 1 de§—Pglegationsverordnung i.d.F., vom 04.07.1978
(GVBl. S. 432) genehmigt.

22.12.1983

= Tgh Clda-bmzn A e

Pachmann (Regierungsratin) 0 N g

x W 7
Der gﬁg&?ﬁigtﬁwapbiPungsplan wurde mi‘iﬁhﬁﬁﬁéﬁgﬁndung vom .Qdﬂ.@l:.ﬁ?....
inlffelds H-.|/...§*’J.“‘¥3. 2t gem. } 2 Satz 1 BBauG 6ffentlich ausgelegt. Die Genehmigung und
die Auflagen sind am .QjZO eds .. ... ortsiblich durch fh@ﬁ@ﬂ*?lY«f?ﬁgﬁﬁﬂﬁ. bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
14, Dez 1983
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1. Bérgarmalster

Eine Verletzung von Verfahren oder Formschriften des BBauG beim Zustandekommen
dieses Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften tiber die Genehmigung oder
die Bekanntmachung, ist unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht innerhalb eines

Jahres ab Bekanntmachung der Genehmigung schriftlich gegeniiber der Gemeinde gel-
tend gemacht wurde.
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Planfertigung: Weilheim 1. OB, 06,03,1981
B ol e Landratsamt Weilheim~-Schongau
geanc R E{\ Planungsstelle - Abt. 5/P1
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