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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung Verfahrensvermerke 9
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.06.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem . .
"Lauterbacher Muh |e“, Gemeinde Iffeldorf Griinordnungsplan "Lauterbacher Miihle" beschlossen. Der Beschluss wurde am 29.06.2009 éffentlich bekanntgemacht. 1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen
. 1.1 i
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafl § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den — Art der baulichen Nutzung
) Entvc\j/urf desoiegﬁg%ré%sglar;%sdg ggggFjssuhng }/o::t 02.06.2009 sowie die Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB 111 Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kiinik (§ 11 BauNVO)
Praambel wurde vom ©0.97. 1S 10.US. urchgetuhrt. Im gesamten Geltungsbereich ist nur ein Klinikbetrieb (Lauterbacher Muhle) zulassig. Samtliche
Aufgrund des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern Der G inderat hat i iner Sit 09.09.2009 iiber die ei Stell h AR & 1 Abs. 7 Nebenanlagen und weitere Gebaude, die fur den Aufenthalt und die Behandlung der Patienten sowie fir
(GO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), sr emein erdad a ér.]".semer ! zgnpg\; V?m ) b. hl uber |(2a4eglgzggggenfen " ellungnahmen gema § s- die Verwaltung genutzt werden, sind nur als betriebsdienliche sowie organisatorisch und wirtschaftlich
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tUber die Darstellung des Planinhalts abgewogen und den Billigungs- und Auslegungsbeschiuss am 4.09. gefasst. unselbststandige Teile des Hauptbetriebs zulassig.
(Planzeichenvorordnung 1990 - PlanZV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweils Der Entwurf des Beb | it Beariind in der E 09.09.2009 ’ 4% 83 Abs. 2 BauGB in d
gultigen Fassung, erlasst die Gemeinde Iffeldorf folgende Satzung: er Entwurt des Bebauungspranes mi Begrundung in der rassung vom 19,29, wurde gemals §3 Abs. 2 BauGB in der 1.1.2 Zulassig sind neben den typischen klinikspezifischen Einrichtungen insgesamt max. 10 Wohnungen fiir
Zeit vom 11.11.20009 bis 23.12.2009 é&ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 . spe en Lo L - -
N die Geschéftsflihrung und das Personal, soweit sie dem Klinikbetrieb zugeordnet sind. Im Baufeld SO 5
BauGB durchgefiihrt. N e .. . . . . . .. i . .
Satzung Kaffeemuhle" ist dartiber hinaus eine Gastronomie zulassig, wenn diese uberwiegend dem Klinikbetrieb
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich ) _ _ _ _ Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 10.02.2010 iiber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen geman § 1 dient. Temporare Offnungen fiir auswartige Gaste sind zulassig.
Der Bebauungsplan "Lauterbacher Mihle" umfasst die Flur-Nr. 1242 (TF), 1257/1 (TF) im Bereich des Gabelchristlhofs Abs. 7 BauGB abgewogen.
sowie die FI.-Nr. 1079, 1079/1, 1081 (TF), 1081/1 (TF), 1094 (TF), 1094/2 (TF), 1096 (TF), 1097 (TF), 1242/1 (TF) im
Bereich der Lauterbacher Muhle. Alle FI.-Nr. gehdren der Gemarkung Iffeldorf an. MaBgebend ist die Abgrenzung Die Gemeinde Iffeldorf hat mit dem Beschluss des Gemeinderats vom 21.04.2010 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 12 Mas der baulichen Nutzung
durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung im MafRstab 1:1.000. BauGB als Satzung beschlossen
| 1.2.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus zwei Teilfllachen: "Zentralbereich" und
§ 2 Bestandteile der Satzung Gemeinde Iffeldorf. den "Gabelchristlhof". Diese werden jeweils als ein Baugrundstiick definiert.
Die Satzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil in der Fassung vom 02.06.2009, geandert ' Innerhalb des Baugrundstuicks "Gabelchristlhof" ist eine gesamte maximal zulassige Grundflache (GR) von
am 09.09.2009 und 30.03.2010. Der Satzung ist eine Begriindung i. d. F. vom 02.06.2009, geandert am 09.09.2009 1.200 m? zulassig.
und 30.03.2010 beigefugt. Hubert Kroif, Erster Biirgermeister Siegel Innerhalb des Baugrundstuicks "Zentralbereich" ist eine gesamte maximal zulassige Grundflache (GR) von
' 7.280 m? zulassig. Diese Grundflache verteilt sich wie in der Planzeichnung festgesetzt auf die
§ 3 Inkrafttreten . o o _ Der Bebauungsplan wird gemaR §10 Abs. 3 BauGB, §1 Abs.2 Nr. 3 BekV ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan verschiedenen Baufelder SO 2 bis SO 11.
Der Bebauungsplan "Lauterbacher Mihle" tritt mit seiner ortsuiblichen Bekanntmachung in Kraft. mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Gemeinde Iffeldorf bereit gehalten. Mit Bekanntmachung tritt der o e )
Bebauungsplan "Lauterbacher Miihle" in Kraft 1.2.2 In den Baufeldern wird die hdchstzuldssige Nutzung durch folgende Parameter bestimmit:
Gemeinde Iffeldorf, den :
) Baufeld mit Nr. SO 1
Gemeinde lIffeldorf, den Bezeichnung ——{ Gabelchristihof maximal zuléssige Firsthéhe (FH) in Meter,
FH 10,00 B kt (B) i UNN bi
Hubert Kroi3, Erster Burgermeister Siegel L B B 62085 geKmFe-SSten vom Bezugspunkt (B) in md S
zulassige Grundflache GR 1.200 m* Irs
Hubert Kroi3, Erster Burgermeister Siegel

1.2.3

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.4.2.2

1.4.2.3

1.4.3
1.4.3.1

1.4.3.2

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl in den einzelnen Baufeldern, sind gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO die Grundflache von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO mitzurechnen, sofern sie wasserundurchlassig versiegelt sind. Als wasserdurchlassig gelten
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Rasenfugensteine mit mind. 10 mm Fuge, Schotterrasen sowie
Drainagepflaster mit mind. 50 % Wasserdurchlassigkeit.

Baugrenzen, Bauweise, Abstandsflachen

Baugrenze

'/0/./ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb der Baugrenzen

,y Verbindliche MalRe, Angabe in Meter

Die Abstandsfldchen sind gemaf der Bayerischen Bauordnung in der jeweils gutltigen Fassung zu bemessen
und auch innerhalb der Baufenster einzuhalten.

Gestaltungsvorschriften

Die Gestaltung neuer Gebaude ist an das Erscheinungsbild der bestehenden Gebaude anzupassen.

Dachgestaltung

Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dachflachen mit einer Mindestneigung von 24° auszubilden. An
untergeordenten Nebengebaude oder Anbauten sind abweichende Dachneigungen zulassig, wenn sie sich in das
Gesamtensemble einfugen.

Die Dacheindeckung ist in den Farbtdénen zu gestalten, die bereits an den vorhandenen Gebauden verwendet
werden. Dachbegrunungen sind zulassig.

Unbeschichtete, metallische Materialien fur Dachflachen oder Regenwasserleitungen sind unzulassig. Dazu zahlt
insbesondere die Verwendung von kupfer-, zink- oder bleihaltigen Materialien.

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Baukorper sind in hellen Farbténen oder mit Holzverkleidung zu gestalten. Die Verwendung von
grellen Farbanstrichen und grellen Kunststoffmaterialien ist unzuldssig. Farbig gestaltete Metalle und
Kunststoffmaterialien in auffallenden Farben sind unzulassig.

Balkone sind aus Holz oder Metall analog zu den bereits vorhandenen Ausfihrungen zu gestalten.

2. Verkehrsflachen

2.1

2.2

private ErschlieBungsstrassen

:E: offentlicher FuBR- und Radweg

3. Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Garagen und Stellplatze

3.1

3.2

3.3

3.4

i
! St ! Flachen fir Stellplatze

| Feuerwehr | Feuerwehrzufahrt / Aufstellflachen fir die Feuerwehr

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch
aufierhalb der Baufenster zulassig.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte
Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen
Pflasterdecken auszufuhren.

4. Griinordnung

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Geholzarten und Qualitaten

Fur 6ffentliche und private Grunflachen sind ausschlieR3lich heimische Gehdlzarten zulassig. Beispiele sind in
der nachstehende Liste aufgefuhrt (in Klammern die Angabe der Mindestqualitat)

(1) GroBbdume (Sol. 3xv mB. StU. 10-12)

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Fagus sylvatica Rot-Buche Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde Tilia platyphyllos Sommer-Linde

(2) Kleinbdume (Heister 2xv, H 150-175)

Acer campestre Feldahorn Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Birke Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

(3) Strducher (Heister 2xv, H 60-100)

Berberis vulgaris Berberitze Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffl. Wei3dorn Crataegus laevigata Zweigriffl. Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Ligustrum vulgare Gewdhnl. Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn Salix spec. Weiden

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Taxus baccata Eibe

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Weitere standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrduchern, Wildobstgehdlzen und Wildrosen.

Nicht verwendet werden durfen Lebensbaume, Zypressen und Wacholder sowie alle blau- und gelbnadelige
sowie rotlaubige Zuchtformen von Laub- und Nadelgehdlzen.

@ Zu erhaltender Baumbestand. Ausfallende Gehélze sind bis zur nachsten Vegetatoinsperiode zu
ersetzen. Im Falle von BaumaRnahmen im Nahbereich der Baume sind Schutzvorrichtungen
gemaf der DIN 18920 vorzunehmen.

9 00O Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
e e o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstuicke, die nicht als Arbeits- oder Lagerflachen
und fur Zufahrten erforderlich sind, sind als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.  Zu verwenden sind
heimische Geholzarten der Listen unter Ziffer 4.1.

Sollten im Zuge von BaumafRnahmen oder durch natirliche Ereignisse (Alter, Krankheit, Sturmschaden 0.a.)
heimische und standortgerechte Laubbaume entfallen, sind diese spatestens in der folgenden
Vegetationsperiode nachzupflanzen. Zu verwenden sind heimische Geholzarten der Listen unter Ziffer 4.1.

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1

5.2

5.3

Ausgleichsflachenzuordnungsfestsetzung

Der Ausgleich wird durch Renaturierung des durch Nitrateifluss und Begradigung degradierten Wiesenbachs sudlich
des Gabelchristlhofs erbracht. Die Ausgleichsflache befindet sich auf einem Teil der FI-Nr. 1242. Eine detaillierte
Darstellung der MaBnahmen ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche Belange (1):
RodungsmaRnahmen und Gehdlzfallungen sind in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09. nicht zulassig.

Artenschutzrechtliche Belange (ll):

Grofbaume sind vor der geplanten Rodung auf mégliche Quartiere von Fledermausen zu prufen. Im Falle eines
Besatzes sind entsprechende Vermeidungsmalnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde bzw.
der lokalen Koordinationsstelle fir Fledermausschutz zum Schutz der Individuen zu treffen.

7. Sonstige Planzeichen

7.1

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Hinweise durch Planzeichen und Text

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

1183 Grundsttlicksgrenze mit Flurnummer, Bestand

® Einzelbaum entfallend

bestehende Gebaude (dunkelgrau: Darstellung entsprechend der aktuellen Digitalen Flurkarte;
hellgrau: Erganzung des inzwischen erganzten Gebaudebestands)

geplante Gebaude (ungefahre Lage und Dimensionierung)

Landschaftsschutzgebiet "Osterseen und Umgebung"
(gemaR der Schutzgebietsverordnung Landschaftsschutzgebiet "Osterseen und
Umgebung" vom 20.11.2009)

I
@ Naturschutzgebiet "Osterseen und Umgebung™

Grenze des Flora-Fauna-Habitat-Gebiets (Natura 2000) "Osterseen", Gebiets-Nr. 8133-301.03

Grenze des Wasserschutzgebiets mit Angabe der Schutzzonen

Leitungstrassen : Alle geplanten MaRnahmen sind so durchzufuhren, dass der Bestand, Betrieb und
Unterhalt der unter- und oberirdischen Anlagen nicht beeintrachtigt wird. Die nach den geltenden
VDE-Vorschriften notwendigen Abstandsflachen sind einzuhalten.

Schutz vor eindringendes Wasser / Grundwasserschutz : Das Gebiet befindet sich auRerhalb von amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Es ist jedoch mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen.
Weiterhin ist im Nahbereich des vorhandenen Bachlaufs bei Starkregenereignissen ein hoher Wasserstand
(ggf. auch mit Uberschwemmung) nicht auszuschlieRen. Es wird empfohlen, Mafnahmen zum Schutz
gegen eindringendes Grund- oder Oberflachenwasser zu prufen. Sollte eine Bauwasserhaltung wahrend
der Bauphase erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt einzuholen.

Das Baufenster SO 11 Patientengebaude Ost ist durch geeignete MaRnahmen vor eindringendem Wasser
durch mégliche Uferiibertritte des oberhalb an der Hangkante verlaufenden Bachs entsprechend zu
sichern. Ein Retentionsraumausgleich ist nicht erforderlich.

Niederschlagswasser: Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser sollte moglichst vor Ort in Form
einer flachenhaften Versickerung uber eine geeignete, bewachsene Bodenschicht erfolgen. Erst wenn dies
nicht moglich ist, kann eine Versickerung nach Vorreinigung uber Versickerungsanlagen erfolgen. Fur die
Versickerung notwendige Flachen sind auf den jeweiligen privaten Baugrundsticken vorzuhalten. Eine
Einleitung von schadlosen Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der gultigen Entwasserungssatzung der
Gemeinde zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche
Genehmigung einzuholen.

Altlasten: Sollten wahrend der Bauphase optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine Altlast 0.6. hinweisen, ist unverziiglich das Landratsamt zu verstandigen.

Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten,
unterliegen diese der Meldefplicht gemaf Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Stellplatze: Die Anzahl der notwendigen Stellplatze pro Betrieb richtet sich nach der Verordnung uber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) in der jeweils
gultigen Fassung.

Sicherheitsabstand zum Wald : Fur Anlagen und Nebenanlagen im Nahbereich des Waldrands sind ggf.
SicherungsmafRnahmen vor Windwurf oder Schneebruch zu prufen.

Immissionen aus der Landwirtschaft : Mégliche Immissionen aus der ordnungsgemafen landwirtschaftlichen
Nutzung auf angrenzenden Flachen sind zu dulden.

Ordnungswidrigkeiten : Gemaf Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 kann mit einer Geldbufie bis zu finfhunderttausend
Euro belegt werden, wer vorsaztlich oder fahrlassig einem Gebot oder Verbot der Rechtsordnung nach Art.
80 Abs. 1 bis 4 oder einer Satzung nach Art. 81 Abs. 1 oder einer vollziehbaren Anordnung der
Bauaufsichtsbehoérde auf Grund einer solchen Rechtssprechung oder Satzung zuwiderhandelt, sofern die
Rechtsordnung oder die Satzung fur einen bestimmten Tatbestand auf diese BuRRgeldvorschrift verweist.

Gemeinde Iffeldorf
Landkreis Weilheim-Schongau

Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan "Lauterbacher Muhle"
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