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B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

GE Gewerbegebiet § 8 BaulVO
0 of fene Bauweise § 22 BaulV0
I1 max 2 Vollgeschosse + UachgeschoB mit konstruktiven

Kniestock bis max 40 cm HOhe, gemessen an der AuBen-
wand von AuBenkante Rohdecke bis Unterkante Sparren

0,5 Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO

3,0 Baumassenzahl nach § 19 BauNV0

amenmames Baugrenze nach § 23, Abs. 3, BaulVO

¥—§——é MaRzahlen in Metern

L Einfahrtsbereich, in dem die festgesetzte Griunflache
zum Zweck der Ein- und Ausfahrt im notwendigen Rah-
men, d.h. auf max 12 m Grundstlickslange unterbrochen
werden kann.

Fldchen mit Pflanzbinaung
gem. C.8 Griinordnung, Abs. 3

A A AA _ Wohnnutzung nur innerhalb der umrandeten Ficche

zulassig

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

-——o——— bestehende Flurstucksgrenzen

E%Z%ng bestehende Wohn- und Nebengebdude

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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ART DER NUTZUNG § 9, Abs. 1, BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauunygsplanes werden
alle Grundstucke entsprechend § 8 BauNV0 als Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt.

Ausnahmen gem. § &, Abs. 3, Nr. 1, BauNVO (Wohnungen flr Auf*{;

sichts- bzw. Bereitschaftspersonal oder Betriebsleiter bzw.
-inhaber) sind nur auf Grundstiicken von mehr als 1.500 m*
zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9, Abs. 1, Nr. 1, BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Bau-
grenzen, die hochstzuldssige Grundfldchenzahl GRZ und die
Baumassenzahl BMZ. Die maximal zulassigen Werte fur GRZ und
BMZ werden in der Planzeichnung festgesetzt, sofern nicht
durch die Baugrenzen und sonstige Festsetzungen ohnehin eine
geringere Ausnutzung vorgegeben ist oder Ziff. 3 zur Anwen-
dung kommt.

GRZ 0,5, BMZ 3,0

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE STELLUNG
DER BAULICHEN ANLAGEN § 9, Abs. 1, Nr. 2, BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Gebaude in
offener Bauweise gem. § 22, Abs. 2, BaullVO zu errichien.

Die iUberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die eingetra-
genen Baugrenzen festgesetzt.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Als Grundform flir die Gebdude einschl. der Nebenanlagen ist
ein Rechteck zu verwenden. dessen lange Seite die Traufseite
ist. Diese ist mindestens 1,3 mal so groB wie seine kurze
Seite, die Giebelseite, zu wahlen.

Unterkellerungen diirfen nicht griBer sein als die Fldche, die
maximal im ErdgeschoB Uberbaut werden darf. Abfehrtsbauwerke
ins UntergeschoB sind von dieser Regelung ausgenommen.

Die Hauptgebdude sind nur mit geneigten Dachern mit einer
Dachneigung von 10 - 21 Grad zuldssig. Eingeschossige Verbin-
dungsdicher oder Ddcher von Nebengebauden sind auch als
rlachdach moglich.

Wandhohen sind bis zu einer Hohe von 7,5 m zuldssig. Als
Wandhthe gilt das MaB vom natiirlichen Gelande bis AuBenkante
vachhaut, gemessen an aufgehender AuBenwand.
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Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf max 30 cm Uber dem
dstlichen Rand der angrenzenden ErschlieBungsstraBe oder dem
vom Landratsamt festgelegten Geldnde liegen.

Die geneigten Ddacher sind mit naturroten Ziegeln (chne Engo-
be), gleichfarbenen Betondachsteinen, nicht reflektierenden
Blecheindeckungen oder mit extensiver Begrinung zu errichten.

Dachgauben und Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind
unzuldssig. Glasdachflachen sind bis zu einer GroBe von 1/10
der Gesamtdachfldche moglich.

AuBenwédnde sind hell gestrichen oder verputzt und hell
gestrichen unter AusschluB unruhiger, stark gemusterter
Putzarten, oder verkleidet auszufiihren. Verkleidungen aus
Kunststoffen und asbhestgebundenen Stoffen sind unzulassig.

Sonnenkollektoren sind auf Haupt- und Nebengebauden in
zusammenhangenden Flachen einzubauen.

Das Gelande ist, so weit wie moglich, in seiner natlrlichen
Form zu belassen. Kiinstliche Abgrabungen oder Aufschuttungen
sind nicht zuldssig.

NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze und Garagen wird
durch die jeweils gliltige gemeindliche Stellplatzsatzung
bestimmt.

Garagen und sonstige Nebengebdude sind nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig. Garagen sind hinsichtlich ihrer duBeren
Gestaltung den ibrigen Anlagen auf dem Grundstiick anzupassen.

G@raggneinfahrten, Stellplatze, Hoffldchen und Hofeinfahrten
sind in wasserdurchldssiger Bauart (wie offenfugige Pflaster
oder dergleichen) zu befestigen.

Teer- und Asphaltflachen auf Privatgrundstiicken (Stauraum,
Stellplatze, Hoffldchen, etc.) sind untersagt, ausgenommen
sind Waschpldtze und Arbeitsflachen im Freien mit
wassergefahrdenden Stoffen.

Tiefgaragen sind mit mind. 0,60 m Humusiiberdeckung auszufiih-
ren, soweit auf der Tiefgarage keine Lagerfldchen oder
Verkehrsfldchen vorgesehen sind.

Auf die gemeinsame Bekanntmachung des BaySTMI und des
BayStMELF Uber die "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von

Flachen" (Bay. Staatsanzeiger Nr. 19/40 vom 10.05.85) wird
verwiesen.

yor Ggragen und Hofzufahrten (ab der Toranlage nach auBen)
ist ein min 5 m tiefer Stauraum von einer Einzaunung T
freizuhalten.

WERBEANLAGEN

Fir Werbeanlagen, die liber die Befreiungen des Art. 63 Pkt.
1.11 a bis f BayBO hinausgehen, besteht Genehmigungspflicht.

Unzuldssig sind Lauflichtreklamen und Reklamen auf
Dachflachen, ebenso alle Blinklichtreklamen.

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedung der Baugrundstucke sind nur Metallgitter-
oder Maschendrahtzdune ohne Sockel bis zu einer Hohe von
1,5 m zuldssig. Metallgitter und -geflechte sind mit einer
Bodenfreiheit von min 10 cm auszufihren.

Gemauerte Einfgiedungen sind pro Grundstiick bis zu einer
GroBe von 10 m® an der StraBenseite zuldssig.

GRUNORDNUNG

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind, soweit sie
nicht fiir Geh-, Fahr- und Stellplatzflachen erforderlich
sind, innerhalb eines Jahres nach Betriebsbeginn gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Ipnerhalb dieser Frist sind pro 300 m° Grundstiicksflache
min 1 einheimischer, standorttypischer Laubbaum und je 50 m’
Grundstiicksflache 1 einheimischer Strauch zu pflanzen.

Zusdtzlich sind in den unter Absatz A festgesetzten Fldchen
mit Pflanzbindung pro 100 m® je 2 hochstidmmige Baume und

5 Blische zu pflanzen. Bestehende Baume oder Biische, die
erhalten werden, kdnnen mitgezahlt werden.

Bei Grundstiicksteilungen ist ein min 2 m breiter Randstreifen
pro Grundstick mit dieser Pflanzbindung versehen. Ausgenommen
sind nur die Fldchen méglicher Grenzbebauungen nach Art. 7
BayBO0.

Einfriedungen sind pro 10 1fm mit 3 Biischen zu hinter-
pflanzen.

Die zu pflanzenden und bestehenden Baume und Strducher sind
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Baume und
Straucher sind unverziiglich nachzupflanzen.
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Aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes sind
einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.
Freiwachsenden Wildgeholzen aus einheimischen Arten ist der
Vorzug vor streng geschnittenen Hecken zu geben.

Nachfolgend aufgefiihrte Pflanzen werden empfohlen:

Baume:
Hochstdmme, min 15 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt
Obstbaume:
Alle Arten, auch Wildformen, mind. 8 cm Stammumfang
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus silvatica
Esche Fraxinus excelsior
Ldrche Larix decidua

Vogelkirsche Prunus avium
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Winter-Linde Tilia cordata
Holladndische Linde Tilia intermedia

Straucher:

min 2xv, oB, 100/150 cm
Berberitze Berberis vulgaris
Goldgldckchen * Forsythia in Sorten
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa

Alpenjohannisbeeere Ribes alpinum
Blutjohannisbeere Ribes sanguineum

Spierstrauch Spiraea in Sorten
Flieder Syringa vulgaris
Schneeball Viburnum vulgaris
Hecken:
min Hei, 2xv, oB, 80/100 cm
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Rotbuche Fagus silvatica
IMMISSIONSSCHUTZ
Luftreinhaltung:

Im gesamten Geltungsbereich sind Betriebe und Anlagen
unzuldssig, die

- im Anhang der 4. BImSchV (Verordnung Ulber genehmigungsbe-
diirftige Anlagen) vom 24.07.1985 in der jeweils aktuellen
Fassung genannt sind und nach den §§ 4 + 19 BImSchG einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung im fOrmlichen oder
vereinfachten Verfahren bediirfen;

- Losemittel im Sinne der VDI-Richtlinie 2280 (Organische
Verbindungen, insbesondere Ldsungsmittel) emittieren.

Larmschutz:

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren fldchenhaftes
Emissionsverhalten einen fldchenbezogenen Schalleistungspegel
von

- 55 dB/m°  tagsliber
- 40 dB/m° nachts

liberschreiten.

Aus Griinden des Larmschutzes ist entlang der Bahnlinie
Tutzing-Kochel ein Streifen von 26 m, gemessen von der
nachstgelegenen Schiene der Hauptschienentrasse, von
jeglicher Wohnbebauung freizuhalten.

Erschiitterungs- und Sekunddrschallschutz entlang der
Bahnlinie:

Die Vorgaben der DIN 4150, Teil 2, vom Dezember 1992
(Erschlitterungen im Bauwesen) und der 6. Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum BImSchG (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm-TA-Ldrm) vom 26.8.1998 (Ziffer 6.2 -
Immissionsrichtwerte flr Immissionsorte innerhalb von
Gebduden) sind einzuhalten.

VER- UND ENTSORGUNG

Das Baugebiet ist an die zentrale gemeindliche Trinkwasser-
versorgungsanlage anzuschlieBen.
Einzeltrinkwasserversorgungsanlagen sind nicht zul&ssig.

Die Beseitigung der anfallenden Abwasser ist entsprechend der
gemeindlichen Satzung durch einen AnschluB an die gemeindli-
che Kanalisation mit Ableitung in die Kldranlage der Stadt
Penzberg zu gewdhrleisten.

Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Das Baugebiet ist gleichfalls an die gemeindliche Millent-
sorgung anzuschlieBen. Standpldtze fiir Abfallbehdlter sind in
der Nihe der Gebdude vorzusehen und angemessen zu verkleiden
und einzupflanzen.

Samtliche Versorgungsleitungen im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes sind im Boden zu verlegen. Die Rechte der
Deutschen Post AG nach dem Telegraphenwegegesetz bleiben
unberiihrt.

Das Baugebiet ist an das Hydrantennetz der Gemeinde Iffeldorf
anzuschlieBen.

D} HINWEISE

Die mit 116 kp/m° anzusetzende Schneelast ist zu beachten.

Durch Ausbringung von Landwirtschaftsdiinger konnen
Geruchsimmissionen auftreten.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von BaumaBnahmen
zutagekommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DschG.

Zur Sicherstellung der Freifléachengestaltung sind im Rahmen
der Einzelbaugenehmigungen Freifldchengestaltungspldne gem.
Art. 5 BayBO zur Genehmigung vorzulegen, welche die Auflagen,
Festsetzungen und Hinweise dieses Bebauungsplanes
beriicksichtigen.

Im Hinblick auf die unter C) 9 getroffenen Babauungsplanvor-
gaben ist im Rahmen des Baugenehmigungsverahrens

- die schallschutztechnische Vertréglichkeit aller
Bauvorhaben (gem. Abs. 2),

- bei der Errichtung von Wohn- und Biirordumen zusatzlich
auch die erschiitterungs- und sekundarschallschutz-
technische Vertraglichkeit (gem. Abs. 3)

durch Gutachten eines anerkannten Sachverstandigen im Sinne
von § 26 BImSchG nachzuweisen.

Antennenanlagen sollen unter Dach errichtet werden.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet,
fiir die MaBhaltigkeit ist keine Gewdhr gegeben.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach dem Bayer.
Nachbarrecht (AGBGB) ist nur an den Randstreifen mit Pflanz-
bindung zwischen den einzelnen Gewerbeparzellen notwendig.

Bei BaumaRnahmen entlang des Bahnkdrpers sind folgende
Bedingungen einzuhalten:

9.1 Die Abstandsflachen nach Art. 6 der Bayer. Bauordnung
diirfen nicht auf Bahngrund verlagert werden.

9.2 Vor Durchfiihrung einzelner MaBnahmen (Errichtung von
Bauwerken, metall. Zdunen, Bepflanzungen, Larmschutzein-
richtungen, usw.) ist jeweils die Stellungnahme der
Deutschen Bahn AG, Niederlassung Minchen, als Nachbar
einzuholen.

9.3 Anpflanzungen (Bdume, Hecken, Strducher, usw.) mussen
mindestens die im Bayer. Ausfiihrungsgesetz zum Burgerli-
chen Gesetzbuch (AGBGB) enthaltenen Abstdnde zur Bahn-
eigentumsgrenze einhalten.

9.4 Die Endwuchshohe anzupflanzender Bdaume muB geringer
sein, als deren Abstand zur Oberleitungslage, bzw. zum
Regellichtraum des ndchstgelegenen Gleises. Es sind
ferner auch die einschlagigen VDE-Bestimmungen zu
beachten.

9.5 Zum Schutz vor Gefahren, die von der 15.000-V Oberlei-
tung der Bahnlinie ausgehen, sind grundsdtzlich die
VDE-Bestimmungen zu beachten.

9.6 Insbesondere miissen Metallgegenstdnde, die weniger als
4 m horizontalen Abstand zu spannungsflhrenden Teilen
der Oberleitung haben, bahngeerdet werden.

9.7 Bepflanzungen mussen bei jeder Jahreszeit und Witterung
einen Sicherheitsabstand von mindestens 3,0 m zu
spannungsflhrenden Bauteilen aufweisen. Erforderliche
Riickschnitte sind rechtzeitig durchzufihren.

E) ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

™3

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthalte-
nen ortlichen Bauvorschriften konnen gem. Art. 89 BayBO als
Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

Zuwiderhandlungen gegen die im Babauungsplan festgesetzten
Bindungen fiir Bepflanzungen sowie flir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen durch Besei-
tigung, wesentliche Beeintrdchtigung oder Zerstorung konnen
gem. § 213, Abs. 1, Nr. 3, BauGB als Ordnungswidrigkeit
geahndet werden.

F) VERFAHREN

Uie Gemeinde Iffeldorf arldBt aufyrund § 9 und § 10 des Baugeseizbuches

(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern, Art. 98

der Bayer. Bauordnuny (BayBU) und der Verordnuny uber die pauliche E}

Nutzung dey Grundstlcke (Baunutzungsverordnunt) diesen Bevauuncsplan
als Satzuna.

1. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1, BauGB wurde in der Blirgerver-
sammlung am 29.01.1999, in Form einer Vertffentlichung an den Anschlagtafeln der
Gemeinde am 30.03.1999 und im Gemeindekurier im September 1999 durchgefiihrt.
Dabei wurden die Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anho-
rung und Erérterung.

2. Die Trauar offentlicher Belange wurasn mit Anscireiben vom
25,0899 .. gew. & 4 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

=

5. Der Entwurf des Bebayynosplanes wurde'miaﬁder Begrundung yem §& 3,
Abs. 2, BauGB von ;fﬂg....aip.ﬁt@bh .Péj,rtﬁglP&DQn [frelcort

gffentlich ausyslegth

o4

Piz Gemeinae [fieldorf hat mit Bescunlus vom 0‘3073'{0‘00 Vi
Bevauungsplan gem. § 10 Baukd als Sctzung beschldssen.
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5. J2r anyezeiote Bevauunjs- und Grinocanunysnlan sent pearunduny
wurde am 05.09.5{004. im Rathaus ye.ad § 12 Boubd zu jeagrianns
Sinsicut oftenilich ausgeléytc. vie Auslegung ist a e e

\3£)£-QE£% durch Austiang an den gemeindlichen Anschlagstafeln bekanntyegeoen
; worden. ver Bepauunas- und Grunordnungsplen rict somit nacn ¥ 12,
Satz 4, BauGs in Kraft. Gemei ttfeldort
—
B)
iffelaoct, den 30' hug ?.l]lH 4. Biirgermeister . . . . .. ...
Burasrn2ise

BEBAUUNGSPLARN

mit integriertem GRUNORDNUNGSPLAN

DER GEMEINDE [FFEIDORE FUR EIN
GEWERBEGEBIET AN DER STRASSE
DM BAENHOE [N [FRELDORE

Gezeicanet auf der Grundlage der amilichen Flurkarten SW 17-8.16 und Sw 17-8.21
#ir die Flurnummern: 1388/6, 1388/7 und 1388/10 der Gemarkung Iffeldorf

Maflstab: 1. 1000

Erstelli:  28.07.1999
Erganzt: 28022000
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