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Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Gestaltungsvorschriften

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird fur den Geltungsbereich dieser Abrundungssatzung als Dorfgebiet
(MD) nach § 5 BauNVO festgelegt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
1.2.1 In den Baufeldern wird die hdchstzulassige Nutzung neuer Gebaude durch folgende Parameter bestimmt:
199 MD | Art der zulassigen Nutzung, MD fiir Dorfgebiet
- 350m? zulassige Grundflache GR in m?
6 WE [ Anzahl der zulassigen Wohneinheiten (WE) im Baufenster
o |—— Offene Bauweise
1.2.3 Die maximal zulassige Gebaudehdhe in Meter betragt 10,50 m, gemessen von OK Fufboden bis OK First. Die

OK Fufliboden ist auf 589,65 m U. NN festgesetzt.

1.2.4 Es sind maximal 2 Vollgeschosse und ein Dachgeschoss zulassig.
1.3 Baugrenzen, Bauweise, Abstandsflachen

1.3.1 Baugrenze

14 Gestaltungsvorschriften

1.4.1 Dachgestaltun

1.4.1.1 Das Dach des Hauptgebaudes ist als gleichseitiges Satteldach mit einer Mindestneigung von 30° auszubilden. Die
Dachneigungen der Einzelgaragen kann zwischen 20° und 45° betragen. Sie sind als Satteldacher auszubilden.

1.4.1.2 Zur Dacheindeckung sind rote Falzziegel zu verwenden. Dachbegrinungen sind zulassig.

1.4.1.3 Unbeschichtete metallische Materialien fur Dachflachen oder Regenwasserleitungen sind unzulassig. Dazu zahlt
insbesondere die Verwendung von kupfer-, zink- oder bleihaltigen Materialien.

1.4.2 Fassadengestaltung

1.4.2.1 Die Fassaden der Baukdorper sind in hellen Farbténen oder mit Holzverkleidung zu gestalten. Die Verwendung von
grellen Farbanstrichen ist unzuldssig. Farbig gestaltete Metalle und Kunststoffmaterialien in auffallenden Farben
sind unzulassig.

1.4.2.2 Balkone sind aus Holz zu gestalten.

1.4.3 Einfriedungen
1.4.3.1 Einfriedungen sind als Holzz&une sockellos auszubilden. Die Hohe darf straRenseitig 1,20 m nicht Uberschreiten.

2. Verkehrsflachen
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3. Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Garagen und Stellplatze

offentlicher FuBweg

3.1 r St Flachen fur Stellplatze
I |
3.2 [ GA/N ] Flachen fur Garagen und Nebenanlagen
3.3 Garagen und Stellplatze im Sinne des Art. 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des Art. 14 BauNVO sind

nur innerhalb der Baugrenzen oder in den fur sie vorgesehenen Flachen zulassig.
3.4 Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu begrenzen. Der Versiegelung des Bodens ist

entgegenzuwirken. Zufahrten, Garagenvorplatz und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen
(Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufiihren.

4. Griinordnung

4.1 .

zu erhaltene landschaftsbildpragende Baume
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4.2 Der neue Ortsrand ist ausreichend mit standortgerechten heimischen Baumen (auch Obstbdume) und Strauchern
einzugrunen. Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.
4.3 Entlang des 6ffentlichen Weges innerhalb des Geltungsbereiches sind mindestens 4 Obstbaume zu pflanzen.
4.4 Die nicht fir Gebaude, Terrassen, Stellflachen oder Wege notwendigen Freiflachen sind  als Griinflachen
anzulegen und zu unterhalten.
4.5 Flache fur Kinderspiel
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5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Ausgleich erfolgt auf dem Baugrundstlick durch PflanzmalRnahmen.

Artenschutzrechtliche Belange (I):
RodungsmaRnahmen und Gehdlzfallungen sind zum Schutz der Brutvdgel in der Zeit zwischen dem 01.03.
und 30.09. nicht zulassig.

Artenschutzrechtliche Belange (l1):

Zu fallende Baume und abzubrechende Gebaude sind auf mégliche Quartiere von Fledermausen zu prifen.
Im Falle eines Besatzes sind entsprechende Vermeidungsmaflnahmen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde bzw. der lokalen Koordinationsstelle fur Fledermausschutz zu treffen.

Biotope (gemaR amtlicher Biotopkartierung, 1993, Quelle: Landesamt fir Umweltschutz, FIS Natur)
Diese Flachen sind zu schitzen und zu erhalten. Die aktive Beeintrachtigung dieser Flachen
durch Dingung, mehrmalige jahrliche Mahd, gartnerische Nutzung o.4. ist unzuldssig.

6. Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Hinweise durch Planzeichen und Text

Grundstiicksgrenze mit Flurnummer, Bestand

bestehende Gebaude

geplante Gebaude (ungefahre Lage und Dimensionierung)

abzubrechende Gebaude

Baudenkmal "Kleinhaus mit Flachsatteldach und Blockbau-Obergeschoss" Ende des 17.Jh.
nach der Bayerischen Denkmalliste, nachrichtliche Ubernahme gemaR § 34 Abs. 5 Satz 3

~
=
I
L

DN

Landschaftsschutzgebiet "Osterseen und Umgebung"
(gemanR der Schutzgebietsverordnung Landschaftsschutzgebiet "Osterseen und
Umgebung" vom 20.11.2009)

Naturschutzgebiet "Osterseen und Umgebung

Grenze des Flora-Fauna-Habitat-Gebiets (Natura 2000) "Osterseen", Gebiets-Nr. 8133-301.03

Grundwasser: Wird wahrend den BaumaRnahmen durch Fundamentarbeiten, Baugrubenaushub etc.

Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab
beim Landratsamt eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Niederschlagswasser: Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser muss vor Ort in Form einer
flachenhaften Versickerung lber eine geeignete, bewachsene Bodenschicht erfolgen.

Immissionen aus der Landwirtschaft : Die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen darf nicht
beeintrachtigt werden. Ortsubliche landwirtschaftliche Emissionen sind zu dulden. Die Entwicklung
landwirtschaftlicher Betriebe, die nahe zum Planungsgebiet liegen, darf nicht eingeschrankt werden.

Wanderparkplatz: Das Grundstiick liegt in der Nachbarschaft zum Wanderparkplatz. Mégliche zukiinftig
erforderliche MaRnahmen zum Immissionsschutz sind gegebenenfalls auf dem Grundstiick und zu Lasten
der Grundeigentimer zu errichten.

Altlasten: Bei Auffinden optischer oder organoleptischer Auffalligkeiten des Bodens, die auf eine Altlast
hindeuten, ist das LRA zu benachrichtigen.

Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
fur das Plangebiet "Fischersteig"”, Gemeinde Iffeldorf

Praambel

Aufgrund der §§ 10, 13 und 34 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO), des Art. 91 Abs.1 Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenvorordnung 1990 - PlanZV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der
jeweils glltigen Fassung, erlasst die Gemeinde Iffeldorf folgende Abrundungssatzung:

Satzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Abrundungssatzung umfasst die Flurstiicke FI.-Nr. 11, 12 und 13. MaRgebend ist die Abgrenzung durch den
Geltungsbereich in der Planzeichnung im Mafstab 1:500.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB)
nach § 34 BauGB. Soweit nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil in der Fassung vom ..........c.ccceeeenee ,
geandert am ........ccccceeeeeiiiiinens Der Satzung ist eine Begrindung in der Fassung vom .............cccccceeneee. , geandert am

§ 4 Inkrafttreten
Diese Abrundungssatzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung (§ 10 Abs.3 BauGB) in Kraft.

Gemeinde Iffeldorf, den

Hubert Kroi3, Erster Burgermeister Siegel

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ........ccccooevciiiieenennn. die Aufstellung der Abrundungssatzung beschlossen. Der
Beschluss wurde am ........cccccooveiiiieeeenenne offentlich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Abrundungssatzung mit Begriindung in der Fassung vom ...........cccccceeeeieiines wurde geman §3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ........cccceeveeeieiiines biS woeiieeieee e offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die

Behoérdenbeteiligung gemanl § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom ..........ccccceeeeeeees uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen gemaf §
1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

Die Gemeinde Iffeldorf hat mit dem Beschluss des Gemeinderats vom ...........cccccevveeeeenne. die Abrundungssatzung geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gemeinde Iffeldorf, den

Hubert Kroi3, Erster Burgermeister Siegel

Die Abrundungssatzung wird gemaf §10 Abs. 3 BauGB, §1 Abs.2 Nr. 3 BekV ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Abrundungssatzung mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Gemeinde Iffeldorf bereit gehalten. Mit
Bekanntmachung tritt die Abrundungssatzung "Fischersteig" in Kraft.

Gemeinde Iffeldorf, den

Hubert Kroi3, Erster Burgermeister Siegel

Gemeinde Iffeldorf
Landkreis Weilheim-Schongau

Abrundungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
fur das Plangebiet "Fischersteig"

Dipl. Ing. Dr. Ulrike Probstl
Freie Landschaftsarchitektin BDLA, Stadtplanerin SRL
Bearbeitung: Prof. Dr. Ulrike Prébstl

Dipl.-Ing. Claudia Dorsch

Etting, den 22.07.2010
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