1387/3 Zum Bahnhof I". ~vv.v.... DieGemeinde Iffeldorf erlasst aufgrund 88 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), der Ver- 7.4 Gestaltung privater Grundstiicke 5. Freiflachengestaltungsplan
’ I‘, """"" Ordnung uber die bauliche Nutzu_ng der Grunds_tucke (BaUNVO)- Art. 91 der Baye”SChen Bauordnljl_ng - Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit diese nicht als Zufahrten und Den Bauantragen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreiste”ung sind Freiﬂéchengestahungs-
- vopiiiiiiot (BayBO) -und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - und der Verordnung tiber Stellplatze im Sinne der Festsetzungen genutzt werden, als Freiflachen nach landschafts- plane beizufligen mit folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben, Ausmaf und
A FeStsetzun en durCh Plan (PlanzeiChnun ) [ P die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen- gartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Pro angefangener 250 gm Grundstiicksflache Hohe zulassiger Abgrabungen oder Aufschittungen, Lage und Umfang der Vegetations-
. g g booPrrr e verordnung) - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen vom sind mindestens 1 heimischer Laubbaum und 5 Straucher gemaR Artenliste 1 und 2 Ziff. D.9. flachen: Standort. Art und GréRen der Beoflanzuna. Lage und Ausfilhruna Einfrieduna.
N (U i . AT : . £ & ; , p g, Lag g g
N D Architekturbiro R. Reiser, Minchen, und Landschaftsarchitekt Ch. Goslich, Diessen, gefertigten zu pflanzen; geringe Abweichungen hinsichtlich Standort in der Planzeichnung zulassig.
PN Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "Ehemaliges Sagewerk mit Umfeld” als 6. Die MindestgréRen fir Baumscheiben sollen ca. 8 gm betragen und als Vegetations-
' \ e SATZUNG 7.5 Die nach den Festsetzungen vorhandenen ortsbildpragenden privaten und 6ffentlichen flaichen ausgebildet werden. Bei der tiefbautechnischen Planung ist darauf zu achten,
VoM Griinflachen und deren Ausstattung (pflanzliche und bauliche Elemente) sind zu dass der Wurzelbereich der Baume frei von Ver- und Entsorgungsleitungen bleibt.
Vol _ erhalten und zu pflegen; bei Pflanzenausfall sollen Gehdlze aus den Artenlisten 1
A R A. F(Iastsej[erJ]ngenkld__urch F;!_and(_s. Planzeichnung) und 2 Ziffer D.9. gepflanzt werden. 7. Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Hofstellen sowie der Bearbeitung der
AR B. Planzeichenerklarung fur die Festsetzungen o _ ) _ angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen zeitweilig Larm- und Geruchs-
W W 1.0 Geltungsbereich und sonstige Abgrenzungen _ 7.6. Zusatzliche Ausgleichsmaflinahmen durch 6kologische Aufwertung auf der FI.Nr. 162, Gmkg. belastigungen auftreten. Solange diese sich jedoch im ortsiiblichen Rahmen bewegen,
o As.s 11 pessssw Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Iffeldorf sind in einer FlachengréRe von 1277 gm durch die Gemeinde Iffeldorf durchzufiihren sind sie im Hinblick auf das landliche Wohnen hinzunehmen.
LR RN o ) _ _ (Einzelheiten siehe in der Begriindung).
1356/3 L 12 o—e—e—e—o Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung oder Gebaudeteile mit ) 8. Hinweis zum Erschiitterungsschutz
..... A unterschiedlicher Wandhohe 7.7 Pflanzfristen: Bei wesentlichen baulichen Anderungen und bei Neubauten sind die festgesetzten Wie die erschitterungstechnische Untersuchung des Biiros Dr. Bartel und Partner in
S IITIY 50 Artder baulichen Nutzun Gehdlze in der Pflanzperiode nach Bauvollendung zu pflanzen. Aichach vom 21.3.2003 aufzeigt, sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
..... ‘ . g o keine erschitterungstechnischen MalRnahmen erforderlich. Dies ergibt sich aus den im
------ . . . . o 7.8 Einfriedungen i i B Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrten exemplarischen Messungen und
=eeeel 21 Allgemeines Wohngebiet (88 4 i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO); die Ausnahmen An offentlichen StraRenverkehrsflachen sind nur max. 1,20 m hohe, naturbelassene Holzzdune den zum Erschitterungsschutz maRgeblichen Normen und Regelwerken. Falls ein erhchter
A S \ des Abs. 3 Nrn. 4 und 5 sind nicht zulassig(=Gartenbaubetriebe, Tankstellen). mit senkrechter Struktur zulassig. An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind anstelle der Erschtterungsschutz gewtinscht wird, wird empfohlen fir das jeweilige Grundstick zu-
i s pp—— p—— ) N : . . . Holzzaune auch Maschendrahtzaune von max.1,20 m Hohe zulassig, die mit heimischen Gehdlzen satzliche Erschiitterungsmessungen durchzufiihren und gegebenenfalls eine erschiitterungs-
> S T 1 22 & . ...: Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung: zu hinterpflanzen sind. Zaunsockel aus Beton oder &hnlichen Materialien (z.B. Betonrandplatten) mindernde Baugrundisolierung einzubauen.
® A A N 0O Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen; darfen nicht liber die nattirliche Gelandeoberflache herausragen. Fur Gebaude der Parzellen 1 — 5 und 11 ist vom Bauwerber ein erganzendes Gutachten
': Tt eine Wohnnutzung ist unzulassig. o (z.B. Buiro Dr. Bartel, Aichach) im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens vorzulegen,
R 3.0 MaR der baulichen Nut 4B . 8.0 Immissionsschutz dass gem. VDI 2058 die zulassigen Innenraumpegel nicht Gberschritten werden.
I R4 IO U Mals aer baulichen Nutzung und bauweise ) _ o o _ _ Die Untere Immissionsschutzbehorde weist darauf hin, dass die von der Bahnlinie ausgeh-
: L " " N i} 8.1 Gebaudeseiten mit erhéhten Schallimmissionen; die schalltechnischen enden Erschiitterungen Sekundarschallimmissionen auch in den von der Bahnlinie abge-
..... 31 GR100 Grundflache als Héchstmal, z.B. 100 gm pro uberbaubare Flache Anforderungen der Ziffer B.8.2, B.8.3, B.8.4 sind einzuhalten. wandten Raume verursachen.
Hinweis: Im bauaufsichtlichen Verfahren ist immer eine Ermittlung der Grund-
flachen beizufugen. 82 GO Grundrissorientierung: StraRenverkehrs- und Schienenléarm: Im Bereich der Bahn- g pflanzlisten
I . . linie Tutzing-Kochel bzw. der parallel dazu verlaufenden Staatsstraf3e sind die Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Baume und Straucher werden folgende
3.2 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. zwei Vollgeschosse Ruhe- und Aufenthaltsraume so zu orientieren, dass mindestens 1 Liiftungs- Arten empfohlen:
WH 6.0 . o ) mdglichkeit zur Stidwestseite hin entsteht. Die nachfolgenden Anforderungen in Artenliste 1:  Laubgehdlze Artenliste 2:  Straucher
33 . maximal zulassige Wandhdhe, z.B. 6,0 m; . Ziffer 8.4 sind bei der konkreten Hochbauplanung zu berucksichtigen. Acer pseudoplatanus - Bergahorn Amelanchier canadensis - Felsenbirne
Die maximale Wandhohe wird gemessen vom Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Betula pendula - Sandbirke Cornus sanguinea - Hartriegel
der Dachhaut und der StraRenhinterkante offentlicher Verkehrsflache, von der die Zufahrt erfolgt, 83 —— LSW | armschutzwand; die nachfolgenden Anforderungen in Ziffer 8.4 sind einzuhalten. Carpinus betulus - Hainbuche Corylus avellana - Haselnuss
in Gebaudemitte. Bei mehreren Zufahrten ist das mittlere MalR zu nehmen.” (Art. 6 Abs. 3 Satz 2 Fagus sylvatica - Rotbuche Crataegus monogyna - WeilRdorn
und 3 BayBO). 8.4 Wie die schalltechnische Untersuchung der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH in Augsburg Fraxinus excelsior - Esche Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
o ) o i mit der Bezeichnung LA02-166-G01.doc vom 03.04.2003 aufzeigt, sind zum Schutz vor schad- Prunus avium - Vogelkirsche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
3.4 Die Mindestgrundstucksgrofe fur die Parzellen 1 - 5 betragt 400 gm. Pro vollendeter 400 gm lichen Umwelteinwirkungen folgende aktive und passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich. (Sguegcus robur - Egele'Chﬁ gﬂlladelphusiﬁortgnanus i Efelfer&strauch
GrundstuicksgroRe ist hier 1 Wohneinheit zulassig. Es sind entsprechend den Eintragen in dem Bebauungsplan Larmschutzwande mit einer Hohe e s Pana R el ity Fatiarica Aot
) ) ) ) von 3,0 Meter Uber Oberkante Schiene der Bahnlinie Tutzing — Kochel zu errichten. und hochstammige Obstbaume und andere Wild- und Zierstraucher
3.5 (Ijme GfTGé;l all_thder gf‘ﬁﬁ'-'-? 9 l;_nddQ|eGG%/§t§uf P?ézellg 17 dllleneg (i%f Ur(ljtelré)rlngung Die Garagen entlang der Bahnlinie Tutzing-Kochel missen eine Hohe von mindestens 3,5 Meter
er erforderlichen steliplatze 1ur aie Gebavde aur aen Farzellen 9, LU un . Uber Oberkante Schiene aufweisen. Gebaude, Garagen und Larmschutzwande missen als . s ; R
Bei der Ermittlung der Grundflachen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO fur die Parzellen 9, 10, 16 geschlossenes System errichtet werden und dirfon Keine Licken aufweisen, r%glusilg;/tevl\g%nednms zwischen Nachbam kann bei Baumen der Grenzabstand nach § 47 AGBGB
und 17 ist § 19 Abs. 4 Satz 2, 1. Halbsatz nicht anzuwenden. Die Bauausfiihrung der Larmschutzwande hat in Anlehnung an die ZTV-Lsw 88 "Zusatzliche '
- . technische Vorschriften und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwanden an Strafsen” 10. Das StraRenbauamt Weilheim weist darauf hin, dass eventuelle LarmschutzmaRnahmen
4.0 Bauweise, Baugrenzen und Baulinien vom Bundesministerium zu erfolgen: — zur St 2063 hin nicht zulasten des StraRenbaulasttragers durchgefihrt werden kénnen.
_ ) - - Larmschutzwéande und ihre Anschliisse an andere Bauwerke oder Bauteile missen den durch
/ 4.1 nur Binzelhauser zulassig die Wand gehenden, A-bewerteten Schall um wenigstens 25 dB vermindern. 11. Bei der tiefbautechnsichen Planung der ErschlieBungsstrafen soll davon ausgegangen
® 2 4o ‘i Einzel-aad Dopp SR sy - Das Flachengewicht einer Wand an der dunnsten Stelle muss mindestens 40 kg/gm betragen. werden, dass das Gelande in etwa auf das Hohenniveau der Bahngleise aufgefiillt bzw.
A . . Ist dies nicht der Fall ist die geforderte Dammung aufgrund von Prifungen nachzuweisen. das Geliande sodann angeglichen wird.
A 43 Bauirenze: Erker, Vorbauten und Balkone miissen dem Hauptgebéude unter - Die Wﬁllnde mussedn scha(ljlollclcht ag dhen Bodgn_, die angchllefsenden Gebaude und an die Pfosten
I ; | » V( ! 1 - angeschlossen werden und fugendicht verarbeitet werden. ir di _ ¥ 5 i -
geordnet sein und konnen bis 1,50 m vortreten. Ihre Gesamtflache darf 10% der - Turen, die sich in der Larmschutzwand befinden mussen ein bewertetes Schalldamm-Maf von 12 gg{uﬂ'ﬁ @2%’2','18” 1 =5 und 11 soll fiir Bauantrage das Baugenehmigungsverfahren durch
jeweiligen festgesetzten Grundflache nicht tGberschreiten; diese Flachen sind in mindestens 25 dB aufweisen und schalldicht eingebaut werden. '
der festgesetzien Grundflache enthalten (8§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO). Fir Schlaf- und Kinderzimmer der Wohngeb&ude mit Fenstern an den nachfolgend aufgefiihrten
@ N L _ _ larmbelasteten Fassaden ist mindestens ein zusatzliches Fenster zur Bellftung an einer nicht Verfahrensvermerke _ _ _
776/4 4.4 Baulinie; die Regelung aus Ziffer 4.3 ist anzuwenden. larmbelasteten Fassade erforderlich, bzw. eine aktive Beliiftung einzubauen. 1. Der Gemeinderat von Iffeldorf hat in der Sitzung vom 09.07.2003 die Aufstellung des
Il |WH6,40 22-28° r——— N - ) ) ) _ Bebauungsplanes beschlossen.
/. 45 . Umarenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- IP 01 EG @) Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.07.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.
3 ) TSty ! Go 4\ \2 2 —— - anlagen 1.0G N, O, S o - y .
SR 'S GR100A\ PO 2 . ) ) _ _ e 2. Die Burgerbeteiligung gemal? §8 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
AR \ AWE) 4% 46, GTGa 'I Umgrenzung der Flachen far Gemeinschaftstiefgaragen; _ IP 02 E O in der Fassung vom 02.07.2003 hat in der Zeit vom 01.08.2003 bis 02.09.2003
Q’D F K GReo's A L . Die Mindestuberdeckung Uber Tiefgaragen muss im Vegetationshereich 60 cm 1.0G N, O, S stattgefunden.
~ ®© o Oz NN T A \ [ 2 betragen, die Oberbodendecke darf 40 cm nicht unterschreiten. Die Tiefgaragen- P 03 EG o)
/{’3 (3 ’ (1WE‘)\‘\\ y rampe ist aus Immissionsschutzgriinden zu umbauen. 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.03.2004 wurde mit Begriindung
. A Ga(3) X o o 1.0G6 N,O, S gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.03.2004 bis 03.05.2004 &ffentlich ausgelegt.
N "\GR82.5 7 \ 47 Ga(3)/Si(3) Garage/ Stellplatz (z.B. Ga(3): Hinweis zur moglichen Anzahl von Garagen) P 04 EG o
P (1IWE) \4 -7 _ _ 1.0G N O S 4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderates vom 12.05.2004 den Bebauungsplan
4.8 > Einfahrt zwingend : P gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.07.2003, geandert 04.03.2004,
\' co B . W orderlichen Stellolitze richtet sich Hder ' tenden Stellolat IP 05 EG O redaktionell ergénzt am 12.05.2004, als Satzung beschlossen.
. \ : ie Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der jeweils geltenden Stellplatz- N, O, S : - - Nr
‘ \ GR100 satzung der Gemeinde Iffeldorf. Soweit wasserrechtliche Vorschriften nichts anderes LOS 1Pos: Standort Siehe Planeinirag unter Parzellen-r 5. Dieser Bebauungsplan ist identisch mit der vom Gemeinderat als Satzung beschlossenen
_ (IWE) bestimmen, durfen Stellplatze nur mit Grosteinpflaster mit Rasenfugen, Rasengitterstein oder Die aktiven Beluiftungen miissen eine bewertete Normschallpegeldifferenz von mindestens Fassung. Ausgefertigt am:
S b wassergebunden befestigt werden. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen 35 dB aufweisen (gemaR DIN 52210 Luft- und Trittschallddmmung - Messverfahren). Aktive
. und der dafir festgelegten Flachen zulassig. Belliftungen kénnen entfallen, wenn die Raume mit Wintergarten, Loggias oder anderen e P AON e
o i ) o i Pufferrdumen vor den Larmimmissionen geschuitzt werden. Gemeinde
R0\ 4.10 Die MindestgrundstlicksgroR3e fur die Parzellen 1 — 5 betragt 400 gm. Pro vollendeter 400 gm Fir die Ostfassaden bzw. Nordostfassaden der Wohngeb&ude mit der Bezeichnung IP 01 bis
- Grundstuicksflache ist auf den Parzellen 1 - 5 eine Wohnung zuléssig. IP 05 ist ein Schallddmm-MaR der AuRenbauteile fur Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer . e e, e
g 7D - ; und von mindestens 40 dB erforderlich. Dies gilt auch fiir Dachflachen, die Wohn-, Schlaf- und (Siegel) Strauf3, 1.Burgermeister
@ SD SE N\ AWE) SN\ co 4 W 5.0 Gestaltung Kinderzimmer nach au3en begrenzen. Die Fenster miissen mindestens der Schallschutzklasse 3 o
O v Ga N / “Ww GR100k P04 = Garagen WH mind. 3,50m  °-1 SD/zD Satteldach/ Zeltdach nach der VDI-Richtlinie 2719, "Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”, vom 6. Der Bebauungsplan wurde am.................. gem. 8§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich
Il |WHS6,40[22-28° B ~ “Q LG N \ \ Grundrissorientierung o _ August 1987 entsprechen. Schallschutzfenster kénnen entfallen, wenn die Raume mit Wintergarten, bekannt gemacht. . _
CAAS . S X1Ga f3 (IWE) 4 4+ LS-Wand mind. 3,00m 52 <——>  Firstrichtung bindend Loggias oder anderen Pufferraumen vor den Larmimmissionen geschditzt werden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
oy " 3 .GR165 GR100%:; ; - _ _ _ o Fur die Nord-, Ost- und Stdfassaden des Gebaudes mit der Bezeichnung IP 11 ist ein Schalldamm- Satz 1 und 2, sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. _
o/ A < ca 2\ y 5.3 Dachform und Dachneigung nach Mal3gabe der Planzeichnung; abweichend davon ist eine Er- mafR der AuRenbauteile fir Aufenthaltsraume von mindestens 40 dB erforderlich. Die Fenster Der Bebauungsplan einschlie3lich Begriindung wird seit diesem Tag zu den {blichen
; €:32D \" : Ga(2) hohung der Dachneigung der Satteldacher auf 32 Grad dann zulassig, wenn der Dachaufbau auf missen mindestens der Schallschutzklasse 3 nach DIN 2719, "Schalldammung von Fenstern und Dienststunden in der Gemeinde Iffeldorf zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und
i - ) - eine Fulpfette von maximal 20 cm Hohe begrenzt wird. } deren Zusatzeinrichtungen”, vom August 1987 entsprechen. Dies gilt auch fiir Dachflachen, die uber dessen Inhalt Auskuntft erteilt.
y > & "\ 5 2 Flr Garagen und Nebengebaude sind neben Satteldachern auch Pultdacher bzw. abgeschleppte Aufenthaltsraume nach aulRen begrenzen. Die schalltechnische Untersuchung der Fa. Bekon -— . -
, - : c O A IPOSEZT L0 Dacher mit geringerer Dachneigung zulassig. Die Garagen auf den Parzellen 1 - 5 kdnnen auch GmbH vom 03.04.2003 Nr. LA02-166-G01.doc ist Bestandteil der Begriindung. Y - f
\ " asymmetrische Firste und unterschiedliche Wandhohen haben. '
GTGa i o i L B 9.0 Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung
776 , 5.4 Dacher: Zulassig sind nur rote oder rotbraune Dachsteine, nicht jedoch glanzend.
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Soweit die Panzeichnung dies durch eine Baugrenze und eine entsprechende Kennzeichnung
vorsieht, werden von der BayBO abweichende Abstandsflachen festgesetzt (Art. 7 Abs. 1 Satz 1
und 6 Abs. 1 Satz 2 BayBO: Kennzeichnung im Plan: ).

Fur Nebengebaude und Garagen sind auch begriinte Dacher zulassig.

5.5 Bei allen Geb&auden ist ein maximaler Dachtberstand von 120 cm zulassig. Vordacher kénnen
dartiber hinaus noch geringfligig vortreten.

10. Héhenlage ErschlieBungsstralle und Baugrundsticke

S ) ) o Der Rohboden der Erdgeschossdecke darf max. 0,30 m tber der Oberkante der ErschlieBungs-

/ “XGR165 5.6 Zwerchgiebel und Dachgauben sind unzulassig. stralRe, von der die Zufahrt erfolgt liegen. Die Baugrundstiicke kénnen dann an das durch die

Y A _ _ _ _ . . ErschlieBungsstralle vorgegebene Niveau durch Béschungen angepasst werden, wobei Stitz-
sH /- T 5.7 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind bis zu 6 gm Grundflache, 2,50 m Wandhohe mauern nicht zulassig sind.
- “*@YVE) und bis zu max. 20 cbm auf3erhalb der Baugrenzen oder der dafir festgelegten Flachen
7%6/1 Py S zulassig (z.B. Gartengeratehauschen, Holzhitte). C. Planzeichenerklarung fir die Hinweise
TGa v “»9TGa 5.8 Alle der Versorgung der Grundstiicke dienenden Zu- und Ableitungen sind unterirdisch zu 1. 0——0%X0 vorhandene Grundstiicksgrenze/ aufzuhebende Grundstiicksgrenze

o T verlegen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

(\? . = 6.0 Verkehrsflache 2. vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenze

< -7 Gemeinde Iffeldorf 6.1 — StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen ] vorgeschlagene neue Gebaude

o

\

] 3.
V:iN - 6.2 Verkehrsflache, 4 handene Haupot- und Neb baud
XGa(3) ity GTGa- EE:' ZD/SD A SD/ZD A I:I:I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, z.B. WohnstraRe ' vorhandene Halipt- Und Nebengebaude
st LR 776/ 5  |Ausgang = 5
1
6.

54
/ot I i = Flur-Nr., z.B. 54
/ LAV — : ’
(e Il |WH6,00|18-28° WH6,4022-28° 63 G Gehweg ————— _ _
% VRS <R Quartiersplatz .- " . Unterteilung der StraRBenverkehrsflache, z.B. in Fahrbahn, Grin-
A ._..;::._7 . “Am SAgowerk” .- 6.4 |E| offentlicher Parkplatz — streifen, Gehweg,....
¥, S : 7.0 Bodenschutz, Grunordnung (Grinflachen, erhaltenswerter Baumbestand) 7. 7‘%‘@ MaRe in Metern, z.B. 5,0 m
: Ga'('zl)...o::-‘ : Gemeinde Iffeldorf . 7.1 [ Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung (89 Abs.1 Nr.15 BauGB) 8. = Brunnen, Sitzbank
St y R NIIBE e
L \P/Z;Egmggéun Bepflanzung auRerhalb Geltungsbereich S r am ;‘:“5‘;’::”1;“\
76/12 Spielplatz Parzellen-Nr., z.B. 11 )
Private Griinflache (Art. 91 Abs. 3i.V. m. Abs. 1 Nr. 3 BayBO) mit 11. @ Trafostation geblant :
Zweckbestimmung: Gestaltungsgrinflache zur Gestaltung des Orts- und Land- gep , g ) o
schaftsbildes und Durchgriinung der Bauflachen zur Erreichung einer durch- 12. 1 WE voraeschlaaene Anzahl der Wohneinheiten - .
grunten Bebauung; diese Grinflachen zahlen zum Bauland. ( ) g g Ehema“ges Sagewerk mit Umfeld Mafstab 1 : 500
. . Bel B. fir Stellolatzflich e Versiegel _ s D. Hinweise durch Text
ugenoffene Belage,z.B. fir Stellplatzflachen; eine Versiegelung ist unzulassig; 1. Wasserwirtschaftliche Hinweise: Keller sind gegen driickendes Grundwasser und gegen Hang- - Diaqi .
dies gilt ebenso fur Zufahrten und Zuwegungen zu den Gebauden wasser zu sichern Bei Bodenarbeiten im Umfeld des ehem. Sagewerkes ist ein besonderes N Kartengrundiage: Digitale Flurkarte 1:500
776/11 770 o ] Augenmerk auf evtl. Verunreinigungen mit Holzschutzmitteln zu legen. | | | | | |
anzgebote _ _ _ _ _ _
zu pflanzende Baume (grofl3kronig/kleinkronig) gem. Ziff.B.7.4 i.V. mit D.9.; 2. Neubauten werden Uber Erdkabel angeschlossen. Erforderliche Kabelverteiler- und Anschluss- @ 0 10 20 30 40 50m
Lage verschieblich; _ schranke werden im StraRen- und Gehwegbereich vorderfrontbiindig in die Einfriedung integriert.
Es sind nur heimische Laubbaume zugelassen. Mindestpflanzgréiie 3 x ver- )
pflanzt, STU 16-18 (STU 14-16 bei Obstbaumen). 3. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen Minchen, den  02.07.2003
_ der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Hieruiber ist das Bayerische Landes- ge(?”fe”- .. 04.03.2004
T zu pflanzende Straucher, MindestpflanzgréRe versetzte Straucher 60 - 100 amt fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, sofort zu informieren. redakt. erganzt: 12.05.2004
* geschnittene Hainbuchenhecke
770/" 9 ) ) ) 4 Regenwasserverwendung Das auf Dachflachen und Sonstlgen Vers|ege|ten Bere|chen (d|es g||t .............................................................................................................................
. zu pflanzende Gehdlzstrukturen aus Baumen und Strauchern auch fur die ErrschlieBungsstraRen) anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist bervor- Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Architekt Regbaumstr.  Dipl.Ing. Christoph Goslich, Landschaftsarch.
Q 14 ) zugt oberflachig tber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Anforderungen der Nieder- Aignerstrale 29 81541 Miinchen Wolfsgasse 20 86911 Diessen-St. Georgen
zu erhaltender Baumbestand (Nummer: s. Baumbestandsliste) schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sind einzuhalten. Tel. 089/695590 Fax 089/ 6921541 Tel. 08807/ 6956
zu erhaltende Gehdlzgruppen






