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Die Gemeinde Iffeldorf erlast aufgrund

- §§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

_ Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(BauNV0)

in der zum Zeitpunkt des satzungsbeschlusses gﬁitigen Fassung
diesen vom Architekturbiro £. v. Angerer in Miinchen gefertigten
Rebauungsplan flr das Baugebiet "Auf der Trat 1" als

S atzung.

MaR der baulichen Nutzung

(:) 7ahl der Vollgeschosse zwingend
2. Bauwe ise, Baugrenzen
0 uffene Bauweise
gﬁb nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

————— Baugrenze

e - Firstrichtung

Dicher

. . o
Die Dachneigung wird fir alle Gebiude mit 237 - 270

festgesetzt.

Bei den Hauptgebduden ist an den Traufseiten und an
den Giebelseiten (Ortgang) ein Dachiiberstand von 80
bis 100 cm, bei iiberdeckten Balkonen bis 160 cm
zulassig.

Bei allen Gebiuden sind nur satteldacher, auf ange-
bauten untergeordneten Nebengebduden sind auch ange-
schieppte Pultdécher zulidssig.

Die Satteldiacher der Nebengebdude bzw. der Garagen,
die an das Hauptgebiude angebaut werden, miissen die
gleiche Dachneigung wie das Hauptgebdude haben.

Garagen, die an einer seitlichen Grundsticksgrenze
aneinander gebaut werden, sind in Dachform und
Dachmaterial ohne stérenden Absatz einheitlich zu
gestalten. Die Traufhthe wird auf max. 2,75 m Uber OK
natiirliches Gelande festgesetzt.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig.
AuBenwandbiindige Gauben (sog. "7Zwerchhauser') sind
zuléssig.

Héhenlage der Gebdude

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht
héher als 20 cm Uber Oberkante Straie liegen.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

Eine Ausnahme bilden Aufschittungen, die zur Anglei-
chung des Grundstiickes an eine evtl. hdherliegende
Strabe notwendig sind.

Die Hohe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der
Oberkante Dachfliche iiber dem natiirl ichen oder fest-

Rehilter fiir Abfallbeseitigung und sonstige Lager-
behalter

Bei allen Gebiuden missen die Miillbehidlter in die
Einfriedung eingebaut oder im baulichen Zusammen-
hang mit den Haupt- oder Nebengeh&uden (Garagen}
errichtet werden. Einzelstehende Abfallboxen sind
unzulassig.

Sonstige Lagerbehalter, wie 2.B. Gasbehdlter, sind im

Freien unzulassig. )
Larmschutz

Aufgrund der Lirmimmissionen von der Staatsstrabe und

der Bahnlinie miissen bei dem besonders gekennzeichne-

ten Gebiude Wohn- und Schlafraume auf der Nordostseite

mindestens ein zum Liiften geeignetes Fenster nach
Nordwesten bzw. Siidosten haben.

Baugrenzen

Die Baugrenzen diirfen in folgendem Fall iberschritten
werden:

a) Flr Wintergdrten zum Garten hin bis max. 2 m. Die
Abstandsflachenregelung der BayBO bleibt dabeil un-
beriihrt.

Grinordnung

Zu pflanzende BZume und Straucher

Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Baume
und Striucher werden folgende Arten empfohlen:

11.4 Schutz des 0Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Veridnderungen des Gelan-
des ist der Oberboden so zu schiitzen, dal er jewells

sur Gartenanlage oder zu sonstigen Kulturzwecken ver-

wendet werden kann. Er ist mit seiner ganzen Stirke
abzuheben und in Mieten mit 3 m Basisbreite von max.
1,50 m Héhe zu tagern. Die Oberflachen der Mieten
sind mit Leguminosenmischung anzusahen.

11.5 Zeitpunkt der Pflanzung
Fiir die Pflanzmafnahmen im Privatgarten steht nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude ein Zeitraum von zwei
Jahren zur Verfilgung.

11.6 Freiflachengestaltungsplan
Mit dem jeweiligen Bauplan ist ein Freiflachenge-

staltungsplan einzureichen, der die griinordnerischen
Festsetzungen beriicksichtigt.

C. HINWEISE

k

bestenende Grundsticksgrenzen

——————— vorgeschlagene Grundstiickseinteilungen

E:f_kA__ vorgeschlagene Baukdrper

Flursticksnummern

Vertahrensvermerke
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3. Verkehrsflachen gesetzten Geldnde (Traufwandhohe) wird bei allen Ge- iii: ;?Zgiig?zes _ Ei%gigﬁ;:n . 4. Siirgermeister
- - i _ A {
_ bauden.auf maxl@al 6,20 m bggrenzt: Uber dem Oberge Acer pseudoplatanus - Bergahorn . . . / 6. DadeAdibMelerfanren zum Bebauungsplan in @ r Fassung vom..f??ﬁ@éﬁift.“
cchol ist nur ein konstruktiver Kniestock mit max. - Hinweise zur Wasserwirtschaft: o s . f d
) - . ik cehrsflach - s ] Betula pendula - Birke wur'dé mi chreiben der Stadt/Gemeinde | e.l [+ o I R R vom
¢ pffentliche Verkenrstlache 30 cm zuiassig. Carpinus betualus - Hainbuche . A0 o834, .. an das Landratsamt . &‘{ﬁm'm.g-..?c Oiﬁﬂmé ein eWeitef;gq//
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ornus sangu.nes Hartriegel 1. samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die as Landratsamt hat mit schreiben vom JOLO _4 o Az 0404 0.
.. e . Corylus avellana - HaselnuB - ) rletzung der Rechtsvorschriften geltend emacht (§ 11 BaulB).
b2 —_— Strafenbegrenzungslinie und Begrenzung AuBere Gestaltung der Geb&ude N sentrale Wasserversorgung angeschlossen werden. ’/(fﬁ ld ﬂ 3
’ sonstiger VYerkehrsflachen By - monogyna j WeiBdern LR e N e U COIT, den FJ4;(Q“/j'4
& ” N g . . . . | I ) Crataegus oxyacantha - Weifldorn " . . . .. - ! ) mrenter
E I R Fiir die Dacheindeckung sind ziegeirote kleinformatige Cratacgus - Zuchtformen und andere Arten 5. Simtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseifi- ‘
1 L Dachplatten zu verwenden. FUr angebaute Wintergarten Cytisus scoparius - Ginster ggngsanlage vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenldsungen werden ...f:.'qtﬁ ........................
: =ind auch Glasdicher zulissig. Wintergarten diarfen Euonymus equpaea _ Pfaffenhiitchen nicht zugelassen. cl.Burg!mmister
Sporqﬂalz \\ﬁM5‘\M L. Sonstige Darsteilungen und Festsetzungen nurdaus siner Holz- und Glaskanstruktion errichtet Fagus silvatica R Buche Die o detick o | X 4 . 7 [ he Bekanntmach iber den AbschluB des A -
, ‘ werden . N . _ e Grundsticksentwasserungsanlage mulb nac en anerkannten . iche Bekanntmachung uber den ADsSChlu es Anzeigevertanrens Zzum
) ‘ FL;?\T:;ZL;Z eZie_:::s]l?n;num ) Ese?rézlatt Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden. Bebauungsplan erfoligte a 07 41,4354 dabei wurde auf die Rechtsfolgen
o - a» = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit . P y . - der §§ 44 und 215 BauGB sowie’auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hin-
=) ; : . . Lonicera sylosteum Heckenkirsche . o . . o1 - Mit der Bek h B .
@ einer lichten Glasflache von max. 0,8 gm je Fenster Malus silvestries - Holzapfel 3. Bodenversiegeinde Belage sollen sowenig wie moglich ver- gmmei?mﬁ b er oe anntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
e zulissig. Mehr als 2 Dachliegefenster pro Dachseite Malus S uchtformen und Zierarten wendet werden. s A8 0534 L i Kraft (§ 12 BauGB). orf - 1
& L Geb3ude mit besonderen Anforderungen an sind unzuldssig. Prunus avium = A et h ¢ an- 7-N0V'1gg
| ® ' K _ ‘ die GrundriBgestaltung (s. Punkt B 9) Prunus padus _ Traubenkirsche - o
o ' : . ‘ ‘ | 5.3 Der Einbau von Sonnenkollektorenm in die Dachflachen Prunus spinosa _ lraubenkirsehe e A g B e e e e
) ’ ‘ ’ _ hat so zu erfolgen, dai be i Ngbengebauden die Dach- Quercus petraea . Steineiche ). Biirgkrmeister
- *——_f¥ MaBangabe In Metern hilften jeweiis vollflachig mit Kollektorelementen Quercus robur - Stieleiche Hinweis zur Schneelast:
5 gedeckt werden, bei Hauptgebiuden die Kollektoren in Rhamnus carthartica _ 9o e 2l D et
. - ; . . . as Landraisami Weilhelm-Schongau
o . _ ) 5 ) einer durghlauf§ndgn Rglhe unmittelbar oberhalb der Rubus fructicosus - Brombeere Fiir die Bemessung der statisch heanspruchten Bauteile wird - .izgf E?tm;BG;*;%vozs~a?%’j;$44
* L J Fl1achen far Garagen und StEI]p]atze Trane 'FlaChenbUﬂdlg mit der Dachhaut angeordnet Rubus idaeus _ Himbeere aine Schnee]as-t van ]"6 kp/qm waagrechter Grundf]ache ange- /_\a lé,{ﬂ a ‘S_ ‘_(a "".' "':",' "’l‘";. """""""
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,‘ _ o _ _ ) Sambucus racamosa - roter Holler EEu.i.aVOimCﬂriﬁEﬂnaCh§11Aua.o:.‘};;ﬂ’g.a:u
| . A0 Geme inschaftsgaragen 5.4 Ortsfremde Materialien, wie Verk1e1dunggn in Asbgst— Sorbus aria _ Mehlbeere nicht galtend gemacht
x zgmen?, Metéll, Kunststoff oder Sp§1t511nker sowie Sorbus aucuparia _ Voge lbeere ‘ | seviratsant Weilhsim-Schanss:
88 : samt1iche Zierputzarten sind unzulassig. Dasselbe Ti1ia cordata _ Winter!inde Hinweis zum Zeitpunkt der Bebauung: LEndra:sanm VEINSIM- SCnonGal
% ¢J%\ Ga Garagen : gilt fiir Glasbausteine an Winden, die von &ffent- Jilia platyphyllos - Sommer | inde . i, A -
%mrkz.wm —~ lichen Verkenhrsflichen aus sichtbar sind. Viburnum lantana - wolliger Schneeball Auf samtlichen Grundstiicken soll spatestens 5 Jahre nach 1 P f’j}iﬁ?
N _ . . ) Viburnum opulus - Schneeball Rechtskraft des Bebauungsplanes mit dem Bau begonnen werden. ‘
2N \ 5.5 Bei Mehrfamilienhdusern ist auf dem Dach nur eine ’—"&e K,, ﬁiqu'
\ Gemeinschaftsantenne zulassig. v ﬁ\f’ ALY S
: ! _ samtli heimischen Obstbha b
! x 5. Griinordnerische Festsetzungen = hche heimischen stbaume 3?
‘ . _ 6. Garagen und Stellipiatze Die in der.Planzeichnung angegebenen Standorte der %j
' E T - ; S ‘ ‘ o %0 i . : .. . Baume ko Andert deng i S f
.SpmﬁMdm o N : . M /o N o ] (:)(:) zu pflanzende Baume 6.1 Garagen dilrfen nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen dEtZill?g:igr;e;?gni;g g?ggengESZEETiiAnzacht £ Mf
%9 A . . AN : - oder auf den besonders gekennzeichneten Flachen er- Anzahl darf nicht unterschritten werden g
richtet werden. '
. 11.2 Private G T i fl1a
6.2 Der Stauraum zwischen Garagen und 8ffentlicher rivate Grundstlcksfiachen
Verkehrsflache muf mindestens 5 m betragen und darf | . . . .
. . - n d H r bzw.
£ B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT nicht eingefriedet werden. o afest owg ngchZﬁbfgagteg;;;gg;zggﬁir‘};e“ I
) : . . nicht asphaltiert werden. Als mégliche Befestigung
. 7 6.3 Pr? WOhHElnhEIt mussen 1'5 Stellplatze, ab 290 qm sind Kies, Rasengittersteine oder Pflastersteine mit
1. Art der baulichen Nutzung GeschoBfliache 3 Stellplatze, auf dem Grundstick nach- Grasfuge zu verwenden 0| m gl 100
gewiesen werden. ) =
- Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet 6.4 ber Garagen und Nebengebduden sind Kniestdcke bzw. AUF al) s . . & ] } ‘
0 . . . : en Grundstiicken sind pro 100 gm nicnt bebauter =] .
N gemal § % BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemdB § 4 : Dachausbauten unzulassig. Grundsticksflache je ein heiiischer Eaubbaum aus der . = MASSTAB 11000 I ’ | \ \
Abs. 3 sind nicht zulassig. Pflanzliste zu pflanzen. ‘
7. Einfriedungen
‘ 11.3 Gestaltung der &ffentlichen Verkehrsfidchen
. 2. MaB der baulichen Nutzung 7.1 Einfriedungen an Straflen sind als Holzzaune mit senk-
' rechter Lattung von max. 1 m H&he auszubilden. An den Im Geltungsbereich wird fiir sdmtliche Strafen eine 1
4 'm Geltungsbereich sind eine max. GeschoBflachen- Goenaen 2u den Nachbargrundstiicken sind anstelle der ‘ o hmbreite von b,75 m zuzdglich der entspre- EMNHN)WNAMEMRDPLN&AMHHWTRNEMMEEAWEBHRAMKMEHBMDMNKMNﬁﬂTﬂﬂﬁNW
. e zahl (GFZ) von 0,4 und eine Grundfliachenzahl (GRZ) _ Holzziune auch Maschendrahtziune von max. 1 m Hohe - chenden Entwisserungsrinnen festgesetzt. Engstellen
N W e e, von 0,35 zulassig, soweit sich nicht aufgrund der zuldssig, die mit heimischen Gehdlzen zu hinter- durch Baumscheiben sind zul&issig. Die Randstreifen
" . i iberbaubaren Flichen eine geringere Nutzung ergibt. pflanzen sind. ' sind mit Schotterrasen zu befestigen. Zfb/
. Die Garagen und die Wohngebdude diirfen zur StraBe hin
~ auch mit max. 1,50 m hohen verputzten Mauern mit Soweit flr die Anlegung der Stralen Abgrabungen oder
“ Ziegel- bzw. Blechabdeckung verbunden weyden. Aufschittungen (Béschungen) notwendig werden, haben )
“ O dies die Grundstiickseigentiimer entschiddigungslos zu ' MUNCHEN, DEN  21.04.1987
™~ 7.2 Zaunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialien dulden. 3
e N < - diirfen nicht iiber die natiirliche Gel&ndeoberkante GEANDERT AM  18.08.1987
192 . ~ o \\\“ m\m“ . | : < _ herausragen. 03.11.1987
. Fr2/16 m \\ =] - 4 B A * ' 10.10.1990
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