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Die Gemeinde Iffeldorf erlaldt aufgrund
- §§ 1 und 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

ul §8§ 1 und 2 Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch (bauGB)

- Art. 98 Bayerischen Bauordnung (BayBQO)
- Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen vom
Architekturburo E. v. Angerer in Munchen gefertigten einfachen Bebauungsplan
gemal § 30 Abs. 2 BauGB fur das Baugebiet "Am Hirtenweg" als
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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vorgeschlagene Baukorper

227/1 Flursticksnummern

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO
festgesetzt. Ausnahmen gemal: § 4 Abs. 3 sind nicht zulassig.

Fur den Geltungsbereich wird bestimmt, dal? zur Sicherung der Zweck-
bestimmung des Gebietes fur den Fremdenverkehr die Begrundung oder

Teillung von Wohneigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigen-

tumsgeseizes - VWEG -) eines Wohnungserbaurechts oder Teilerbaurechts
(§ 30 WEG), eines Dauerwohnrechts oder eines Dauernutzungsrechts
(§31 WEG) einer Genehmigung nach § 22 BauGB bedart.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen der BayBO haben Vorrang gegenuber den Abstanden
der Baugrenzen von den Grundstucksgrenzen.

Dacher

Die Dachneigung wird far alle Gebaude mit 23 - 27 Grad festgesetzt.

Bei den Hauptgebauden ist an den Traufseiten und an den Giebelseiten

(Ortgang) ein Dachuberstand von 80 bis 100 cm, bei uberdeckten Balkonen
bis 160 cm zulassig.

Bei allen Gebauden sind nur Satteldacher, auf angebauten unterge-
ordneten Nebengebauden sind auch angeschleppte Pultdacher zulassig.

Die Satteldacher der Nebengebaude bzw. der Garagen, die an das Haupt-
gebaude angebaut werden, mussen die gleiche Dachneigung wie das
Hauptgebaude haben.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulassig. Aullenwandbundige
Gauben (sog. "Zwerchgiebel") bis max. 2,50 m Breite sind zulassig. Je
Gebaudeseite ist nur ein Zwerchgiebel zulassig.

Hohenlage der Gebaude
Die Oberkante des ErdgescholRfullbodens darf nicht héher als 30 cm Uber
Oberkante Gelande liegen.

Aufschiuttungen und Abgrabungen sind unzulassig.

Die Kniestockhthe darf maximal 1 60 m betragen.
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AuRere Gestaltung der Gebaude

Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote kleinformatige Dachplatten zu
verwenden. Fur angebaute Wintergarten sind auch Glasdacher zulassig.

Wintergarten durfen nur aus einer Holz- und Glaskonstruktion errichtet
werden.

Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Faserzement, Metall, Kunst-
stoff oder Spaltklinker sowie samtliche Zierputzarten sind unzulassig. Das-

selbe gilt fur Glasbausteine an Wanden, die von &6ffentlichen Verkehrs-
flachen aus sichtbar sind.

Die Gebaude mussen so geétaltet werden, dald die Trauflange mindestens
'/s langer als die Giebelbreite ist.

Einfriedungen

Einfriedungen an Stral3den sind als Holzzaune mit senkrechter Lattung von
max. 1,0 m Hohe auszubilden. An den Grenzen zu den Nachbargrund-
stucken sind anstelle der Holzzaune auch Maschendrahtzaune von max.
1,0 m Hohe zulassig, die mit heimischen Gehdolzen zu hinterpflanzen sind.

Zaunsockel aus Beton oder ahnlichen Materialien durfen nicht uber die
naturliche Gelandeoberkante herausragen.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der besonders
festgesetzten Flachen und Baugrenzen zulassig.

Grunordnung:

In der Ortsrandzone ist die Errichtung von Nebengebauden, wie
Gartenhauser oder Schuppen unzulassig.

Die Ortsrandzone ist mit heimischen Laub- bzw. Obstbaumen dicht zu
bepflanzen. Dies ist durch einen Freiflachengestaltungsplan nachzuweiser

HINWEISE DURCH TEXT

VWasserwirtschaft

Es wird empfohlen die Hohe des ErdgescholRfulRbodens 30 cm uber der
Straltlenoberkante anzulegen.

Grunordnung

Die Bepflanzung der Ortsrandeingrunung ist durch geeignete Mallnahmen
(z.B. Bankburgschaft, Sicherheitsleistungen) zu sichern.

Verfahrensvermera=:ktk.e

ufstellung des Bebauungsp lans wurde vom /Geme inde-
Siaid jé#u? § gefaBt und am C.. T .S orts-

--------------

Qtgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB) .

in der Fassung vom

\“?%5'“"-1?‘ S Shrouucs 1

Viche UnEerrichtung/%&EfEEr r mit Erdrterung zum B%Pau$nQ§g_an-

hat in der Zeit vom
attgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

JS.. bis

Burgerme1ster

3. er offentlicher Belange zum Be auungsp1anvure wurf
- in dey—_Eassung vom 7~ LY =.2- j.JLF hat in der Zeit vom &7 722> bis 27. & 7S
attgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).
gg-1 8 % 20 -t 200
_g' ?:.Lfl?(., den‘g-ft.ifi?:.}ffia
;.I
LT,

e A

f;:&fﬁentﬁwgﬁé Aus legunag des Bebauungfp]
s in der Zeit vom .UXx
GB) .

To e o S e /
xfggahqilﬁg'uﬂ'/ rsgr' | 1. Blirgermeister
\; , " - <

5. Dér‘Saggunggééscn1uB zum Bebauypngspi in
;ueme”nderat e M%

+ Tl T'rfb'”
g}é#qgéWj"_
N/
Hég:Lanuratsam*
BEUGE-—'MaBﬁanmengesetL EEVARY |1 8

n

< - - -
:Eﬂkoﬁqﬁil. BurgermE1stEr

;_ \ -------------- f‘ dEﬂ _: ----------- _-1_-.."‘.'_"]
£ ’

X - 7,
-..\; Y 4 y 8 ; = s = :-_ F m
ff“-; ﬁSﬁQbAqkfi. Burgermeister

------------------------

nentwurfs 1in der Fassung vom
bl c“z'Q

C¥. .20 stattgefunden

* B % = & = B OB S 8w R oW O mow -

...........................

08 n.35
un _vom wurde
am ;Z\E 9 ;:a g_e_-_faﬁt

-----------------------

‘” fi}chat den Bebauungspian gemdB § 11 BauGB und § 1 Abs. 2

§ 2 der Zustandigkeitsverordnung zum BauGB -
ZustVBauGB - vom 07.07.1987 (GVB1. S. 209)

1n der Fassung der Verordnung

Zur Anqeru é]uer LustVBauGB vom 04.05.1993 (GVB1. S. 308) mit Bescheid vom

......

l.

hbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen.
Be spian 1n der Fassung vom Qdy

------

i: Bu

------

'l. Bﬁruannalahr

anntmachung der Genenm1nung aes Bebauungsplans erfolgte am (ﬁg{Jé;iiéi

------

wurae auf die Rechtsfoigen der 5§ 44 unad 215 BauBGB sowie auf die FEin-

Mit der Bekanntmachung trat der

(- A - -85 in Kraft (8§ 12 BauGB).

germe1st

\h’faq/i}

GEME\NDE IFFELDORF

BEBAUUNGSPLAN
AM HIRTENWEG

oM

NORDEN

MASSTAB 1:1000

EBERHARD VON ANGERER DIPL.ING.ARCHITEKT REG.BMSTR. AM KNIE 11 81241 MUNCHEN TEL-833909 FAX:8342867

d:;—Ti;ﬂf#:;i;::::::amﬁm“

MUNCHEN, DEN 14.12.199%4
GEANDERT AM 08.11.1995

50






