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4. lLachfore (MChnnsus;

bie Viohngehéude eind mit einem 24-27° geneigten Satteldach auszufiihren. Die
Dachndeckuny ket mit Ton- oder Berondachpfannen in rftlichem Farbton zu er-
folgen., Decheingchnitte (neqg. Gaubern) u, Dachaufbauten (Gauben) sind unzu-

lassig. Liegende Dachflichenfenster werden in der GrdBe auf 0,8 gm beschr@nkt
u, héchstens zweimsl je Dachseite zugelassen.
Es sind allseits Dachiiberstinde vor mind, 80 cm vorzusehen.

Sonnenkol lektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/hbsorbern auf dem Hauptdach ist nur in
einer zusammenhingenden FlAche entlang eines Ortsganges oder an der Traufe
zuldssig. Bei der Anordnung auf Dachflichen von Nebengebduden u. Garagen
gollte méglichet eine Dachfliche vollflichig ausgefihrt werden.

S0g. Energledidcher anstelle der Dachdeckung nach Ziff. 4 sind zulédssig,

wenn sie in kupferfarbigem Ton und vollfldchig je Dachseite ausgefihrt werder

Nebengebidude und Garagen

Nebengebdude u. Garagen sind nur innerhalb den Baugrenzen oder den dafiir ge-
sondert ausgewlesenen FléAchen zulissig. Die Gesamtgrundfllchen der Nebenge-
bdude und Garagen dfirfen je Grundstlick 60 gm nicht Ubersteigen (ausgenommen
Bestand Flst. 640/6 u. 640/7).

Garagen sind in Massivbauweise auszufiihren u. gestalterisch dem Hauptgebédude
(in Putz u. Farbe) anzugleichen.

Die noch zu errichtenden Garagen sind -sofern sie nicht ohnehin ins Wohnhaus
integriert sind- mit flachgeneigtem Satteldach auszufiihren.

Gemeinsame Grenzgaragen -soweit zuldssig- sind in gleicher Front u. Dachform
zusammenzubauen. Vor den Garagen ist ein mind., 5 m tiefer Stauraum freizu-
halten, der zur StraBe hin nicht eingeziunt werden darf.

Fassaden

Die Passaden sind in lichten Farbtdnen zu verputzen. Zyklopenmauerwerk sowie
die Verwendung von metallener, kunststoffener oder zementgebundener Wandver-
kleidung ist untersagt. Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplat-
ten p.4&. flir Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfénge, Sichtschutzwinde ete.
ist unzuldssig, ebenso Sichtblenden aus Strohmatten.

Balkonverkleidungen sind in Holz auszufiihren. Die sinnvolle Verwendung von
HolzauBenverkleidungen im Wechsel zu Putz ist méglich.

Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hduslichen Abwédsser sind nach den Bestimmungen der gémeind-
lichen Satzung in die Kanalisation einzuleiten.
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9, Wasserversorgung

gamtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgund anzuschliefen.

10. Lagern, Abstellen etc.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen, Kleintierst&llen, Wohnwagen, Booten
sowie oberirdischer Lagerbehdlter fiir fliissige oder gasfdrmige Stoffe im
Freien ist im Geltungsbereich nicht gestattet.

11, Einfriedung
Im Geltungsbereich sind straBenseitig max. 1 m hohe Hdzziune (Hanichelz&une,
Jadgerzaun etc,; MW) mit Uberdeckten
Saulen festgesetzt. Betonsockel dirfen 0,25 m HBhe nicht dberschreiten. Zwi-
schenzdune sind der Hohe der Strafenzdune anzupassen.
Heckenhinterpflanzungen sind auf Zaunh&he zu halten. Stacheldraht ist nur bei
angrenzender Viehweide zulissig.

12. Gartenfldchen

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg genutzten Grundsticksfla-
chen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Die Bepflanzung soll mit heimischen Gewdchsen erfolgen. Pro 300 gm Grundsticks-
flidche ist mind. 1 Baum zu pflanzen.

13. Bachufer-Gewdsserunterhalt

Jegliche Art von Bebauung darf nicht niher als 10 m an das Bachufer heranrei-
chen. Die Einzdunung der Baugrundstiicke ist mind. 3 m vom Gewdsserrand zurick-
zusetzen. Der natlirliche Uferbewuchs ist zu erhalten. Mit Ausnahme der darge-
stellten Uberginge sind keine weiteren Stege, Brilcken oder sonstigen Bachein-
bauten gestattet. MaBnahmen der iiblichen Gewdsserunterhaltung (Bachr&umung,
Ufersicherung usw.) sind von den Uferanliegern zu dulden. Zur Abwendung von
drohenden Gefahren (Hochwasser, Verseuchung etc.) ist den Einsatztrupps der
Zugang und die Zufahrt {iber die Uferanliegergrundstiicke zu gestatten,

14. Ersatzpflanzungen

Sofern durch notwendige Geldndeauffiillungen erhaltenswerter Gehélzbe~
stand beseitigt werden muB, werden Ersatzpflanzungen zwingend vorge-
schrieben.

15. Immissionsschutz

Wegen der Liarmimmission von der Staatsstrafe sind beim siidlichsten G
biude die Schlafrdume nicht siidseitig einzuplanen.

16. Grundwasserschutz

Die Keller sind als wasserdichte Wanne in Sperrbeton auszufithren.

Schneelasthinweis:

Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile wird eine Schneelast
von 116 kp/gm waagrechter Grundfldche angesetzt.

b) Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit
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BEBAUUNGSPLAN

Am Bodenbach (sueTei)

Gemeinde IFFELDORF, Landkreis Weilheim -
Schongau

A) Zeichenerklarung fiir die Festsetzungen:

Grenze des Geltungsbereiches

Verkehrsflichenbegrenzungslinie

L e e aa ea o
FW = Feld- u. Waldweg

offentliche Verkehrsflachen

Baugrenzen

Haustyp: erdgeschossiger Baukdrper (Rungalow) ; Xniestock max. 0,5 m;

Dachausbau mdéglich

Haustyp: ErdgeschoBf u. ausgebautes Dachgeschof (Kkniestockhaus); Kniestock
max. 1,4 m
Haustyp: max. 2 Vollgeschosse ohne Kniestock oder Haustyp I+D mbéglich

offene Bauweise: nur freistehende Einzelh&user zuldssig

freistehendes Einzelhaus oder Doppelbungalow zulédssig

Hauptfirstrichtung

f;;1 Fliche fiir Garagen und Nebengebiude, soweit auBerhalb den Baugrenzen
P ; '
20  MaBzahlen in Meter

Pflanzstreifen fir dichte Ortsrand-

erhaltenswerter Baumbestand
: eingrinung

Sichtdrelecke

Bepflanzung, Ortsrandeingrinung (keine Lagefestsetzung)

Abgrenzung unterschiedlicher Haustypen

‘1% abzubrechende Gebiude

nicht einzuziunender Uferstreifen mit zu erhaltendem Baumbestand
(Uferbewuchs)
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bestehende Flursticksgrenzen

aufzuhebende Flursticksgrenzen

Teilungsvorschlag
7
/ bestehende Wohn- und Nebengebdude
572 ' Flursticksnummer
e~——=——r Bachlauf
s e
2 flbergang; Steg oder Brilicke mdglich

unverbindlicher Vorschlag fir Form u. Situierung der neuen Baukdrper

D) Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan "Am Bodenbach"
'''''''''''''''''' Gemeinde Iffeldorf

Die Gemeinde Iffeldorf erldft aufgrund §8§ 9 u. 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG),
art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Rayern (BayGO), Art. 107 d?r

Bayer. Bauordnund (BayBO) , der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grund~
stiicke (RBaunutzungsverordnung) und der Verordnung tiber Festsetzungen im Bebauungs-
plan vom 22.06,1961 diesen Bebauungsplan als
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a) Die vorgezogene Blirgerbeteiligung gem. & 2 a Abs. 2 BBauG wurde durchge fithrt
in Form einexr 5#@?5&?&1 rm*; Dabei wurden die Ziele der Planung dargelegt
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und es bestand Geleqenheiéxzu Anhdrung und Erdrterundg.
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1. Blirgermaister

Anschreiben vom

............ gem
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o 1. Blirgermolster 13.01.19€3
Das Landratsamt Weilheim-Schoncat hat den Bebauungsplan mit Schreibenl VOB L i.iciicanass s
§ BBauG in ¥ it § 3 der Delegationsvercordnung 1.3.F, vom 04,07,127
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Der qene‘.‘miq’i& ﬁba ungsplan wurde mit der Begrindung vom . = /0/’ 4 /)3 his /ﬂ* 09{‘ J
n ' daes eesRIECIGOIT ... qem, § 2 tzr ! BBauG &ffentlich ausgelegt, Die Genahmigung und
die Auflagen sind am ...2?ft£%ﬂf1§£5 ortsiblich durch,39JC@@9.Q?¢4iﬁiﬁf%$?1bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtaverbindlich,
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E) Hinweis: Eine Verletzung von Verfahren oder Formschriften des BBauG beim Zustandekommen

dieses Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften lber die Genehmigung oder
die Bekanntmachung, ist unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht innerhalb eines

Jahres ab Bekanntmachung der Genehmigung schriftlich gegeniber der Gemeinde gel-
tend gemacht wurde.
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Weilheim 1. OB, 06.03,1981
Landratsamt Weilheilm-Schongau
Planungsstelle - Abt. 5/P1
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