Gemeinde Iffeldorf

NIEDERSCHRIFT
Gber die 35. éffentliche Sitzung

des Gemeinderates

vom 26. April 2023
im Sitzungssaal des Rathauses Iffeldorf

Vorsitz:
Erster Burgermeister Hans Lang

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:00 Uhr fiir eroffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fiir die

6ffentliche Sitzung ortsiiblich bekanntgemacht worden ist. Es gibt keine Einwénde zur
Tagesordnung.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:

Georg Goldhofer kam um 19:54 Uhr wahrend der Abwagung zum

TOP 5, Einwendung 7 zur Sitzung
Andreas Ludewig

Markus Degen
Tobias Farber

Dr. Stefan Gleiter
Theresia Képfer
Torsten Kuhrt
Isolde Kiinstler

Ria Markowski
Martina Ott
Wolfgang Thevefien
Christian Worrle

Entschuldigt:
Andreas Michl
Julia Necker

Weitere Anwesende:
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Offentliche Sitzung:

10.

11.

12.

13.

14.

Begriung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Genehmigung des Protokolls der &ffentlichen Sitzung vom 22.03.2023
Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Sitzungen

offentliche Bekanntgaben

Bebauungsplan Kochler Strafte; Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen zur 3.
verkiirzten Auslegung und ggf. Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Erweiterung Gewerbegebiet Seeshaupter Stralle; Vorstellung des
gednderten Entwurfes und Fassung des erneuten Auslegungsbeschlusses

Antrag auf Vorbescheid; Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und
Garagen Egerlander Str. 12 1/2

Antrag der VHS Penzberg; Zuschuss fur das Jahr 2023

Volizug der StraRenverkehrsordnung (StVO) - Beschilderung Zufahrt Gut Schwaig
Volizug der Stralenverkersordnung (StVO) - Beschilderung Ponholz
Amtsniederlegung des zweiten Kommandanten der FFW lIffeldorf
Wohnungsboérse

Antrage und Anfragen des Gemeinderates

Birgerfragen
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Offentliche Sitzung

1.

BegriuBung und Feststellung der Beschlussfidhigkeit

Sachverhalt:

BGM Lang begrii3t den Gemeinderat, die Besucher und die Verireter der
Presse, Herrn Schomer vom Penzberger Merkur und Herrn Baar von der
Rundschau. Ferner begriift er Frau Walter vom Bauamt.

Es wird festgestellt, dass form- und fristgerecht geladen wurde und die
Beschlussfahigkeit besteht.

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 22.03.2023

Sachverhalt:

Das Protokoll der &ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 22.03.2023 ist den
Gemeinderatsmitgliedern im Vorfeld zugegangen. Es bestehen keine Einwénde
gegen das Protokoll.

Beschluss:
Das Protokoll der o6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 22.03.2023 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 12: 0

Bekanntgaben aus nichtoéffentlichen Sitzungen

offentliche Bekanntgaben

Sachverhalt:
> Wettbewerb ,Giitesiegel Heimatdorf“: Iffeldorf ist in der
.Endausscheidung®, am 5. Mai kommt eine Delegation der Regierung.

> Baume fiir die Neugeborenen: in 2022 gab es 26 Neugeborene;
derzeitiger Rucklauf: 14 Familien.

» 8 Spitzahorn-Bdume werden am Radweg entlang der Strale nach
Antdorf gepflanzt.

» Carsharing: Das E-Carsharing-Fahrzeug kommt voraussichtlich in
KW18 oder 19. Die installierten Lades&ulen sind bereits in Betrieb. Es
folgt eine Vorstellung des E-Carsharing-Fahrzeuges zusammen mit der
17er Oberlandenergie.

» Die Bernard-Gruppe installierte die Module fiir das Verkehrsleitsystem.
Aktuell laufen die Arbeiten fir die endglltige Inbetriebnahme. Die
Parkplatzerfassung erfolgt Uber eine installiete Kamera an dem
jeweiligen Parkplatz. Bei einem Parkplatz (privat) fehlt noch der
Stromanschluss. Sobald dieser verlegt ist, wird auch dieser Parkplatz
erfasst. Die griine Beleuchtung ist nicht glnstig, wenn die Sonne die
Module anstrahlt. Die Liegenschaftsabteilung ist diesbezliglich bereits in
Kontakt mit der Firma.
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> Seminar zu ,Wohnungsbaugesellschaften, Fdrderangebote,
Mitwohnungen im Ilandlichen Raum” im Kloster Banz; GMR
Markowski berichtet, dass es ein sehr interessantes Seminar war. Viele
Kommunen stehen vor der Herausforderung Wohnraum zu schaffen. Auf
dem Seminar wurden Beispiele aus der Praxis gezeigt, der rechtliche
und wirtschaftliche Rahmen wurde beleuchtet (Vergaberecht, staatliche
Zuschiisse, ....) und es fand ein guter Austausch untereinander statt.

> Besuch der Tagung ,Demografiefeste Kommune®“ in Nirnberg am
17.04.2023. BGM Lang berichtet, dass er zusammen mit GMR
Markowski auf der Tagung war. Die Gemeinde [ffeldorf hatte sich als
Pilotstandort beworben. Das Pilotprogramm ,Demografiefeste
Kommune* unterstiitzt und begleitet bayerische Kommunen dabei,
bedarfsgerechte Strategien fir den demografischen Wandel zu
entwickeln. 13 Kommunen haben den Zuschlag fir den Pilotstandort
erhalten, 2 Kommunen aus Oberbayern (die Stadt Traunstein und die
Gemeinde Fuchstal). Die Pilotkommunen werden mit 130.000 bis
150.000€ geférdert.

» Friedhof: Informationen von GMR Theveflen (siehe Anlage:
,2Hausordnung Aussegnungshalle®), ein Artikel zur Hausordnung der
Aussegnungshalle folgt im nachsten Dorfjournal.

5. Bebauungsplan Kochler StraBe; Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
zur 3. verkiirzten Auslegung und ggf. Satzungsbeschluss

Sachverhalt:
Fir den Bereich des Bebauungsplanes besteht seit Juli 2020 eine
Veranderungssperre, die verldngert am 23.07.2023 enden wirde.

Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes lag in der Zeit von 02.08.2022 bis 05.09.2022
offentlich aus; die Trager offentlicher Belange wurden beteiligt. Aufgrund
eingegangener Stellungnahmen wurde der Planentwurf mit Begriindung geéndert und
von 12.02.2023 bis 13.03.2023 erneut ausgelegt.

Aufgrund erneut notwendiger Anderungen wurde der Entwurf mit Begriindung von
31.03.2023 bis 18.04.2023 verkiirzt zum 3. Mal 6ffentlich ausgelegt und die Trager
offentlicher Belange gehort.

Die zur 3. verkirzten Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden nun einzeln
abgewogen. Sollten sich keine notwendigen Planénderungen ergeben, kann der
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst werden.

Trager Inhalt (Auszug) Abwagungsvorschlag

offentlicher

Belange

Deutsche Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Kenntnisnahme, die

Telekom Schreiben PTI Aktenzeichen 2023065 vom Stellungnahme bezieht sich nicht

Technik GmbH | 03.03.2023 Stellung genommen. Diese auf die geanderten Planteile; Es

vom Stellungnahme gilt unveréndert weiter. wird auf die Abwagung vom

28.03.2023 24.01. bzw. 01.02. 2023
verwiesen, in der die Belange
dargelegt wurden.
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Ergebnis=

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, eine Anderung der Planung ist weiterhin

12:0 nicht veranlasst.

Wasserwirtsch | Verweis auf die Stellungnahme vom Kenntnisnahme, die

aftsamt 05.09.2022, die dem Grunde nach aufrecht Stellungnahme bezieht sich nicht

Weilheim vom | gehalten wird. auf die geanderten Planteile; eine

31.03.2023 Anderung der Planung ist nicht
veranlasst, da die
Stellungnahmen des
Wasserwirtschaftsamts in den
vorangegangenen Abwéagungen
behandelt und auch Anderungen
in der Planung berilcksichtigt
wurden.

Ergebnis= Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, eine Anderung der Planung ist weiterhin

12:0 nicht veranlasst.

Eisenbahnbun | Verweis auf die Stellungnahmen vom Kenntnisnahme, die

desamt vom 20.02.2023 und 03.08.2022, welche weiterhin Stellungnahme bezieht sich nicht

29.03.2023 Giiltigkeit haben. auf die gednderten Planteile; eine
Anderung der Planung ist nicht
veranlasst, da die
Stellungnahmen des
Eisenbahnbundesamts in den
vorangegangenen Abwagungen
behandelt und auch Anderungen
in der Planung beriicksichtigt

| wurden.

Ergebnis= Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, eine Anderung der Planung ist weiterhin

12:0 nicht veranlasst.

Handwerkska | Die Stellungnahme vom September 2022 wird | Kenntnisnahme, die

mmer vom prinzipiell aufrechterhalten. Stellungnahme bezieht sich nicht

18.04.2023 auf die gednderten Planteile.

Ergebnis= Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, eine Anderung der Planung ist nicht

12:0 veranlasst.

Private

Einwendunge
n

Einwendung 1
vom
17.04.2023

Die im Bebauungsplan festgelegte Gesamt-
GRZ und die GRZ fiir Wohngebaude sind zu
erhéhen, damit bei etwaigen Umbauten/
Umgestaltungen/ Renovierungsarbeiten keine
Einschrankungen/ Nachteile entstehen und
nicht die wie im Bebauungsplan angedachten
Werte (Gesamt-GRZ = 0,5 und GRZ fiir
Wohngebaude = 0,225) nach einer der
genannten Mafnahmen, zu tragen kommen.
Aktuelle Werte (GRZ fur Wohngebaude und
Gesamt-GRZ) fiir die Anschrift, Erflenweg 8a
und 8b, Flur-Nr.: 441/ 11: GRZ-Haus 0,23
(ohne Terrasse); Gesamt-GRZ: ca. 0,72

Kenntnisnahme, die Einwendung
betrifft nicht die gednderten
Punkte der Planung. Allerdings ist
in der Fassung folgender Satz
versehentlich entfallen: ,Bei
Grundstiicken in der 2. Reihe darf
der ErschlieSungsstich zwischen
den Vorderliegern die zuléssige
Grundfldche um das MaR3 seiner
Fldche zusétzlich (berschreiten.*
Dieser wird wieder eingefiigt, da
andernfalls dieses Grundstick in
der 2. Reihe ungerecht behandelt
wiirde. Zusatzlich wird auch fir
das Grundstiick FI.Nr. 441/2,
Erlenweg 12-18, eine derartige
Regelung getroffen: Dies gilt auch
fiir die private Zufahrt fiir das
Grundstick FI.Nr. 441/2.°
Genehmigungsfreie Umbauten im
Bestand bleiben weiterhin maglich
und zulassig. Ansonsten ist auf
die Ausfiihrungen in der
Begrundung zu verweisen, der
Gemeinde ist bewusst, dass bei

Niederschrift (iber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 26.04.2023

Seite 5 von 21




einem Neubau die Grundflache
etwas verringert werden muss,
dafiir aber eine gréRere
Wandhéhe moglich wird. Im
Ubrigen ist darauf zu verweisen,
dass eine zusatzliche
Uberschreitung der Grundflache
durch Wintergéarten tber die
Gesamt-GRZ von 0,5 hinaus
ausnahmsweise zulassig ist.

Ergebnis=
12:0

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, die Planung wird gem. Abwagung
angepasst. Aufgrund fehlender Drittbetroffenheit ist keine erneute Auslegung

erforderlich.

Einwendung 2
vom
16.04.2023

Im Flurstiick 441/2 (Erlenweg 12/14/16/18)
wird die Gesamt-GRZ derzeit schon
Uberschritten. Wir mdchten daher die
Gemeinde bitten, die Gesamt-
Grundflachenzahl im Bebauungsplan auf z.B.
0,6 zu erhdhen, um bei etwaigen Umbauten,
Renovierungsarbeiten oder Umgestaltungen
keine Einschrankungen oder Nachteile zu
haben.

Kenntnisnahme, die Einwendung
betrifft nicht die gednderten
Punkte der Planung. Wie die GR
innerhalb des Grundstlicks verteilt
wird, ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Dies bleibt der
Eigentimergemeinschaft
iiberlassen, die einem etwaigen
Bauantrag zustimmen muss. Fir
die Ermittlung der Gesamt-GRZ
ist analog zu der Ergénzung gem.
Abwagung zur Privat-Einwendung
1 die Zufahrtsstrae
hinzuzurechnen. Somit wird im
Bestand die Gesamt-GRZ nahezu
eingehalten. Eine weitere
bauliche Nutzung fir zusétzliche
Nebenanlagen wirde dem
Planungsziel der Gemeinde
zuwiderlaufen. Allerdings ist
darauf zu verweisen, dass eine
zusatzliche Uberschreitung der
Grundflache durch Wintergérten
{iber die Gesamt-GRZ von 0,5
hinaus ausnahmsweise zulassig
ist.

Ergebnis=
12:0

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, eine Anderung der Planung Giber den
Beschluss zur Privat-Einwendung 1 hinaus ist nicht veranlasst.

Einwendung 3
vom
18.04.2023

Es wird eine [Gesamt-] GRZ von 0,6 beantragt.
Ebenso beantrage ich, dass fiir das
Grundstiick, 441/2 eine GR von 185 m?, wie
von Herr Zach empfohlen, eingetragen wird.
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Kenntnisnahme, die Einwendung
betrifft nicht die gednderten
Punkte der Planung. Im
Grundstiick 441/2 wird, wie im
gesamten Bebauungsplangebiet,
die GR anhand der GRZ (= 0,25)
ermittelt. Aufgrund der GrolRe von
2.460 m? errechnet sich eine GR
von 615 m2?inkl. Bzw. 553,5 m?
exkl. Terrassen. Vermutlich wird
eine GR von 185 m? fiir das
Wohngebaude Erlenweg 12
beantragt. Wie die GR innerhalb
des Grundstiicks verteilt wird, ist
nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Dies bleibt der
Eigentimergemeinschaft
Uberlassen, die einem etwaigen
Bauantrag zustimmen muss. Bei
der dargestellten,
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Beigefligte Stellungnahme des Architekten
Wolfgang Zach v. 4.4.2023:
Grundstiicksgroie: 2460 m?;
Grundstiicksteilung nach WEG (keine
Realteilung); BezugsgréRe fiir eine heutige
Einfligung; Maftstab= GR (Grundflache):
Sidwestlich gelegenes Reihenhaus FI.-Nr.
442/5 GR = 185 m?; Diese GR ist mit den im B-
Plan getroffenen Festsetzungen fiir das
Grundstiick FI.-Nr. 441 /2 realisierbar; damit ist
u.E. hinsichtlich der GR-GréRe auch der
grotmaogliche Einfligungsgrundriss abgeleitet
worden.

Der Bebauungsplan ist u.E. hinsichtlich seiner
Festsetzungen stadtebaulich schliissig sowie
nachvollziehbar aus dem Bestand entwickelt.
Die geplante faktische Festsetzung fiir
Anlagen nach §19.2 BauNVO = GRZ 0,225
{(GRZ 0,25 abzgl. 0,025 fiir Terrassen). kdnnte
u.E. noch etwas erhéht werden - z.B. GRZ
0,25 - 0,275 ohne Terrassen.

Die Obergrenze gern. §17 BauNVO mit GRZ
0,40 ist damit weiterhin beachtet.

Mit einer weiteren Verdichtung auf dem
Grundstlick kénnte das stadtebauliche Ziel
verfolgt werden, {iber weitere
Bauflichenausweisung in den heute undichten
Ortserweiterungen die Zahl der Einwohner in
diesem Bereich zu erhéhen und langfristig den
Unterhalt der vorhandenen Infrastruktur zu
sichern.

Die damit geschaffenen Kapazitéaten kdnnen
langfristig an anderer Stelle im Ortsgebiet
eingespart werden und stellen daher einen
okonomisch und ékologisch sinnvollen
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vorgeschlagenen
Grundstiicksgrenze errechnet
sich eine GR von ca. 179 m? zzgl.
ca. 20 m2 firr Terrasse, bei einer
,Drittelung” des Grundstiicks
wirden sich 184,5 m? fir den
Baukdrper zzgl. Terrasse
errechnen. Fir die Ermittlung der
Gesamt-GRZ ist analog zu der
Erganzung gem. Abwégung zur
Privat-Einwendung 1 die
Zufahrtsstral3e hinzuzurechnen.
Somit wird im Bestand die
Gesamt-GRZ nahezu
eingehalten. Eine weitere
bauliche Nutzung fir zusétzliche
Nebenanlagen wiirde dem
Planungsziel der Gemeinde
zuwiderlaufen. In diesem
Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass eine
zuséatzliche Uberschreitung der
Grundflache durch Wintergérten
Uiber die Gesamt-GRZ von 0,5
hinaus ausnahmsweise zulassig
ist.

Die Stellungnahme des
Architekten Wolfgang Zach betrifft
ebenfalls nicht die gednderten
Punkte der Planung. Dennoch
wird der Vollstandigkeit halber
kurz auf die benannten Punkte
eingegangen: Zur GroRe des
Baukérpers vgl. obige Abwéagung.

Im Grundstiick FI.Nr. 441/2
belduft sich die Gréfle der
Hauptgeb&ude auf ca. 363 m?
exkl. Terrassen. Durch die
Erhéhung der GR (anhand der
GRZ) auf 553,5 m? wird ein
ausreichender Spielraum fir die
bauliche Nutzung und die
Nachverdichtung geschaffen.
Eine weitere Erhéhung der
Grundflache wiirde dem
Planungsziel der Gemeinde
zuwiderlaufen.
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Umgang mit der wertvollen Ressource Boden
dar.

Diese GRZ 0,225 fiihrt auf dem Grundstiick
F1.-Nr. 441/2 zu einer GR der Hauptgebaude
ohne Terrassen von 3 x 184,5 m? = gesamt
553,485 m2. Die geplanten Baurdaume (=
blauumrandete Rechtecke) mit je ca. 275 m?
lassen die geplante GRZ 184,5 m? realisieren.
Die geplanten Baurdume (= blauumrandete
Rechtecke) mit je ca. 275 m2 lassen Uber den
Abmessungen der heutigen Bestandsbauten
Um- und Ersatzbauten realisieren.

Die Situierung der Garage auf der
Nordwestseite Hs-Nr. 12 ist - im Unterschied
zu Hs.-Nr. 14 bis 18 - aufgrund der geringen
Tiefe der Flache fir Stellplatze wenig flexibel
und stellt eine Behinderung bei der Gestaltung
der Fensterlagen im Wohngebaude dar. Die
Flache fiir Garagen in diesem Bereich sollte
vertieft werden, da die tatsdchliche Tiefe der
Garage (Bebauungslange an der Grenze)
durch den Art. 6 Abs. 7 BayBO ausreichend
gesteuert ist.

Der Hohenfestpunkt ist der Basispunkt fiir die
Bemessung der Gebaudetrauf- und -firsthohe.
Der Bezug des Hohenfestpunkts zum heute
vorhandenen tatséchlichen OK FFB EG ist in
der Planung nicht nachvollziehbar. Dies
bedeutet, dass der Anlieger ohne eine weitere
Planung nicht werten kann, welche Trauf- und
Firsth6he er mit den Festsetzungen des B-
Plans realisieren kann - z.B. bei Umbauten des
Bestands. Fir die Wertung der Festsetzungen
im B-Plan sollte der Offentlichkeit -
insbesondere den Anliegern - das Mall OK
FFB Bestand zu geplantem Héhenfestpunkt
genannt werden. Der Bezug bzw. die Differenz
OK FFB EG Hs-Nr. 12 zu Festpunkt 599,00
miNN sollte in der Begriindung nachgeholt
werden.

Das Grundstiick Fl.-Nr. 441/2 mit den Hs.-Nrn.
12-18 ist nach WEG geteilt. Mit der
Festsetzung der GRZ kann nach dem sog.
Windhundprinzip ein erster Antragsteller der
WEG-Gemeinschaft in den Grenzen seiner
Uberbaubaren Grundstiicksflache eine
Grundfidche GR bis ca. 275 m? realisieren.
Damit wiirde er den anderen WEG-
Mitbesitzern bis zu 90 m? mogliche GR
abschopfen.

Weiterhin wiirden ggf. bestehende und damit
nicht auf diese Situation abgestellte
Verteilungen von Sonder- und
Gemeinschaftseigentumsanteilen ggf. die
stédtebauliche Zielsetzung, hier analog zu den
nahezu gleichgroRen Baurdumen auch nahezu
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Der Bauraum fiir die Garage
entspricht dem Bestand und dient
der Vermeidung iberlanger
Zufahrten. Die Garage kann auch
als Anbau an die bestehenden
Garagen im Siidosten des
Hauptgebaudes realisiert werden.

Stadtebaulich wirksam wird ein
Gebéude durch die Kubatur, hier
der Wandhéhe von 6,6 m; Der
Hohenbezugspunkt ist jeweils auf
der Héhe des vorhandenen
natirlichen Geléndes festgesetzt
und entspricht somit der
Bestandsbemessung. Daraus
errechnet sich bei einer H6he am
Hohenbezugspunkt von z. B.
599,0 m ii NN eine Wandhohe
von max. 605,6 m G NN und eine
Firsthéhe von max. 609 m ( NN.
Die Traufhdhe ergibt sich iiber die
Dachneigung, den Dachiiberstand
und die tatsachlich errichtete
Wandhéhe, sie ist keinesfalls
Bezugsmalstab. Ebenfalls ist es
unerheblich, auf welcher Hohe die
Oberkante des Fertigfubodens
zu liegen kommt, so dass auch
keine Ergdnzung der Begriindung
ersichtlich ist.

Aufgrund der Teilung nach WEG
ist eine Zustimmung der Mit-
Eigentiimer zu einem
Bauvorhaben erforderlich. Somit
ist kein Windhundprinzip
erkennbar, da die Miteigentiimer
einem grofleren Baukdrper
mutmaRlich nicht zustimmen
wiirden.
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gleichgroRe GR-Grundrisse zu erzielen,
verunmoglicht werden.

Das Grundstiick FI.-Nr. 441/2 mit den Hs.-Nrn.
12 - 18 ist nach WEG geteilt.

Mit der Festsetzung von 3 WE ab 180 m? GR
ohne Terrassen kann nach dem sog.
Windhundprinzip ein erster Antragsteller der
WEG-Gemeinschaft in den Grenzen seiner
Uberbaubaren Grundstiicksflache eine
Grundfléche GR bis ca. 275 m? realisieren.
Damit wiirde er den anderen WEG-
Mitbesitzern bis zu 90 m? mégliche GR
abschdpfen. Selbst bei einer Abschdpfung von
ca. etwas Uber 10 m? wiirde er den anderen
WEG-Mitbesitzern die Zulassigkeit der 3. WE
verunmdéglichen.

Weiterhin wiirden ggf. bestehende und damit
nicht auf diese Situation abgestellte
Verteilungen von Sonder- und
Gemeinschaftseigentumsanteilen ggf. die
stadtebauliche Zielsetzung, hier analog zu den
nahezu gleichgroflen Bauraumen auch nahezu
gleichgrofte GR-Grundrisse zu erzielen,
verunmdoglicht werden.

Wir empfehlen, die vorhandene Situation der
Verteilungen von Sonder- und
Gemeinschaftseigentumsanteilen zu priifen
und erst dann zu beantragen, die Festsetzung,
die die GR FI.-Nr. 441/2 fiir Gebaude - ohne
Terrassen - auf 185 m? begrenzt, festgesetzt
zu bekommen.

Stellungnahme Zach vom 18.04.2023: Da die
stadtebauliche Steuerung der GR (ber die
GRZ - in Verbindung mit festgesetzten
Baurdumen (lberbaubare Grundstiicksflache)
- nur vor der Teilung nach WEG sinnvoll ist,
empfehlen wir fiir das o0.a. Grundstlick die
Festsetzung einer GR fiir die einzelnen
Baurdume. Die Grundstiickflache nach WEG
wird nicht gedrittelt aufgeteilt, sondern nach
anderen Teilungsabsichten.

Vgl. obige Ausfiihrungen zur
Grole der Baukorper und zum
Windhundprinzip.

Kenntnisnahme, die dargelegte
Teilung widerspricht nicht dem
Bebauungsplan und kann daher
innerhalb der WEG vollzogen
werden. Eine Festsetzung in der
Planung kénnte jedoch anderen
Eigentlimern der WEG
zuwiderlaufen, da von diesen eine
Aussage fehlt. Daher wére eine
Anderung der Planung nicht
zielfithrend.

betragt 0,25." Fir das Flurstiick Nr. 443/9
Kochler Strale 69 b, ¢, d liegt die Gesamt
GRZ derzeit deutlich héher. Meine
Abschéatzung ergibt eine GRZ von ca. 0,75 und
liegt damit deutlich Giber dem angestrebten
Wert. Ich sehe eine deutliche Diskrepanz
zwischen realer (héherer) und angestrebter
(niedriger) Bebauungsdichte und befiirchte
Nachteile fir anstehende
Modernisierungsmafinahmen an Grundstiick
und Gebduden. Daher mochte ich Sie bitten,
die Festlegung der GRZ zu {iberdenken und
besser an die vorhandenen Gegebenheiten,
also nach oben, anzupassen.

Niederschrift Giber die &ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 26.04.2023

Ergebnis= Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, eine Anderung der Planung tiber den

12:0 Beschluss zur Privat-Einwendung 1 hinaus ist nicht veranlasst.

Einwendung 4 | In dem Entwurf zum Bebauungsplan mit Kenntnisnahme, die Einwendung
vom Grinordnung vom 22. Marz 2023 schreiben betrifft nicht die geénderten
17.04.2023 Sie unter 2.1 "Die maximal zulassige GRZ Punkte der Planung.

Die zuldssige GRZ bezieht sich
auf die durch Hauptgebaude (inki.
Terrassen) liberbaute
Grundflache, die unverandert
geblieben ist. Die Gesamt-GRZ in
diesem Grundstuck ist im Bestand
tatséchlich etwas gréfer. Diese
genielt Bestandsschutz, kann
und soll aber nicht zum
Bezugsmalstab fiir die {ibergrofie
Befestigung wertvoller
Bodenflache dienen. Allerdings ist
hier wiederum auf die Abwagung
gem. privater Einwendung 1 zu
verweisen — das benannte
Grundstiick ist ebenfalls ein
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Unter Punkt 3.2 schlieBen Sie Dachgauben bei
einer Dachneigung kleiner 30 Grad aus, aber
lassen bei Altbestand Dachgauben bis 26
Grad zu. Die Diskrepanz zwischen Altbestand
und Neubau sehe ich auch hier kritisch. Da
Dachgauben das Bild von Iffeldorf prégen und
es eine optimale Nutzung des
Dachgeschosses erlaubt, bitte ich Sie, diesen
Punkt noch einmal zu (iberdenken und
generell Dachgauben ab einer Dachneigung
von 26 Grad zuzulassen.

Grundstiick in 2. Reihe, sodass
die vorneliegenden Teile der
ErschlieBung nicht mitgerechnet
werden miissen. Hier ist
zuséatzlich darauf hinzuweisen,
dass eine Uberschreitung der
Grundflache durch Wintergérten
iber die Gesamt-GRZ von 0,5
hinaus ausnahmsweise zuldssig
ist.

Bei Neubauten ist es unschwierig,
eine Dachneigung von 30°
vorzusehen. Dachgauben bei
flacheren Dachern wirken
aufgrund der Wuchtigkeit
angesichts der flacheren
Dachneigung oft unproportioniert.
Diese sollen daher bei Neubauten
ausgeschlossen werden. Im
Bestand wére es
unverhaltnisméRig, einen
Dachausbau mit einer Anhebung
der Dachneigung zu verkniipfen,
so dass hier eine Abweichung
gerechtfertigt ist.

dann eine Gesamt-GRZ von 0,5 ergeben
koénnen soll. Ich habe aber Bedenken, dass
damit der Besonderheit unseres Grundstiicks
nicht geniigend Rechnung getragen wird. Das
Grundstiick ist nach Wohnungseigentumsrecht
geteilt und tragt drei Doppelhaushalften
(Kochler Str. 69b, ¢, d). Die vorderste
Doppelhaushaélifte Kochler Str. 69a) steht auf
der gesonderten Flurnummer 443/17. Die

Ergebnis= Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, eine Anderung der Planung Uber den

12:0 Beschluss zu Privat-Einwendung 1 hinaus ist nicht veranlasst.

Einwendung 5 | Im Falle einer Neuerrichtung (auf den Die Wintergarten genielRen

vom Grundstiicken FI.Nrn. 443/17 und 443/18) Bestandsschutz. Sollten diese

17.04.2023 nach Elementarschaden (Feuer, Wasser, tatsdchlich durch Kalamitaten
Sturm) entstehen uns durch den neuen ,2untergehen”, erscheint eine
Bebauungsplan Nachteile bzw. Neuerrichtung im Bereich gem.
Einschrankungen bezliglich der neuen Ziff. C.2.6 )10-%ige
Abstandsmafe zur Kochler Stralle. Laut Uberschreitung der Grundfldche
Baugenehmigung Nr. 936/94 vom 30.11.1994 | fur erdgeschoBige Wintergérten)
vom Landratsamt Weilheim-Schongau wurde zumutbar. Wintergérten und
der Anbau eines Wintergartens und Errichtung | Nebengeb&ude, die direkt entlang
von Nebengebiuden genehmigt. Wir moéchten | der Kochler StraRe im Vorgarten
gern im Falle einer oben genannten Sachlage | stehen und das Stralenbild
unseren Wintergarten sowie die beeintrachtigen, sind kiinftig im
Nebengebéaude an selber Stelle in gleicher Sinne eines durchgriinten
Grohe wie 1994 genehmigt wiederaufbauen. Ortsbilds nicht mehr erwlinscht.
Dies ware laut neuem Bebauungsplan dann Das Baurecht bleibt dabei
aber so nicht mehr méglich. grundséatzlich gewahrt.

Ergebnis= Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, eine Anderung der Planung ist nicht

12:0 veranlasst.

Einwendung 6 | Die festgelegte GRZ betragt 0,25 je | Kenntnishahme, die Einwendung

vom Baugrundstiick Dieses MaR darf fiir bestimmte | betrifft nicht die gednderten

18.04.2023 Zwecke Uberschritten werden, so dass sich Punkte der Planung.

Die Gesamt-GRZ in diesem
Grundstiick ist im Bestand
tatsachlich etwas groRer. Diese
geniefit Bestandsschutz, kann
und soll aber nicht zum
Bezugsmafistab fiir die (ibergroBe
Befestigung wertvoller
Bodenflache dienen. Allerdings ist
hier wiederum auf die Abwagung

verkehrsmaRige ErschlieBung aller vier
Doppelhaushélften erfolgt von der Kochler

gem. privater Einwendung 1 zu
verweisen — das benannte

Niederschrift iiber die &ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 26.04.2023
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Strale her (iber das Flurstiick 443/9, indem
eine Zufahrt im sidostlichen Bereich zu allen 4
Doppelhaushélften gebaut wurde. Es bestehen
4 Garagen (drei zwischen den H&usern 69b
und 69c¢, eine beim Haus 69d) und 4
Stellplatze im vorderen Bereich bei der Strale.
Die gesamten Flachen sind seit langem
versiegelt,

meines Wissens seit der Bauzeit in den
Achtzigerjahren. Das Grundstiick 443/9 dient
also nicht nur der eigenen ErschlieBung,
sondern auch der des Grundstiicks 443/17.
Diese Sondersituation in Form einer aktuell
bestehenden Bebauung mit Garagen,
Stellplatzen und Verkehrsflachen, die
zusammen mit der sonstigen Bebauung auch
die im Entwurf genannte Gesamt-GRZ von 0,5
deutlich iberschreitet, sollte im Entwurf in
ausreichender Weise beriicksichtigt werden,
um nicht eine Benachteiligung des
Grundstiicks herbeizufiihren.

Grundstiick ist ebenfalls ein
Grundstiick in 2. Reihe, sodass
die vorneliegenden Teile der
Erschliefung Uber die Gesamt-
GRZ von 0,5 hinaus befestigt
werden diirfen. Im Ubrigen ist
darauf zu verweisen, dass eine
zusétzliche Uberschreitung der
Grundflache durch Wintergarten
Uber die Gesamt-GRZ von 0,5
hinaus ausnahmsweise zulassig
ist.

Zerstorung durch Brand auch in Zukunft
wieder so bebaut werden kann, wie es derzeit
bebaut ist. Grund firr das gegebene Verhaltnis
von Grundfliche zu Grundstiicksflache ist,
dass in der Vergangenheit Grundstlicksflache
an die Gemeinde abgetreten werden musste,
um den StraBRenbau fiir die Grundstiicke ab
Erlenweg 10 aufwérts zu ermdglichen. Es ist
nicht billig, dass diese Ermdglichung der
ErschlieBung und die damit einhergehende
Verkleinerung der Grundstiicksfliche nun
zulasten der méglichen Bebauung des
Grundstlicks 441/1 gehen soll, indem eine
GRZ von nur 0,25 festgelegt werden soll.
Daher befiirworte ich eine Erhéhung der GRZ
auf 0,3, jedenfalls fiir das Grundstiick 441/ 1,
um eine unbillige Harte zu vermeiden.

Auch weise ich darauf hin, dass der
gesetzliche Orientierungswert fiir Obergrenzen
fur allgemeine Wohngebiete gern. §17
BauNVO fir die Grundfléchenzahl bei 0,4 liegt.
Demnach liegt die befiirwortete Erhéhung der
Grundflachenzahl auf 0,3 noch deutlich unter
dem gesetzlichen Orientierungswert.
Auflerdem befiirworte ich die Streichung des
Satzes ,Hiervon sind 10 % ausschlieRlich fur
Terrassen zulassig." unter C. 2.1 des
Bebauungsplan-Entwurfs.

2. Befiirwortung der Erhéhung der Gesamt-
GRZ fir ausreichend Parkmdglichkeiten auf
der eigenen Grundstiicksflache auf 0,8. Ich

Niederschrift liber die dffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 26.04.2023

Ergebnis= Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, eine Anderung der Planung Gber den

12:0 Beschluss zu Privat-Einwendung 1 hinaus ist nicht veranlasst.

Einwendung 7 | 1. Ich befiirworte die Erhéhung der Kenntnisnahme, die Einwendung
ohne Datum Grundflachenzahl (GRZ) unter C. 2.1 des betrifft nicht die geanderten
(Eingang Bebauungsplan-Entwurfs auf 0,3, damit das Punkte der Planung.
19.04.2023) Grundstiick 441/1 zum Beispiel im Falle einer Im Zuge einer Neubebauung ist

die baugleiche Wiederherstellung
meist nicht sinnvoll, da eine
Anpassung an aktuelle
Anforderungen anzustreben ist.
Unabhangig davon setzt sich die
Gemeinde in der Abwagung auch
mit diesem Grundstiick
auseinander. Durch die zulassige
Wandhdhe von 6,6 m ist eine
grofere Geschoftflache als im
Bestand mdglich. So ist keine
unbillige Einschrinkung der
Bebauung erkennbar.

Eine Erhdhung der Grundflache
auf 0,3 wiirde die Charakteristik
des locker mit Einzelhdusern
bebauten Gebiets deutlich und
nachhaltig verandern. Dies
entsprache nicht dem
Planungsziel der Gemeinde.
Terrassen zahlen gem. BauNVO
dabei immer zur [Haupt-]
Grundflache hinzu. Um hier
Missverstindnissen vorzubeugen,
ist die getroffene Aufteilung
sinnvoll.

Kenntnisnahme, die Einwendung

betrifft nicht die geanderten
Punkte der Planung.
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beflirworte eine Erhéhung der Gesamt-GRZ
auf 0,8 statt auf wie in der Begriindung vom
22.03.2023 vorgesehenen 0,5, hilfsweise
wiinsche ich eine Ausnahme in Bezug auf das
Grundstiick 441/1. Ich weise darauf hin, dass
gern. § 19 Abs. 4 8.3 BauNVO auch von§ 19
Abs. 4 S. 2 BauNVO abweichende
Bestimmungen im Bebauungsplan getroffen
werden kénnen.

Angesichts der engen Stralenbreite des
Erlenwegs halte ich eine hohere als in der
Begriindung vorgeschlagene Uberschreitung
der zuldssigen Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen fiir
erforderlich, um zu vermeiden, dass
Kraftfahrzeuge auf der StralRe geparkt werden.
Durch das Parken von Kraftfahrzeugen auf der
StraBe wird die Leichtigkeit und Sicherheit des
Stralenverkehrs beeintréchtigt, insbesondere
wird die Miillabfuhr behindert. Zu den in§ 19
Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
gehdren insbesondere Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten. Inshesondere
fiir Grundstiicke mit einer vergleichsweise
kleineren Grundstiicksflache, wie auf das
Grundstiick 441/ 1 zutreffend, ist die Erhéhung
der Gesamt-GRZ erforderlich, um ausreichend
Parkmdglichkeiten auf der Grundstiicksflache
zu ermdglichen.

Selbst bei einer Realisierung
einer Doppelgarage verbleibt
noch Spielraum fiir ein
Nebengebaude. Eine Gesamt-
GRZ von 0,8 ist nur in Gewerbe-
oder Industriegebieten (blich,
nicht jedoch in Wohngebieten.
Ublicherweise ist dort gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 zunachst nur eine
50-%ige Uberschreitung der
zulassigen Grundflache
vorgesehen, die hier der
Befestigten Flachen im Gebiet
entsprechend auf 100 % erhiht
wird.

bemessen ist. Die Wandhohe der
Bestandsgebaude ist jedoch nach Art. 6 Abs. 4
S. 2 BayBO (bzw. gleichlautender
Vorgangernormen) von der Geldndeoberfldche
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand ermittelt worden. Die Gemeinde hat sich
mit den daraus ergebenden Abweichungen
zwischen alter und neu vorgesehener
Bemessung der Wandhohen [aller]
Bestandsgebaude nicht befasst, die
Bestandsdaten nicht ermittelt und mit den
Daten, die sich aus der Neuordnung ergeben
werden, nicht ins Verhéltnis gesetzt. Auch hier
gilt, wie bereits mit Stellungnahme vom
13.03.2023 ausgefihrt, dass eine Gemeinde,
die vorhandene Baurechte mit den Mitteln der
Bauleitplanung einschranken méchte, sich
zuvor ein zutreffendes Bild von deren Umfang
verschaffen muss, weil andernfalls die
Abwégung am privaten Interesse des Erhalts
dieser Rechte mit dem offentlichen Interesse

Niederschrift tiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 26.04.2023

Ergebnis= Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, eine Anderung der Planung ist nicht
13:0 veranlasst.

(GMR

Goldhofer kam

um 19:54 Uhr

zur Sitzung)

Rechtsanwalts | I. Die maximal zuldssige Wandhdhe wurde mit | Kenntnisnahme; Die Gemeinde
kanziei fur der Uberarbeitung des Planentwurfs auf 6,60 hat die Wandhdhen der Gebaude
Privateinwend | m leicht angehoben und bestimmt, dass die anhand des vorhandenen

er vom Wandhdhe sich nach dem Hohenbezugspunkt | natiirlichen Geléndes ermittelt.
18.04.2023 bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut zu Baurechtlich kann jedoch kein

Bezug auf das vorhandene
Geldande genommen werden, da
dieses ggf. verdndert wird - wie z.
B. beim Gebaude Kochler Str. 67
a-c geschehen. Aus diesem
Grund wurde die Wandhéhe auf
die vorhandene natirliche Héhe
bezogen. Somit ist keine
Einschrankung des Baurechts
ersichtlich.
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an einer Neuordnung des Plangebiets nicht
sachgerecht stattfinden kann (BVerfG, Beschl.
v. 18.12.2002 - 1 BvR 1402/01).

I. 1. Der Plan in seiner Uberarbeitung vom
22.03.2023 stelit darauf ab, dass mit der
Anhebung der liberbaubaren
Grundstiicksflache auf eine GRZ von 0,25
bzw. 0,225 ohne Terrassen gerade in den
gréeren Grundstiicken eine deutliche
Mehrung des Baurechts ermdglicht wird.
Dabei wird ibersehen, dass bei Grundstiicken
in Gemeinschaftseigentum, wie FINr. 441/1,
das im Miteigentum meines Mandanten steht,
eine unzuldssige Kontingentierung
vorgenommen wird. Nutzt in der Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer nach dem in
Aussicht genommenen Bebauungsplan die fiir
den Terrassenbau vorgesehene Erhdhung der
GRZ um 0,025, wiirden die weiteren
Eigentiimer mit der vom
Bebauungsplanentwurf erstrebten Méglichkeit
die GRZ auf 0,25 erhéhen zu diirfen
ausgeschlossen sein. Dem ersten die
Terrassenressource ausnutzenden
Miteigentimer wiirde der Vorteil der
erweiterten GRZ unter Ausschluss der
anderen Miteigentiimer zuflieRen.

Eine vorhabenunabhangige Kontingentierung
von Nutzungsoptionen ist der
Baunutzungsverordnung grundsatzlich fremd
{(vgl. BVerwG, Urt. v. 03.04. - 2008 4 CN 3.07)
und — unbesehen der konkret nicht
einschlagigen Ausnahmen — unzulassig.

l. 2. Aus dem Uberarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplans geht bei der aufgesplitteten
GRZ von 0,225 zuziiglich etwaiger Terrassen
von 0,025 nicht hervor, ob die
Terrassenanlage Bestandteil des
Hauptgebdudes oder als selbststandige
Nebenanlage zuldssig sein sollen und welche
Feststellungen hierzu zu den bislang
vorhandenen Baurechten vorgenommen und
sachgerecht abgewogen wurden.

I. 3. Die Uberarbeiteten Festsetzungen im
Texttell Ziff. 2.7 und in der Begriindung
widersprechen sich. Im Textteil wurde
gestrichen: ,[...] so-dass-sich-eine-Gesami-
GRZvor-0;5-ergibt’. In der Begrindung ist —
kontradiktorisch — eingefugt: ,[...] was einer
Gesamt-GRZ von 0,50 entspricht”.

I. 4. Im Zusammenhang der Gesamt-GRZ, die
in der aktuellen Begriindung mit 0,50 beziffert

Niederschrift {iber die dffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 26.04.2023

Kenntnisnahme. Das Grundstiick
FI.Nr- 441/1 ist nach Kenntnis der
Gemeinde nicht in Miteigentum
des Mandanten des Einwenders.
Vermutlich ist das Grundstiick
FI.Nr. 441/2 gemeint. Aufgrund
der Eigentimergemeinschaft ist
eine singuldre Ubernutzung des
Baurechts durch eine Partei nur
mit Zustimmung der
Miteigentiimer maéglich. Somit
liegt hier gerade keine
Kontingentierung des Baurechts
vor, wie sie bei getrennten
Grundstiicken und einer
gemeinsamen GR denkbar wére.
Dies gilt im Ubrigen auch fir
Nebenanlagen, die gem. Art. 55
Abs. 2 BayBO ebenfalls dem
Einfligegebot unterworfen sind.
Das bedeutet, dass eine
Ubergrofe Ausnutzung mit
zahlreichen Befestigungen und
Nebengebauden nicht mdglich ist,
sofern nicht in der Nahe ahnliche,
genehmigte Anlagen vorhanden
sind. Hier kann auch nicht die —
noch nicht errichtete —
Befestigung auf dem Grundstiick
FI.Nr., 442/5 als Bezug
genommen werden. Die
Gemeinde will mit der Aufstellung
des Bebauungsplans einer
derartigen Ubernutzung der
Baugrundstiicke mit einer fiir ein
mit Einzelhdusern bebautes
Wohngebiet ungewdhnlich hohen,
gewerbegebietsdhnlichen
Befestigung von Grund und
Boden entgegenwirken.
Terrassen sind stets in der Haupt-
Grundflache (GR 1)
mitzurechnen. Daher ist sie stets
Bestandteil des Hauptgebaudes.
Falls ein zweiter Sitzplatz im
Garten errichtet werden soll, ist
dies keine Terrasse im Sinne der
Haupt-Grundflache

Kenntnisnahme, die Darlegung in
der Begriindung dient lediglich
der Erlauterung ein Widersprich
zur Festsetzung ist nicht
erkennbar.

Kenntnisnahme. Mit der
Erganzung gem. Abwagung zu
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ist, findet sich keine Abwagung dazu, dass von
den insgesamt betroffenen 23 Grundstiicken
bei 9 Flurstiicken der Bestandsbebauung eine
GRZ | und/oder mit Beriicksichtigung der GRZ
Il ein Gesamt-GRZ oberhalb der durch den
Bebauungsplan vorgesehenen lberbaubaren
Grundstiicksflache findet.

Die betroffenen Flurstlicke sind nachfolgend
mit relevanten Daten wiedergegeben:

Erlenweg 8
Erienweg 8a und 8b
Erlenweg 10 mit Schreinerei
Erlenweq 12/14/16/18
Kochier Sir, 67 a/blc
Kochler Str. 69a

Kochler Str. 69 b/c/d

Mithin erfasst der Bebauungsplanentwurf
39,13 % der Bestandsanlagen negativ in den
Eigentumsrechten ohne Abwagung der
privaten Interessen am Erhalt dieser Rechte.
Im umgekehrten Sinne ist der Entwurf des
Bebauungsplans in 39,13 % der betroffenen
Flurstiicke funktionslos.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB dirfen
Bebauungsplane nur aufgestellt werden,
sobald und soweit dies fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das
ist dann der Fall, wenn die Pldne nach der
planerischen Konzeption der Gemeinde als
erforderlich angesehen werden kénnen, weil
sie "objektiv verniinftigerweise geboten sind"
(BVerwG, Urt. v. 22.01.1993 - 8 C 46.91). Bei
einer weitgehenden Funktionslosigkeit
einerseits und einem ebenso weit gehenden,
nicht abgewogenen, Eingriff in die privaten
Rechte der Eigentiimer der
Bestandsbauwerke, sind Zweifel zu aultern,
dass die hier angegriffenen Planungen
,objektiv verninftigerweise geboten sind"

Niederschrift Uiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 26.04.2023

privater Einwendung 1 werden die
genannten Grundstiicke Erlenweg
8 a und b; Erlenweg 12-18,
Kochler Str. 69 b-d dahingehend
gleichgestellt, da die privaten
Zufahrten zu diesen Hinterlieger-
Grundstiicken zusatzlich
versiegelt werden diirfen. Die
Grundstiicke Erlenweg 8 und 10
sowie Kochler Strale 67 a-c und
69 a geniefhen Bestandsschutz,
sofern diese genehmigt sind. Dies
ist insbesondere bei den
Nebengebduden Erlenweg 10
(Nebengebaude an 4 Grenzseiten
mit zusammengenommen 26 m
Lange Grenz- oder Grenznahe
Bebauung, hiervon 12,25 m
Lange an einer Grenze) nicht der
Fall, so dass hier keine
Wegnahme von Baurecht
entsteht, vielmehr wird die nicht
gesetzmaRige Ubernutzung des
Grundstiicks eingeddmmt. Eine
erneute, sehr starke Ausnutzung
und Befestigung der Grundstiicke
soll gem. den Planungszielen der
Gemeinde nicht wiederholt
werden kénnen, da sie den
Anforderungen gesunder
Wohnverhéltnisse aufgrund
fehlender Durchgriinung
zuwiderlauft und auch den
Anforderungen der
Wasserwirtschaft hinsichtlich
natirlicher Versickerung
zuwiderlauft.

Die Gemeinde ist sich bewusst,
dass die Planung bei einzelnen
Grundstiicken eine geringfiigige,
hinnehmbare Minderung des
Baurechts hervorruft. Dies gilt z.B.
fur das Grundstiick Kochler Str.
69 a-c, bei der die gesamte
Siidostseite versiegelt ist, so dass
auch unter Beriicksichtigung der
Planergé&nzung gem. Abwagung
zu Privat-Einwendung 1 im
Bestand eine geringfiigig hhere
bauliche Nutzung besteht. Bei
einer Neubebauung sollte und
misste diese entsprechend
reduziert werden, wobei dadurch
die Nutzbarkeit des Grundstiicks
an sich nicht wesentlich
beeintrachtigt oder gar
eingeschrankt wird. Dasselbe gilt
fir das Grundstiick Kochler Str.
67 a-c. Hier konnte bei einer
veranderten Lage und Anordnung
der Nebengebaude und Garagen
eine deutliche Reduzierung der
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Grundflache auf unter 0,5 erzielt
werden, ohne die Nutzbarkeit des
Grundstiicks zu beeintrachtigen.
Somit ist der dargestelite Wert
auch fir diese Grundstiick nicht
reprasentativ.
Ergebnis= Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, eine Anderung der Planung ist nicht
13:0 veranlasst. Die Begriindung wird gemaR Sachvortrag ergénzt.
Einwendung 9 | Im Grundstlick Erlenweg 16 wurde die Kenntnisnahme, die Einwendung
vom Gesamt-Grundfldchenzahl auf 0,5 festgelegt. betrifft nicht die gednderten
17.04.2023 mit | Ich bin mir im Klaren dariiber, dass wir bei Punkte der Planung.
Ergénzung unserer derzeitigen GRZ von etwa 0,60 einen | Fir die Ermittlung der Gesamt-
vom Bestandsschutz haben. Da fiir die Zukunft GRZ ist analog zu der Ergénzung
19.04.2023 aber nicht auszuschlieflen ist, dass zumindest | gem. Abwagung zur Privat-
Vorhandenes erneuert werden muss, Einwendung 1 die Zufahrtsstrale
beantragen wir, dass unsere bisherige hinzuzurechnen. Somit wird im
Gesamt-GRZ bei 0,60 bleibt, damit uns hier Bestand die Gesamt-GRZ nahezu
bei eventuellen Umbauten, Umgestaltungen eingehalten. Eine weitere
oder Renovierungen keine Einschrankungen bauliche Nutzung fir zusétzliche
entstehen Nebenanlagen wiirde dem
Planungsziel der Gemeinde
zuwiderlaufen. In diesem
Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass eine
zusatzliche Uberschreitung der
Grundflache durch Wintergarten
Uber die Gesamt-GRZ von 0,5
hinaus ausnahmsweise zulassig
ist.
Da es sich bei dem Gebdude Erlenweg 16 um | Kenntnisnahme, die Einwendung
ein Doppelhaus handelt wurde ich informiert, betrifft nicht die geénderten
dass es nur fir die eine der beiden Punkte der Planung und sie ist zu
Haushalften die Mdglichkeit gibt, sich eine spét eingegangen.
zweite Wohneinheit, die es eventuell einmal in | Das Geb&ude ist im
der Zukunft geben soll, und ggfls. eine Gaube, | baurechtlichen Sinn kein
eintragen zu lassen. Doppelhaus, sondern ein
Wenn dem so ist wiirde ich mir das gerne Wohngebaude. Im Zuge einer
eintragen lassen, wiirde aber zunéchst Realteilung wiirde es zum
nochmals mit meinem direkten Nachbarn im Doppelhaus, in dem dann je 2
Erlenweg 14 sprechen, ob auch er diese Wohnungen zuldssig waren. Im
Eintragung méchte, damit wir uns hier Bestand hat das Gebaude 144
zunachst entsprechend abstimmen kdnnen. Im | m?, so dass derzeit lediglich 2
Idealfall ware es wiinschenswert, wenn wir Wohnungen zuldssig sind. Eine
Beide diesen Eintrag haben kénnten. Ungleichbehandlung oder
Schlechterstellung eines der
Eigentimer ist nicht ersichtlich.
Ergebnis= Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, eine Anderung der Planung ist nicht
13:0 veranlasst.
Beschluss:

Die einzelnen Stellungnahmen werden detailliert abgewogen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Nord-&stlich Kochler StralRe" mit
Begriindung wird gefasst.

Abstimmungsergebnis: 13: 0
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6. Bebauungsplan Erweiterung Gewerbegebiet Seeshaupter StraBe; Vorstellung
des geédnderten Entwurfes und Fassung des erneuten Auslegungsbeschlusses

Sachverhalt: )

Der Entwurf der 1. Anderung mit Begriindung lag in der Zeit von 26.08.2022 bis
28.09.2022 sffentlich aus; die betroffenen Trager offentlicher Belange wurden beteiligt.
Die daraufhin eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des
Gemeinderates am 14.12.2022 abgewogen. Aufgrund notwendiger Anderungen
wurden der Entwurf und die Begriindung nun uberarbeitet.

Beschluss:
Der geanderte Entwurf wird gebilligt. Es ergeht der erneute Auslegungsbeschluss.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

7. Antrag auf Vorbescheid; Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
und Garagen Egerldander Str. 12 1/2

Sachverhalt:

Das Grundstiick Flur-Nr. 598/9 liegt im Bereich des Bebauungsplanes
Waldstrafe und soll geteilt werden; die siidlich abgegrenzte Teilflache mit einer
GrundstilicksgréRe von 650 m? (ohne Zufahrt) soll mit einem Einfamilienhaus
mit Einliegerwohnung und Garagen bebaut werden. Das sudliche
Teilgrundstiick soll Giber die dstliche Grenze des ndrdlichen Grundsticksteiles
erschlossen werden.

Die Hauptwohnung soll eine Wohnflaiche unter 150 m? haben, die
Einliegerwohnung unter 50 m? liegen. Dies bedingt 3 notwendige Stellplatze,
die im Ostlichen Anbau im EG geschaffen werden sollen.

Die GRZ | liegt bei 0,182, mit Terrasse bei 0,214.
Die GRZ Il betragt 0,492 (laut BPlan nur 0,414 mdglich)
Die GFZ betragt 0,305.

Folgende Fragen werden im Vorbescheid gestellt:

e Wird der Bebauung mit einem Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und
Garagen in der dargesteliten Form und Grole grundsétzlich
zugestimmt?

e Wird der berechneten GRZ (GRZ 1l = 0,49) zugestimmt?

Erlduterung: die im BPlan vorgegebene GRZ 0,23 wird durch die
geplanten Gebdude, Balkone und Terrassen nicht Uberschritten.
Aufgrund der grofen Tiefe des Grundstiicks und der Entfernung von der
ErschlieRungsstraBe wird jedoch wegen der befestigten Flachen der
Zufahrt die zulassige GRZ lll (inkl. Balkone, Terrassen, Zufahrten und
Garagen = max. 0,414) (berschritten. Eine Uberschreitung der gem.
BPlan zulassigen GRZ Il ist auch bei anderen Grundstiicken im BPlan-
Gebiet bereits gegeben.

e Wird der Gebaudeform eines Rechteckes fiir das Hauptgebaude mit
rechtwinkligem Anbau zugestimmt.?
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Der Antrag auf Vorbescheid wurde im Ausschuss fiir Bauen, Wohnen und
Dorfentwicklung behandelt. Dieser empfiehlt dem Gemeinderat die Zustimmung
zu allen 3 Fragen.

Diskussionsverlauf:

Bei der Einrichtung der Zufahrt soll die Garage vom Bestandsgebaude
(Egerlander Str. 12) durch einen Carport ersetzt werde. Das Gremium mdchte,
dass der Bauherr mit dem Carport ausreichend Stellplatze fiir den Altbestand
sicherstellt. Bei der Einreichung des Bauantrages fur das Bauvorhaben
»Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Garagen
Egerlénder Str. 12 %" soll daher eine Planzeichnung des Carports, Egerlander
Str. 12, mit eingereicht werden, wenn dieser zur Sicherstellung der
notwendigen Stellplatze noch erforderlich ist.

Beschluss:

e Wird der Bebauung mit einem Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und
Garagen in der dargestellten Form und GroRe grundsétzlich
zugestimmt?

Ja  Beschluss: 13 zu 0 Stimmen (einstimmig)

e Wird der berechneten GRZ (GRZ Il = 0,49) zugestimmt?

Erlauterung: die im BPlan vorgegebene GRZ 0,23 wird durch die
geplanten Gebaude, Balkone und Terrassen nicht {berschritten.
Aufgrund der grofien Tiefe des Grundstiicks und der Entfernung von der
ErschlieBungsstralle wird jedoch wegen der befestigten Flachen der
Zufahrt die zulassige GRZ Il (inkl. Balkone, Terrassen, Zufahrten und
Garagen = max. 0,414) Uberschritten. Eine Uberschreitung der gem.
BPlan zulassigen GRZ Il ist auch bei anderen Grundstiicken im BPlan-
Gebiet bereits gegeben.

Ja  Beschluss: 13 zu 0 Stimmen (einstimmig)

e Wird der Gebaudeform eines Rechteckes fir das Hauptgebdude mit
rechtwinkligem Anbau zugestimmt.?
Ja Beschluss: 13 zu 0 Stimmen (einstimmig)

Abstimmungsergebnis: 13: 0

8. Antrag der VHS Penzberg; Zuschuss fiir das Jahr 2023

Sachverhalt:
Zuschussantrag der VHS Penzberg fir das Jahr 2023; im Haushaltsplan der
Gemeinde Iffeldorf sind die Haushaltsgelder eingestellt.

Diskussionsverlauf:
Die Verwaltung Iadt Fr. Wippermann zur Vorstellung der VHS Penzberg in die
Gemeinderatssitzung am 28.06.2023 ein

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Zuschussantrag der VHS Penzberg in Héhe von
3.500,-€ fir das Jahr 2023 zu.
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Abstimmungsergebnis: 13 : 0

9. Vollzug der StrafRenverkehrsordnung (StVO) - Beschilderung Zufahrt Gut
Schwaig

Sachverhalt:
Am 13.03.2023 schilderte der Eigentiimer von Schwaig 1 (Herr Baufeld) die
Problematik der Zufahrt zu seinem Grundstick.

Seit ca. zwei Jahren leiten die gangigen Navigationssysteme bei der Eingabe von
Schwaig 1 die Fahrzeuge nicht tiber den normalerweise korrekten Weg (Abzweig bei
StralRe von Iffeldorf nach Groben), sondern Giber einen Umweg lber die Stral3e von
Oberlauterbach nach Iffeldorf, d.h. Uber Steinbach und Grében und dann zu einem
landwirtschaftlichen Weg zur Hintereinfahrt von Gut Schwaig. Dieser Weg ist ein
landwirtschaftlicher Schotterweg und nicht als Zufahrt geeignet.

Vor ein paar Tagen wére beinahe ein Umweltschaden entstanden.

Ein Heizoltankwagen mit 5.000 | Heizol ist auf dem Schotterweg abgerutscht und
drohte in Schréaglage an einem nahegelegenen Baum aufgerissen zu werden.

Das weitere Abrutschen konnte noch verhindert werden. Das Fahrzeug konnte erst
geborgen werden, als das Heizdél durch einen weiteren Tankwagen abgepumpt wurde.

Beschluss:

Die Gemeinde erlasst als sachlich und oértliche zustandige
StralRenverkehrsbehorde gemal § 44 und 45 StVO L.V. mit Art. 2 des Gesetzes
Uber Zusténdigkeiten im Verkehrswesen (ZustG-VerK) vom 28.06.1990 aus
Grinden der Ordnung des Verkehrs und zum Erhalt der Stral’ensubstanz
folgende verkehrsrechtliche Anordnung:

1. Auf der Straf’e von Oberlauterbach nach Iffeldorf wird an dem Abzweig nach
Gut Schwaig (Schwaig 1) das Verkehrszeichen 260 ,Verbot fir Kraftfahrzeuge*
mit dem Zusatzschild Z 1026-36 ,Landwirtschaftlicher Verkehr frei* aufgestellt.

2. Auf der Straf3e von Iffeldorf nach Groben wird an dem Abzweig nach Gut
Schwaig zusétzlich das Verkehrszeichen 1020-30 ,Anlieger frei“ angebracht.

Diese Anordnung wird mit der Aufstellung der Verkehrszeichen wirksam.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

10. Vollzug der StraBenverkersordnung (StVO) - Beschilderung Ponholz

Sachverhalt:
Die bestehende Beschilderung ist derzeit sehr irrefliihrend.

Derzeit ist von Penzberg kommend das Verkehrszeichen 260 ,Verbot fur
Kraftfahrzeuge“ mit dem Zusatzschild 1026-36 ,landwirtschaftlicher Verkehr frei®
angebracht. Dieses Schild erlaubt Fahrradfahrer die Durchfahrt.

Von Iffeldorf kommend Richtung Ponholz ist das Verkehrszeichen 250 ,Verbot fir
Fahrzeuge aller Art" mit dem Zusatzschild 1020-30 ,Anlieger frei“ angebracht.
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Dieses Schild verbietet die Durchfahrt fiir Fahrradfahrer.

Allerdings weisen Schilder auf einen Radweg hin, welcher (iber die Stral’e an Ponholz
vorbei Richtung Penzberg flihrt (dieses Schild steht ca. 30 m von dem Schild, welches
die Durchfahrt fir Radfahrer verbietet, entfernt).

Beschluss:

Die Gemeinde erlasst als sachlich und ortliche zusténdige Stralenverkehrsbehérde
gemal § 44 und 45 StVO i.V. mit Art. 2 des Gesetzes liber Zustandigkeiten im
Verkehrswesen (ZustG-VerK) vom 28.06.1990 aus Griinden der Ordnung des
Verkehrs und zum Erhalt der StralRensubstanz folgende verkehrsrechtliche Anordnung:

1. Auf der Stralle von Penzberg kommend Richtung Ponholz wird das
Verkehrszeichen 260 ,Verbot fur Kraftfahrzeuge* mit dem Zusatzschild Z 1026-
36 ,Landwirtschaftlicher Verkehr frei* aufgestelit.

2. Auf der Stralte von Iffeldorf kommend nach Ponholz wird das Verkehrszeichen
260 ,Verbot fur Kraftfahrzeuge” mit dem Zusatzschild 1026-36
,Landwirtschaftlicher Verkehr frei angebracht.

Diese Anordnung wird mit der Aufstellung der Verkehrszeichen wirksam.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

11. Amtsniederlegung des zweiten Kommandaten der FFW Iffeldorf

Sachverhalt:
Herr Markus Bauer hat sein Amt als erster stellvertretender Kommandant der
Freiwilligen Feuerwehr Iffeldorf niedergelegt.

Da Herr Michael Skusa in der Versammlung der Freiwilligen Feuerwehr am 28.06.2022
zum weiteren Stellvertreter gewahlt wurde und das Amt des ersten stellvertretenden
Kommandanten ibernehmen wiirde, ist keine Neuwahl des stellvertretenden
Kommandanten erforderlich.

Geméal Art. 8 Abs,. 4 Satz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz bedarf der Gewahite der
Bestatigung durch die Gemeinde im Benehmen mit dem Kreisbrandrat. Da der
Kreisbrandrat der Wahl von Herrn Skusa zum weiteren Stellvertreter des
Kommandanten bereits zugestimmt hat, ist eine erneute Beteiligung entbehrlich.

Beschluss:
Der Gemeinderat bestéatigt die Ernennung von Herrn Skusa zum stellvertretenden
Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Iffeldorf.

Abstimmungsergebnis: 13: 0

12. Wohnungsboérse

Sachverhalt:

Der in unserer Gemeinde standig steigende Druck auf dem Wohnungsmarkt hat
den ,AK Wohnen" dazu bewogen, sich fiir Abhilfemafnahmen zu interessieren.
Ein moglicher Aspekt, hier im Sinne der Iffeldorfer der aktuellen Entwicklung zu
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begegnen, ist die Einrichtung einer Wohnungsbdrse fir Iffeldorfer
Mitbirgerinnen und Mitblrger.

Sowoh! Anbieter freien Wohnraums als auch Wohnraumsuchende kénnen sich
an die Gemeinde wenden.

Finanzieller Aspekt:
Keine Kosten zu erwarten, die personelle Zusatzbelastung geht gegen Null.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Aktivierung der ,Wohnungsbérse* auf der
gemeindlichen Homepage und begleitet die Einfihrung durch einen Artikel in
der Dorfzeitung.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

13. Antriage und Anfragen des Gemeinderates

Sachverhalt:

» GMR Kiinstler mochte die Antiquitdten und Kunstgegenstinde auf dem

Dachboden des Deichstetter Hauses sichten, ordnen, ins
Museumszimmer stellen und evil. Exponate an die Kirchenstiftung St.
Vitus Ubergeben.
AuRerdem hat Frau Kiinstler die Idee, das Deichstetter Haus flr die
Offentlichkeit am ,Tag des Denkmals“ zugénglich zu machen und evtl.
Flhrungen anzubieten. Um Mitstreiter zu finden, die sie bei den Ideen
unterstiitzen, erscheint ein Artikel/ein Aufruf im nachsten Dorfjournal.
Wer Fr. Kiinstler bei der Umsetzung helfen méchte, kann sich bei lhr
melden.

> GMR Goldhofer weist darauf hin, dass sich die Gemeinde Iffeldorf auch
in diesem Jahr wieder beim Stadtradeln vom 06.Mai bis 26.Mai beteiligt.
Im letzten Jahr haben sich 11 Teams beteiligt und es wurden tGber
19.000km in den 3 Wochen gesammelt. Mitradeln kénnen alle, die in
Iffeldorf wohnen, arbeiten oder in einem Verein tatig sind. Unter
https://stadtradeln.de/registrieren kénnen sich alle Teilnehmenden
registrieren, einem bereits vorhandenen Team beitreten oder ein eigenes
Team grinden.

GMR Woérrie gibt bekannt, dass am Sa, 29.04.23 um 20Uhr der Schitzenball in
der Mehrzweckhalle in Iffeldorf stattfindet.

14. Biirgerfragen

Sachverhalt:

» Gerhard Kerfers weist darauf hin, dass mit der Installation des
Parkleitsystems der ,Geschwindigkeits-Smiley" abgebaut wurde. Er bittet
darum, dass das Gerat mit dem lachelnden Gesicht wiedererrichtet wird.
Es signalisiert die Einhaltung der erlaubten Geschwindigkeit und lobt den
Verkehrsteilnehmer. Hr. Kerfers bittet auBerdem zu kléren, ob eine
Anderung der Programmierung des jeweiligen Gerates am stidlichen und
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nérdlichen Ortseingang von Untereurach mdglich ist, so dass der Smiley
bereits ab einer Geschwindigkeit von 50km/h griin aufleuchtet.

> Anita Bierhoff bittet darum, dass der FuRweg von der Staltacher Stralle
zum Sportheim auf gekiest wird.

Um 21:15 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.
Fir die Richtigkeit der Niederschrift

Gemeinde Iffeldorf

Vorsitzender

P
Hans Lang {/ “Christine Trischberger
Erster Burgermmeister Schriftfihrerin
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