Satzung iliber das besondere Vorkaufsrecht der Gemeinde
Iffeldorf fiir den Bereich der Flurnummern 94, 94/1, 94/2,
95, 96, 96/1, 97, 239/2, 239/17 und 239/3 in der Hofmark

Die Gemeinde Iffeldorf erlasst gemaR § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung aufgrund
Gemeinderatsbeschluss vom 13.12.2023 folgende

Vorkaufsrechtssatzung

Die Satzung besteht aus Satzungstext mit Lageplan (Umgriff des Satzungsgebietes)
und Begrindung.

§ 1 Satzungsgebiet

Der Geltungsbereich betrifft den Bereich der FI.-Nrn. 94, 94/1, 94/2 95, 96, 96/1, 97,
239/2, 239/17 und 239/3 der Gemarkung Iffeldorf. Das Satzungsgebiet ist in dem

angefugten Lageplan blau markiert dargestellt; der vorgenannte Lageplan ist Bestandteil
dieser Satzung.

§ 2 Vorkaufsrecht

(1) Die Gemeinde Iffeldorf beabsichtigt im Satzungsgebiet die in der Begriindung
aufgefiihrten stadtebaulichen Mallnahmen durchzufithren. Hierzu gehért insbesondere
die Schaffung von Flachen fiir ein Férdermodell zur Sicherung einer ausgewogenen
Bevolkerungsstruktur und fiir die Vergabe von Wohnraum nach sozialen Kriterien. Zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Satzungsgebiet steht der
Gemeinde Iffeldorf ein Vorkaufsrecht im Sinne des § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB an
den in § 1 genannten bebauten und unbebauten Grundstiicken zu, soweit sie sich im

Umgriff des Satzungsgebietes befinden und nicht bereits im Eigentum der Gemeinde
[ffeldorf sind.

(2) Der Verkaufer hat der Gemeinde Iffeldorf den Inhalt des Kaufvertrages unverziglich
mitzuteilen; die Mitteilung des Verkaufers wird durch die Mitteilung des Kaufers ersetzt.



§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihnrer Bekanntmachung in Kraft.

Hans

Erster Blrgermeister
Gemeinde Iffeldorf



Begriindung zur Satzung liber das besondere Vorkaufsrecht der
Gemeinde Iffeldorf fiir den Bereich der Flurnummern 94, 94/1,
94/2, 95, 96, 96/1, 97, 239/2, 239/17 und 239/3 in der Hofmark

Fur den Bereich der beiden Grundstiicke mit Wohngebauden in der Hofmark der
Gemeinde Iffeldorf wird von der Gemeinde in Betracht gezogen, die dortigen Flachen
far eine ,Mehrfachnutzung" zu entwickeln.

Durch eine Vorkaufsrechtssatzung soll die geplante stadtebauliche Entwicklung
gesichert werden. Fur diese Fldche besteht ein starkes Sicherungsbedtirfnis, das durch
die satzungsgemaf gegebene Steuerungsfahigkeit der Gemeinde im Sinne einer
zielgerichteten Innenentwickiung gewahrt werden soll.

Der Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung umfasst die Grundsticke FI.-Nrn. 94,
94/1, 94/2, 95, 96, 96/1, 97, 239/2, 239/17 und 239/3 jeweils vollstandig) der
Gemarkung lffeldorf (Satzungsgebiet). Das Gebiet betrifft eine Flache von insgesamt
etwa 4.200 m2.

Der Geltungsbereich wird rdumlich im Norden und Osten durch die Staatsstralle St.
2038, im Suden durch Grundstiicke mit Wohnbebauung begrenzt.

Die Flachen im Satzungsgebiet sind im Flachennutzungsplan derzeit als ,Flache fur
soziale Zwecke" dargestellt, einen Bebauungsplan gibt es fiir diese Flachen noch nicht.

Auf den Flachen befindet sich aktuell ein nicht unwesentlicher Gebaudebestand mit
verschiedenen mehrstdckigen Gebauden.
Die Gebaude werden derzeit als Pfarrhof bzw. Wohngebaude fur den Pfarrer genutzt.

Die Gemeinde verfolgt fur das Satzungsgebiet eine Entwicklung der Flachen im Sinne
eines doppelten/mehrfachen Entwickiungsziels:

1. Schaffung von Wohnflachen zur Deckung des Wohnbedarfs von
Bevélkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsprobiemen sowie des
Wohnbedarfs der ortsanséssigen Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2, § 11 Abs. 1 S. 2 Nr.
2 BauGB)

2. Schaffung von Flachen zur Erhaltung des Ortsbildes, Sicherung der Ortsmitte und
Erhalt des Ensembles.

Die Entwicklungsziele sollen durch ein Férdermodell zur Sicherung einer
ausgewogenen Bevdlkerungsstruktur erreicht werden. Die Wohnraumvergabe soll
dabei vor allem nach sozialen Kriterien an die einkommensschwachere und weniger
beglterte Bevdlkerung erfolgen.

Die Entwickiungsziele fir das Satzungsgebiet sind Konsequenz der aktuellen
Bedarfssituation und der enormen Kostensteigerungen im Wohnsektor in der
Gemeinde. Der Gemeinde liegen aktuell einige formlose Antrége auf Zuteilung einer
Wohnung im Rahmen des sozialen/sozialvertraglichen Wohnungsbaus vor.

Nach Einschatzung der Gemeinde ist darliber hinaus auch mittel- bis langfristig mit
weiterem Bedarf - vor allem an ,bezahlbarem" Wohnraum - zu rechnen. Die
prognostizierte demographische Entwicklung erfordert in Verbindung mit den immer



weiter steigenden Kosten fiir Grund und Boden zusatzliche Beriicksichtigung der
dlteren und einkemmensschwécheren Mitblrgerinnen und Mitblrger.

Die Flachen im Satzungsgebiet sind flir die geplanten Nutzungen besonders geeignet,
da sie in ortszentraler und bestens angebundener Lage kurze Wege zu allen
Versorgungseinrichtungen des taglichen Lebens bieten. Die Entwicklung dieser Flachen
hat fur die Gemeinde Vorrang gegeniiber der Neuversiegelung bisher unbebauter
Flachen.

Die Flachen eignen sich mithin nach Ansicht der Gemeinde fir eine Nutzung gemag
den vorstehenden gemeindlichen Entwicklungszielen in besonderem Malle, da auf dem
Gelande ein ,Sozialgerechtes-Wohnen'" realisiert werden kdnnte.

Insoweit kénnen hier auch verschiedene Formen von Wohnnutzungen kombiniert und
einseitige Bevolkerungsstrukturen vermieden werden.

In Konsequenz dieser Eignung der Fldchen fir eine Entwicklung gemanR den
gemeindlichen Entwickiungszielen sollen die {iberwiegend nicht im Eigentum der
Gemeinde stehenden Grundstiicke fur eine entsprechende zukinftige Entwicklung zur
Verfugung stehen.

Mit Erlass der Vorkaufsrechtssatzung méchte die Gemeinde daher sicherstellen, dass
die Flachen, die derzeit nicht im Eigentum der Gemeinde stehen (betrifft Grundstiicke
FI.-Nro4, 94/1, 94/2, 95, 96, 96/1, 97, 239/2, 239/17 und 239/3, jeweils Gemarkung
Iffeldorf, zusammen ca. 4.200 m2), zuklnftig tatsachlich entsprechend den
Entwicklungszielen und der angestrebten Planung genutzt werden. Durch den Zugriff
auf die Flachen im Vorkaufsfall kann die Gemeinde die entsprechenden Flachen einer
entwicklungszielkonformen Nutzung zufiihren.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung steht der Gemeinde
Iffeldorf fir die Flachen in dem in der Vorkaufsrechtssatzung vom ... bezeichneten
Satzungsgebiet demnach ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BauGB zu.



